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การศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี มีวัตถุประสงค์       
เพ่ือศึกษาถึงความเหมาะสมในการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูสภาพของอาคารและบริเวณโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี
ให้คงอยู่ในสภาพดั้งเดิมมากที่สุด รวมทั้งการศึกษาถึงข้อจ ากัดและความเป็นไปได้ในการพัฒนาศักยภาพ       
โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีในการสื่อความหมายในฐานะเป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต เพ่ือก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด      
ในการเอ้ือประโยชน์ด้านความรู้เกี่ยวกับวิวัฒนาการของโรงภาพยนตร์ไทย อุตสาหกรรมภาพยนตร์ไทยและ
สถาปัตยกรรม นอกจากนั้นยังเอื้อประโยชน์ต่อการพัฒนาเศรษฐกิจของย่านนางเลิ้ง ชุมชน และการท่องเที่ยว 

กระบวนการศึกษาแบ่งเป็นการศึกษาจากเอกสารชั้นต้นและชั้นรอง การสังเกต และการสัมภาษณ์      
เพ่ือเข้าใจถึงสภาวการณ์และองค์ประกอบที่ส าคัญของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี ทั้งทางด้านประวัติศาสตร์ 
สังคม เศรษฐกิจ สุนทรียภาพ และคุณค่าที่ส าคัญต่างๆทางมรดกวัฒนธรรมทั้งจับต้องได้และจับต้องไม่ได้         
ข้อกฎหมาย รวมทั้งบริบทของโรงภาพยนตร์ในยุคใกล้เคียงกันทั้งไทยและต่างประเทศ 

จากการศึกษาพ้ืนที่ย่านนางเลิ้งตั้งแต่สมัยรัชกาลที่ ๑ จนถึงรัชกาลปัจจุบันพบว่า โรงหนังนางเลิ้ง 
หรือ โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี เปิดท าการวันที่ ๒๖ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๖๑ โดยบริษัทพยนต์พัฒนากร                 
เป็นโรงภาพยนตร์สถาปัตยกรรมโครงสร้างไม้ที่ยังคงสมบูรณ์ทั้งภายนอกและภายในที่สุดแห่งหนึ่งในประเทศ
ไทย ตั้งอยู่ในย่านตลาดนางเลิ้ง ได้รับการเปลี่ยนชื่อเป็นโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี เมื่อบริษัทสหศีนีมา      
เข้ามาด าเนินกิจการถือว่าเป็นโรงภาพยนตร์ที่มีความส าคัญต่อชุมชนมาตลอดตั้งแต่เปิดท าการจนปิดท าการ      
ในปี พ.ศ ๒๕๓๖  

ผู้วิจัยได้ศึกษาเพ่ิมเติมกรณีศึกษาโรงภาพยนตร์ที่ได้รับการบูรณะในประเทศสหรัฐอเมริกา โดยเลือก
กรณีศึกษาเพ่ือน ามาเปรียบเทียบและปรับใช้ ๓ แห่งด้วยกันคือ โรงภาพยนตร์ลูคัส เธียเตอร์ (พ.ศ. ๒๔๖๔)
ตั้งอยู่ที่เมืองสะวันนา มลรัฐจอร์เจีย โรงภาพยนตร์แคโรไลน่า เธียเตอร์ (พ.ศ. ๒๔๖๙) มลรัฐนอร์ทแคโรไลน่า 
และโรงภาพยนตร์เอ็มไพร์ เธียเตอร์ (พ.ศ. ๒๔๕๕) มลรัฐโรดไอร์แลนด์ โรงภาพยนตร์ทั้งสามแห่งนี้ได้ถือ
ก าเนิดในเวลาใกล้เคียงกันกับโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี  เป็นโรงภาพยนตร์ที่ถูกทิ้งร้างและมีนโยบายทุบ
ท าลายมาก่อน แต่ด้วยจิตอนุรักษ์ของประชาชนและนโยบายที่ต้องการเก็บอนุรักษ์มรดกวัฒนธรรมของชุมชน
ในภาครัฐท าให้โรงภาพยนตร์ทั้งสามแห่งกลับมามีชีวิต และเผยแพร่ความรู้ความบันเทิงให้กับชนรุ่นหลังได้
เข้าใจถึงวัฒนธรรมการชมภาพยนตร์ในยุคหนึ่งร้อยปีก่อน รวมทั้งยังเป็นแหล่งของการร่วมมือกันของชุมชนทั้ง
แรงกายในการเป็นอาสาสมัครและก าลังทรัพย์ในการช่วยบริจาคเพ่ือให้โรงภาพยนตร์ทั้งสามแห่งยังคงอยู่เป็น
มรดก     แก่อนุชนรุ่นหลังต่อไป 

รายงานฉบับนี้ได้ศึกษาความเป็นไปได้ในแนวทางและวิธีการอนุรักษ์บูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์
ศาลาเฉลิมธานีไว้ดังนี้ แนวทางการบูรณะนั้นควรได้รับการอนุรักษ์โครงสร้างไม้ไว้ให้ถูกหลักและวิธีการอนุรักษ์
ให้เหมือนกับในยุคเริ่มต้นมากที่สุด โดยควรปรับเป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต  เพ่ือสื่อความหมายที่แท้จริงของ        
โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีในฐานะเป็นโรงภาพยนตร์ในยุคแรกเริ่มของไทย ซึ่งในกระบวนการบูรณะนั้น        



รายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี      ข 

 

ต้องไม่ขัดกับข้อบัญญัติและกฎหมาย จากการประมาณการงบประมาณที่ต้องใช้ประมาณ ๔๘,๖๐๐,๐๐๐ บาท 
แบ่งเป็น ๑) ค่าปรับปรุงอาคารและพ้ืนที่ด้านหน้า โดยการซ่อมแซมและเปิดเผยให้ เห็นโครงสร้างรูปแบบ                 
ทางสถาปัตยกรรมของโรงภาพยนตร์ เพ่ือรักษาคุณค่าของความแท้ขอ งอาคารจึงไม่ควรที่จะติดตั้ ง
เครื่องปรับอากาศ แต่ปลูกต้นไม้ล้อมรอบอาคารเปลี่ยนปรับภูมิทัศน์เพ่ิมร่มเงาให้กับตัวอาคาร รวมทั้ง           
ปรับพ้ืนที่ด้านหน้าให้เป็นที่จัดการแสดงดนตรีก่อนฉายภาพยนตร์ ให้เป็นพ้ืนที่อเนกประสงค์และแสดง
ประติมากรรมที่ส าคัญของวงการภาพยนตร์ไทย  และ ๒) การปรับปรุงการตกแต่งภายในและการจัดการ       
เพ่ือเป็นพิพิธภัณฑ์ โดยจ าลองให้เห็นโรงมหรสพในสมัยเมื่อร้อยปีที่แล้ว เช่น การตกแต่ง เฟอร์นิเจอร์           
การจ าลองการฉายภาพยนตร์ เป็นต้น แต่ทั้งนี้ต้องเน้นเรื่องระบบป้องกันอัคคีภัยเป็นส าคัญ เนื่องจาก          
เป็นอาคารไม้ อย่างไรก็ตามความเป็นไปได้ของโครงการการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
จ าเป็นต้องศึกษาและวิจัยด้านประวัติศาสตร์เพ่ิมเติม รวมทั้งต้องมีความร่วมมือในการจัดการพ้ืนที่และกิจกรรม
ภายในร่วมกันกับผู้มีส่วนได้เสียทุกภาคส่วนโดยเฉพาะอย่างชุมชนย่านนางเลิ้ง  

อาคารโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีเป็นอาคารที่มีความส าคัญในเชิงสถาปัตยกรรมโครงสร้างไม้        
ที่มีโครงหลังคาไม้ที่เป็นเอกลักษณ์เด่นที่สุดในประเทศไทย มีความส าคัญในเชิงประวัติศาสตร์ที่เป็นบทบันทึก          
ของอุตสาหกรรมภาพยนตร์ไทยตลอดเวลากว่า ๑๐๐ ปี มีความส าคัญในเชิงเศรษฐกิจที่ช่วยพัฒนาย่านนางเลิ้ง     
มาตลอด ถือเป็นมรดกวัฒนธรรมที่ไม่อาจประเมินค่าได้ ดังนั้นโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี จึงสมควร            
ที่จะได้รับการอนุรักษ์โดยการบูรณะและฟ้ืนฟูเพ่ือเป็นมรดกของชาวไทยต่อไป 
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1.1  ที่มำของของโครงกำร 
นับแต่ภาพยนตร์ได้ก่อก าเนิดมาเมื่อปี พ.ศ.๒๔๓๒ โดยโธมัส อัลวา เอดิสัน ซึ่งตรงกับสมัย          

ของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัวฯ เป็นต้นมา ภาพยนตร์ได้รับการยอมรับว่าเป็นสิ่งส าคัญยิ่ง     
ต่อมวลมนุษยชาติ หนึ่งในการให้ความส าคัญนั้นได้แสดงออกมาในรูปแบบของสถานที่ที่จัดฉายภาพยนตร์             
โรงภาพยนตร์ยุคแรกยังล้อการสร้างแบบโรงละครในรูปแบบสถาปัตยกรรมแบบเดิมอย่างโรงละครโอเปร่า       
ซึ่ งเป็นรูปแบบการแสดงที่มีมาก่อนภาพยนตร์  โดยมีการตกแต่ งที่ สวยงามด้วยศิลปะแบบต่างๆ                 
เป็นโรงภาพยนตร์ขนาดใหญ่สามารถรองรับคนได้เป็นจ านวนมากหลายร้อยคน และสถาปัตยกรรมเช่นนี้         
ได้แพร่ขยายไปทั่วโลก ไม่เพียงแต่ประเทศต้นก าเนิดภาพยนตร์อย่างในทวีปยุโรปหรืออเมริกาเท่านั้น           
โรงภาพยนตร์ขนาดใหญ่จึงเป็นตัวแทนแสดงให้เห็นถึงความส าคัญของภาพยนตร์ว่าเป็นมรดกที่มีค่ายิ่ง รวมทั้ง
ยังให้ความส าคัญและเป็นเกียรติแก่ผู้ชมซึ่งยกย่องภาพยนตร์ให้เป็นศิลปะแขนงหนึ่งที่ถูกบรรจุอยู่ในสถานที่     
ที่มีสถาปัตยกรรมอันงดงาม และในบางที่ก็มีการดัดแปลงสถาปัตยกรรมของโรงภาพยนตร์ให้เข้ากับพ้ืนถิ่น    
โดยใช้วัสดุที่มีมากในพ้ืนถิ่นเพื่อสร้างโรงภาพยนตร์ ดังเช่น โรงภาพยนตร์นางเลิ้งที่ใช้ไม้สักเป็นวัสดุในการสร้าง         
ในปี พ.ศ. ๒๔๖๑ ภายหลังเพียง ๒๙ ปี หลังจากท่ีมีการประดิษฐ์ภาพยนตร์ขึ้นเป็นครั้งแรก 

โรงภาพยนตร์เป็นสถานที่ส าคัญนอกจากให้ความบันเทิงแก่ชุมชนและประชาชนแล้ว เนื้อหาที่ผู้ชม
ได้รับจากการชมภาพยนตร์นั้นยังก่อให้เกิดความรู้และปัญญา ถึงแม้ว่าภาพยนตร์แต่ละเรื่องนั้นจะมีเนื้อหา       
ที่ดีบ้าง และบางครั้งก็ไม่ประเทืองปัญญาบ้าง แต่เนื้อหาเหล่านั้นล้วนก่อให้เกิดปัญญาว่า เป็นตัวอย่างที่ดี      
และไม่ดีแก่ชีวิตของผู้ชม เพ่ือให้ผู้ชมน าเก็บไปคิดและปรับใช้ ซึ่งเปรียบได้กับขนบธรรมเนียมการดูละคร       
ในยุคกรีก กว่า ๓,๐๐๐ ปีที่แล้วที่เรียกว่า “Catharsis” ซึ่งหลังจากผู้ชมได้ถูกบีบคั้นอารมณ์ด้วยตัวอย่าง      
ของละครโศกนาฏกรรมอย่างเข้มข้นแล้ว หลังจากละครจบลงผู้ชมนั้นก็จะเกิดความรู้สึกผ่อนคลายอารมณ์    
และได้ฉุกคิดว่าเหตุการณ์ที่น่ากลัวนั้นไม่ได้ เกิดขึ้นกับตนเอง และท าอย่างไรจึงจะไม่เกิดเหตุการณ์การนั้นได้       
ละครจึงได้สอนให้ผู้ชมเห็นถึงเหตุการณ์ในชีวิตที่ดีและไม่ดี 

โรงภาพยนตร์จึงมีหน้าที่ที่ส าคัญประหนึ่งเป็นสถานที่เผยแพร่ค าสอน ไม่ต่างกับที่โบสถ์ท าหน้าที่
รองรับพระภิกษุผู้ท าหน้าที่เทศน์สั่งสอนประชาชนที่เข้ามาในสถานที่อันศักดิ์สิทธิ์ นี้ ภาพยนตร์เป็นเสมือน      
สื่อค าสอนอย่างหนึ่งที่ท าหน้าที่เผยแพร่ข้อมูลต่างๆ ทั้งที่ดีและไม่ดี โรงภาพยนตร์นั้นถือว่าเป็นโบสถ์ของวงการ
ภาพยนตร์ ดังนั้นจึงเป็นสถานที่อ านวยความสะดวก เป็นสถานที่สาธารณะให้แก่ประชาชนทุกเพศทุกวัย       
ทุกชาติ และศาสนา โบสถ์ของทุกศาสนานั้นได้รับการดูแลและอนุรักษ์อย่างดีจากประชาชนผู้ศรัทธา            
ซึ่งขณะเดียวกันก็ควรจะถือว่า โรงภาพยนตร์นั้นเป็นสาธารณะที่เปิดโอกาสให้ผู้ศรัทธาต่อศาสนาภาพยนตร์นี้
ได้อนุรักษ์ดูแลโบสถ์ของพวกเขาไม่ให้เสื่อมสลายไป (โดม สุขวงศ:์ สัมภาษณ์, ๒๕๕๗) 
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โรงหนังนางเลิ้ง หรือ โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี เสมือนเป็นโบสถ์ประจ าชุมชนนางเลิ้ ง            
และเป็นมรดกวัฒนธรรมของไทยที่มีคุณค่าระดับเอเชียและระดับโลกในด้านสถาปัตยกรรมที่เป็นเอกลักษณ์               
ปัจจุบันนั้นประสบปัญหาการเสื่อมสลายไปตามกาลเวลา ความนิยม และความศรัทธา ในการบ ารุงรักษา         
จึงเป็นหน้าที่ของประชาชนชาวไทยทุกคนที่จะบูรณะและท านุบ ารุงโบสถ์ของภาพยนตร์ที่ เก่าแก่ที่สุด              
ในประเทศไทย และเอเชียแห่งนี้ให้เป็นมรดกแกช่นรุ่นหลังต่อไป  

1.2   วัตถุประสงค์ 
รายงานฉบับนี้ เขียนขึ้นเพ่ือเป็นการศึกษาความเป็นไปได้การบูรณะและการน ากลับมาใช้ใหม่       

ของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี ให้กับหอภาพยนตร์ (องค์การมหาชน) เพ่ือน าเสนอต่อส านักงานทรัพย์สิน              
ส่วนพระมหากษัตริย์ ซึ่งเป็นเจ้าของอาคารและสถานที่ดังกล่าว รายงานฉบับนี้ได้รวมท าการศึกษาประวัติ   
ความเป็นมา ความส าคัญของอาคารและพ้ืนที่ย่าน การจัดการและการปรับปรุงพัฒนาพ้ืนที่  อีกทั้งยังได้
ประเมินความส าคัญของโรงหนังนางเลิ้งหรือโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี และองค์ประกอบทางมรดกวัฒนธรรม             
ที่จับต้องได้และจับต้องไม่ได้อ่ืน ๆ ด้วย 

รายงานเป็นการศึกษาหลักฐานจากเอกสารทางประวัติศาสตร์ พร้อมกับการวิเคราะห์ทางกายภาพ
ของอาคาร การวิเคราะห์ถึงสภาพปัจจุบันของอาคารและการจัดการอาคาร รวมทั้งการน าเสนอสภาพทาง
กายภาพ โดยที่จะประเมินหลักฐานเอกสารส าหรับการศึกษาดังกล่าวตามความส าคัญของหลักการทางการ
ประเมินทางมรดกวัฒนธรรม (Cultural Significance) ในกรณีของพ้ืนที่และตัวอาคารบริเวณโรงภาพยนตร์
ศาลาเฉลิมธานี 

วัตถุประสงค์ส าคัญหลักอีกประการหนึ่งเพ่ือระบุความส าคัญของโรงภาพยนตร์ และประเมินคุณค่า
ของอาคารที่มีต่อสังคม การเข้าใจและการรับรู้ถึงคุณค่าความส าคัญของมรดกทางวัฒนธรรม จะน าไปสู่        
การออกแบบนโยบายการจัดการ และการประเมินล าดับความส าคัญในส่วนต่างๆ  ของพ้ืนที่ในอนาคตได้ดี
ยิ่งขึ้น ความเข้าใจอย่างชัดเจนต่อสิ่งแวดล้อมและความส าคัญของอาคารนั้น  เป็นองค์ประกอบที่จะน าไปสู่    
การจัดการต่อข้อจ ากัดในอนาคต ซึ่งจะสร้างความยืดหยุ่นให้กับพ้ืนที่ในการดัดแปลงหรือพัฒนาเพ่ือให้เกิด
เสรีภาพในการจัดการในอนาคตได้ 

1.3 ขอบเขตพื้นที่ศึกษำ 
1.3.1  ขอบเขตของพ้ืนที่ศึกษำ 

พ้ืนที่ศึกษาตั้งอยู่ในย่านนางเลิ้ง บริเวณพ้ืนที่ต่อ เนื่องกรุงรัตนโกสินทร์ อยู่ภายในแขวง          
วัดโสมนัส เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย กรุงเทพมหานคร โดยการก าหนดขอบเขตพ้ืนที่ศึกษามาจากปัจจัย            
ที่พิจารณาจากความรับรู้ถึงความเป็นของย่านนางเลิ้ง ความต่อเนื่องของชุมชนภายในย่านทั้งในด้าน
ประวัติศาสตร์ ความสัมพันธ์ของชุมชน ลักษณะทางกายภาพ โดยมีตลาดนางเลิ้งและโรงภาพยนตร์ศาลา    
เฉลิมธานี เป็นศูนย์กลางของย่าน ภายในย่านนางเลิ้งประกอบด้วย 4 ชุมชน คือ ชุมชนศุภนิมิตร ๑            
ชุมชนศุภนิมิตร ๒  ชุมชนวัดสุนทรธรรมทาน และชุมชนวัดโสมนัส ซึ่งอยู่บริเวณสองฟากฝั่งของถนน
นครสวรรค์ ในการนี้ได้ใช้เส้นทางสัญจรทางถนนมาช่วยก าหนดขอบเขตดังกล่าว พ้ืนที่ย่านนางเลิ้งมีอาณาเขต
ติดต่อ ดังนี้ 
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ทิศเหนือ  จดถนนนครสวรรค์ 
ทิศใต้  จดถนนศุภมิตร 
ทิศตะวันออก จดถนนผดุงกรุงเกษม 
ทิศตะวันตก จดถนนพะเนียง 

1.3.2  ขอบเขตพื้นที่โครงกำร  
โรงหนังนางเลิ้ ง หรือ โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี  ตั้ งอยู่ที่  เลขที่  ๓๓ ชุมชนศุภมิตร ๒               

ถนนนครสวรรค์ แขวงวัดโสมนัส เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย กรุงเทพมหานคร ซึ่งอยู่ในความดูแลของส านักงาน
ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  อาคารหันหน้าไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ เป็นอาคารไม้สัก สองชั้น     
หลังคาจั่ว มีหลักฐานว่าได้ปรับปรุงจากโรงลิเก และได้เปิดเป็นโรงหนังนางเลิ้ง ในวันที่ ๑๘ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๖๑            
มีบริเวณด้านหน้าอาคารซึ่งเป็นพ้ืนที่ว่างด้านหน้าและด้านข้างทางซ้าย ตัวอาคารอยู่ติดกับตลาดนางเลิ้ง 
ล้อมรอบด้วยเรือนแถวและที่พักอาศัยของชุมชนชาวนางเลิ้ง มีทางเข้าหลายด้าน คือ ซอยนครสวรรค์ ๒ และ
ซอยนครสวรรค์ ๔   

 

แผนที่ ๑-1 : ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา และพ้ืนที่โครงการ 
 (ท่ีมา: ส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร, ๒558) 
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1.4  ระเบียบวิธีวิจัย 
1.4.1 การเก็บรวบรวมข้อมูล แบ่งเป็นการเก็บข้อมูลทางด้านประวัติ ศาสตร์ที่ เกี่ยวข้องกับ              

การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมและประชากร จากการสังเกต สัมภาษณ์ และศึกษาเอกสารการ
ส ารวจภาคสนาม การศึกษาแผนที่ และภาพถ่ายทางอากาศ เพ่ือศึกษาการเปลี่ยนแปลงในพ้ืนที่ วิเคราะห์
รูปแบบการใช้อาคาร กิจกรรม บทบาท และความส าคัญของพ้ืนที่ รวมทั้งสภาพปัญหาต่างของพ้ืนที่ศึกษา 

1.4.2  แนวคิดและทฤษฏีที่น ามาประกอบรายงานฉบับนี้ ประกอบด้วย  
1)  แนวคิดเกี่ยวกับการอนุรักษ์ย่านเก่าและอาคารประวัติศาสตร์ (Venice Charter 1964, 

Washington Charter 1987, Charter on the built vernacular heritage 1999, Principles for the 
Preservation of Historic Timber Structures 1999, Burra Charter :The Conservation of places 
of cultural significance , The Interpretation and presentation Charter 2008, Spirit of place 
from Quebec Declaration 2008, The Valletta Principles for the Safeguarding and 
Management of Historic Cities, Towns and Urban Areas 2011 

เนื่องจากย่านนางเลิ้งเป็นย่านเก่าที่มีมาก่อนโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี โดยโรงภาพยนตร์
เป็นองค์ประกอบหนึ่งที่ส าคัญของย่าน ดังนั้น ในการศึกษาเพ่ือจัดท ารายงานฉบับนี้จึงไม่สามารถละทิ้ง
องค์ประกอบทั้งสองได้ ทั้งนี้เฮนรี ซานอฟ (Henry Sanoff) กล่าวถึงเหตุผลในการอนุรักษ์ไว้อย่างน่าสนใจว่า การ
อนุรักษ์ที่แตกต่างไปตามลักษณะชุมชนนั้นมีเพ่ือเก็บรักษาความทรงจ าทางวัฒนธรรม จากหลักฐานในเชิง
ประวัติศาสตร์และถ่ายทอดความสามารถของบรรพบุรุษให้คนรุ่นหลังได้ศึกษา นอกจากนั้นยังเป็นการรักษา
ความสัมพันธ์ของสังคมและบุคคลที่มีกิจกรรมร่วมกันในสถานที่ใดสถานที่หนึ่ง การอนุรักษ์ชุมชนและ
สภาพแวดล้อมก็ยังก่อให้ เกิดความสมดุลระหว่างคน กิจกรรมและสภาพแวดล้อม  และเพ่ือเหตุผล              
ทางเศรษฐกิจ การปรับใช้อาคารเก่าก็ยังเป็นการประหยัดค่าใช้จ่าย และชุมชนเก่านี้ก็ยังกลายเป็น             
แหล่งท่องเที่ยว สร้างรายได้ให้แก่ชุมชนได้อีกด้วย (เทียมสูรย ์สิริศรีศักร์, ๒๕๔๓ หน้า ๑๑)  

นอกจากนั้นในด้านแนวคิดเกี่ยวกับการเลือกอาคารที่จะอนุรักษ์ คาตาเนส (Catanese)        
ได้กล่าวถึงการเลือกอาคารที่จะท าการอนุรักษ์ว่ามีเกณฑ์พิจารณา ๖ ประการ ที่สอดคล้องต่อความส าคัญ     
ของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี คือ 

- มีความงามเป็นหลักเป็นที่ยอมรับ 
- มีความเป็นแบบแผน สามารถเป็นตัวแทนของสิ่งเดียวกันที่เสื่อมสลายไปแล้ว 
- เป็นสิ่งที่หายาก หรือมีเพียงชิ้นสุดท้าย 
- มีคุณค่าในเชิงประวัติศาสตร์ 
- เป็นการรักษาความต่อเนื่องทางพ้ืนที่ประวัติศาสตร์ ป้องกันไม่ให้บริเวณต่อเนื่องถูกท าลาย 
- มีความเป็นที่สุดเช่นเก่าแก่ที่สุด 

2)  แนวคิดเก่ียวกับการอนุรักษแ์ละการบูรณปฏิสังขรณ์ (Conservation and Restoration) 
การศึกษาในรายงานฉบับนี้ได้ยึดหลักในการศึกษาจากกฎบัตรเกี่ยวกับการอนุรักษ์        

ทั้งในประเทศและต่างประเทศตามหลักสากล โดยกฎบัตรประเทศไทยว่าด้วยการบริหารจัดการแหล่ง      
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มรดกวัฒนธรรม หมวดที่ ๒ นิยามศัพท์ที่ส าคัญ ในข้อที่ ๒.๓  กล่าวว่าการอนุรักษ์ หมายถึง การดูแลรักษา   
เพ่ือให้คงคุณค่าไว้ โดยการอนุรักษ์แหล่งมรดกวัฒนธรรมที่เกี่ยวข้องแต่ละแหล่งนั้นอาจท าได้ด้วย การป้องกัน       
การสงวนรักษา การบูรณะ การปฏิสังขรณ์ หรือการประยุกต์การใช้สอย การอนุรักษ์มีวิธีการในระดับ             
ที่แตกต่างกันแล้วแต่สถานการณ์และปัจจัยอ่ืนๆ ในแต่ละกรณี โดยอาจจะใช้วิธีการใดวิธีการหนึ่ง หรือหลายวิธี
ร่วมกันและให้หมายรวมถึงการอนุรักษ์เพ่ือรื้อฟ้ืน ฟ้ืนฟูเพ่ือให้สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ และการสืบสาน
ให้ยังคงมีอยู่ต่อไปด้วย โดยมีหลักการในการอนุรักษ์โดยวิธีป้องกันการเสื่อมสภาพ วิธีการสงวนรักษา         
วิธีการเสริมความมั่นคงแข็งแรงเท่านั้น ทั้งนี้ ให้หลีกเลี่ยงการรบกวนหลักฐานดั้งเดิมที่ยังหลงเหลืออยู่          
และไม่ควรก่อสร้างทับลงบนซากสิ่งก่อสร้างเดิม (อิโคโมส ประเทศไทย ๒๕๕๔ ) 

ส่วนกฎบัตรระหว่างประเทศเพ่ือการอนุรักษ์และบูรณะโบราณสถานและแหล่งที่ตั้ง             
(The Venice Charter 1964) ได้ ให้ค าจัดความ ถึงแนวคิดเกี่ยวกับการอนุรักษ์ ว่า แนวคิดเกี่ ยวกับ
โบราณสถานนั้นมิได้ครอบคลุมแต่เพียงสิ่งก่อสร้างทางสถาปัตยกรรมเท่านั้น หากรวมถึงบริเวณเมืองหรือ
ชนบทซึ่งเป็นแหล่งที่เราพบหลักฐานของอารยธรรมหนึ่ง หรือพัฒนาการที่ส าคัญหรือเหตุการณ์ประวัติศาสตร์ 
ค าจ ากดัความนี้มิได้เจาะจงเฉพาะงานศิลปะที่ยิ่งใหญ่ หากหมายรวมถึงงานธรรมดาสามัญจากอดีตที่ได้เพิ่มพูน
ความส าคัญในเชิงวัฒนธรรมตามกาลเวลาอีกด้วย ซึ่งการอนุรักษ์นั้นจะต้องน าวิทยาการและเทคโนโลยี         
ในทุกสาขามาใช้ในการคุ้มครองมรดกทางสถาปัตยกรรมซึ่งถือว่าเป็นงานศิลปะที่ ไม่ยิ่งหย่อนไปกว่า           
ความเป็นหลักฐาน ทางประวัติศาสตร์ และการอนุรักษ์โบราณสถานควรจะมีประโยชน์ต่อสังคม และ          
ต้องไม่เปลี่ยนแปลงผังหรือบริเวณหรือการตกแต่งของอาคาร ส่วนการใช้สอยที่เปลี่ยนไปสามารถกระท าได้
ภายในขอบเขตเท่านั้น  

ในด้านขั้นตอนในการบูรณะจึงต้องการความช านาญเฉพาะสาขาโดยมุ่งที่จะรักษาคุณค่า        
ทางประวัติศาสตร์และสุนทรียภาพของโบราณสถาน รวมทั้งต้องเคารพต่อวัสดุดังเดิมและเอกสารที่เป็นของแท้  
การซ่อมแซมแทนส่วนที่ขาดหายไปต้องมีความกลมกลืนกับสภาพโดยรวมในกรณีที่มีความจ าเป็นส่วนที่ต่อเติม
นั้นก็จะต้องระบุให้ชัดเจนจนสามารถแยกออกได้จากองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมเดิม ควรมีการประทับตราระบุ
เวลาที่ด าเนินการ และต้องมีการศึกษาทางประวัติศาสตร์โบราณคดีก่อนเสมอ การตัดสินใจรื้อท าลาย หรือ
บูรณะจะอยู่กับผู้รับผิดชอบเพียงผู้เดียวมิได้ต้องมีหลายหน่วยงานเข้ามาเกี่ยวข้อง อีกทั้งยังควรเคารพ
สิ่งก่อสร้างในทุกยุคสมัยของโบราณสถาน  (ICOMOS, 1964) 

๓)  แนวคิดเก่ียวกับการฟ้ืนฟู (Rehabilitation) 
นอกจากการบูรณะและการฟื้นฟูในเชิงสถาปัตยกรรมเป็นสิ่งจ าเป็นยิ่งส าหรับการดูแลและ

ปกป้องโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีในฐานะที่เป็นมรดกวัฒนธรรมของชาติและสากล เนื่องจากการฟื้นฟูนั้น       
เป็นการปรับปรุงพ้ืนที่เมืองเดิมที่ก าลังเสื่อมโทรม ให้กลับมาใช้งานได้ใหม่อย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้ง           
การเวนคืนกลุ่มอาคารและพ้ืนที่ รกร้าง ซ่อมแซมและการบูรณะใหม่ การปรับปรุงสาธารณูปโภค                 
การจัดสวนสาธารณะและท าความสะอาดในพ้ืนที่ รวมทั้งการสงวนรักษาบริเวณ กลุ่มของอาคารหรือสิ่งก่อสร้าง         
ให้รอดพ้นจากความเสื่อมสลาย การเสริมความแข็งแรง นอกจากนั้นวิธีการ ฟ้ืนฟู หรือ Rehabilitation           
นี้ยังรวมไปถึงการักษาอาคารให้มีอายุยืนยาวโดยการซ่อมแซมโครงสร้างเดิมของอาคารอีกด้วย (เรื่องเดิม หน้า ๑๕) 
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๔)  แนวคิดเก่ียวกับการการปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอย (Adaptive Reuse) 
นอกจากการบูรณปฏิสังขรณ์ แล้ว การน าอาคารโรงภาพยนตร์มาใช้ ใหม่ ได้จริง              

จึงเป็นสิ่งส าคัญยิ่งที่จะท าให้อาคารมีการใช้งานซึ่งเป็นผลดีต่อการบ ารุงรักษาและดูแล ซึ่งการน ากลับมาใช้   
ย่อมต้องมีการเปลี่ยนแปลงการใช้งานตามกาลเวลาที่เปลี่ยนแปลงไปแต่ก็สามารถคงความดังเดิมของรูปแบบ
สถาปัตยกรรมและการใช้งานบางส่วนได้มากที่สุด โดยมีรูปแบบที่เรียกว่าการดัดแปลงน ามาใช้ใหม่หรือ 
Adaptive Reuse จ าก ราย ง าน เรื่ อ ง  Adaptive Reuse: Preserving our past, building our future          
ของ Department of the Environment and Heritage ของรัฐบาลออสเตรเลี ย  ได้ ให้ ความหมาย           
ของ Adaptive Reuse ว่าเป็นการเปลี่ยนแปลงอาคารที่ไม่ใช้การไม่ได้และไม่ได้ถูกน ามาใช้เป็นอาคารใหม่ที่มี
วัตถุประสงค์ที่แตกต่างกัน ในบางครั้งก็ไม่ได้เปลี่ยนแปลงรูปแบบอาคารยกเว้นการใช้งานเท่านั้น ซึ่งการท า
Adaptive Reuse นั้นอาคารประวัติศาสตร์ต้องมีความส าคัญทางด้านมรดกวัฒนธรรมทั้งตัวอาคารและบริเวณ
ที่อาคารตั้งอยู่ เป็นหน้าที่ของนักพัฒนาพ้ืนที่ที่ต้องท าความเข้าใจกับสถานภาพของอาคารประวัติศาสตร์นี้ 
และการท า Adaptive Reuse ที่ประสบความส าเร็จที่สุด คือ โครงการนั้นต้องเคารพและคงไว้ซึ่งความส าคัญ
และความหมายเดิมของอาคารประวัติศาสตร์ดังกล่าวโดยเพ่ิมการใช้งานแบบร่วมสมัย ซึ่งในบางครั้งเปรียบ     
ได้ว่า การใช้งานเชิงดัดแปลงนี้เป็นเพียงหนทางเดียวที่จะรักษากายภาพของอาคารไว้ได้อย่างเหมาะสม รวมทั้ง
เปิดเผยและสื่อความหมายในขณะที่อาคารก็สามารถ ถูกน าไปใช้งานได้อีกครั้ง ถึงแม้ว่าอาคารนั้นจะไม่ได้รับ
การใช้งานแบบดั้งเดิมทุกอย่าง แต่ก็ถือได้ว่าการดัดแปลงการใช้อาคารแบบนี้นั้นเป็นเพียงหนทางเดียว            
ที่จะรักษาความส าคัญของมรดกทางวัฒนธรรมไว้ได้ (Department of the Environment and Heritage, 
2004: หน้า ๓) ตัวอย่างการใช้งานแบบดัดแปลงนี้  อาทิ โบสถ์ร้างชาวยิว ที่เมืองสะวันน่าห์ รัฐจอร์เจีย          
ได้ถูกดัดแปลงเป็นหอพักนักศึกษา โรงทอฝ้าย Carrboro Mill ที่เปลี่ยนเป็นร้านค้าซุปเปอร์มาร์เก็ต Carrboro 
Mallที่เมืองคาโบโร่ มลรัฐนอรธ์แคโรไลน่า ประเทศสหรัฐอเมริกา โรงภาพยนตร์บางโรงได้กลายเป็นห้องเรียน 
ของสถาบันศิลปะ SCAD และบางโรงก็ยังท าหน้าที่ฉายภาพยนตร์แต่เป็นภาพยนตร์ที่จัดตามโอกาส  เช่น         
โรงภาพยนตร์ ลูคัส เธียเตอร์ (LUCAS Theatre ) 

ทั้งนี้ Richard L. Austin (1988) ได้กล่าวถึงสิ่งส าคัญที่สมควรพิจาณาในการปรับเปลี่ยน
ประโยชน์ใช้สอยไว้ดังนี้ 

- อาคารหรือสิ่งก่อสร้างที่เหมาะสมกับการปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยควรเป็นอาคาร
ที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ ควรต้องเก็บรักษาไว้ 

- การปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยต้องมีความเข้าใจถึงคุณค่าความส าคัญของอาคาร
นั้นอย่างแท้จริง ควรมีการศึกษาการใช้งานใหม่ที่ ใกล้เคียงกับการใช้งานเดิม           
การปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยอาคารจะล้มเหลวเมื่อไม่สามารถรักษาคุณค่า     
ของอาคารไว้ได้ 

- พ้ืนที่ความสัมพันธ์กับลักษณะทางกายภาพสภาพแวดล้อมที่ ปรากฏและบ่งถึง
เหตุการณ์บางอย่างที่เคยเกิดขึ้น ผ่านการรับรู้ของผู้ที่อยู่ในพ้ืนที่มาก่อน นั่นคือ 
ความหมายที่แฝงอยู่ในพ้ืนที่ (Meaning) และส่งผ่านสิ่งเหล่านั้นออกมาทางสภาพ
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สั งคม  วัฒ นธรรม  กฎระ เบี ยบ  และธรรม เนี ยมปฏิ บั ติ ท างสั งคม  ดั งนั้ น                  
การปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยควรให้ความส าคัญกับความหมายของพ้ืนที่ด้วย 

- บริบทของพ้ืนที่ หมายงรวมถึง ลักษณะทางภูมิสถาปัตยกรรม ระบบจราจร และ    
การบริการสาธารณะของพื้นที่ รายละเอียดเหล่านี้ต้องมีความสอดคล้องและตอบรับ
กับงานออกแบบและฟังก์ชันการใช้งานเพ่ือเป็นเหตุผลสนับสนุนงานออกแบบ 

- งานออกแบบต้องมีการประสานกับบริบทโดยรอบโครงการ ต้องค านึงถึงผลกระทบ
ของโครงการต่อพ้ืนที่ โดยรอบทั้งในแง่ของสภาพแวดล้อมและภูมิทัศน์  ทั้ งนี้             
ต้องรักษาความสมดุลของสภาพแวดล้อมในระหว่างการท าโครงการให้ ได้               
รับผลกระทบให้น้อยที่สุด 

- ผลส าเร็จของการปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยอยู่ที่การเคารพต่อบริบทเดิมของ
อาคารและพ้ืนที่ตั้งไปพร้อมๆ กับการประสานการใช้งานที่ร่วมสมัยเข้าด้วยกัน และ
ควรมีการออกแบบรองรับต่อการใช้งานในอนาคตไว้ด้วย 

- ผลตอบแทนที่สาธารณะจะได้จากโครงการเป็นสิ่งส าคัญในการสร้างโปรแกรม      
การพัฒนาพ้ืนที่ ทั้งนี้ในการน าเสนอแนวความคิดการออกแบบ ไม่ควรค านึงถึง
เฉพาะผลตอบแทนแก่เจ้าของอาคารแต่เพียงอย่างเดียว ควรค านึงถึงผลประโยชน์
สาธารณะชนที่จะได้รับด้วย 

๕)  แนวคิดเก่ียวกับการใช้ที่ดินของย่าน 
โรงหนังนางเลิ้งตั้งอยู่ในบริเวณที่มีการใช้ที่ดินเพ่ือพาณิชยกรรม ซึ่งมีความสัมพันธ์         

กับการเจริญเติบโตของเมือง โรงหนังนางเลิ้งตั้งอยู่ในส่วนการค้าแบบดั้งเดิม ซึ่งมีตลาดสดเป็นศูนย์กลาง       
และมีร้านค้าแบบห้องแถวอยู่รายรอบและมีที่อยู่อาศัยด้วย เมื่อเมืองเจริญขึ้นส่วนการค้าดั้งเดิมก็ได้รับ        
การพัฒนาปรับปรุง และด้วยเหตุนี้บทบาทหน้าที่ของย่านค้าแบบเก่าจึงเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงไป กิจการค้า
ปลีกต่างๆ เป็นบทบาทหน้าที่เด่นของผ่านซึ่งเขตการค้าแบบนี้จะพลุกพล่านในช่วงกลางวันและเงียบ          
ช่วงกลางคืนและให้บริการแก่คนหลายระดับ (กฤตพร ห้าวเจริญ, ๒๕๔๖ หน้า ๑๑ )  

๖)  แนวคิดเกี่ยวกับการสื่อความหมาย(Interpretation) และการน าเสนอ (Presentation) 
อาคารทางประวัติศาสตร์ 

การสื่อความหมายและการน าเสนอเรื่องราวของโรงภาพยนตร์ เฉลิมธานีมีความจ าเป็น    
ต่อการอนุรักษ์มรดกทางวัฒนธรรมแห่งนี้ทั้งแบบจับต้องได้ (Tangible Heritage) ในแง่ความส าคัญของ
กายภาพของอาคารที่สามารถให้ความรู้แก่ประชาชนคนทั่วไปถึงลักษณะของโรงภาพยนตร์เมื่อเกือบหนึ่งร้อยปี
ที่แล้วรวมทั้งเทคนิคการก่อสร้าง และมรดกวัฒนธรรมที่จับต้องไม่ได้ (Tangible Heritage) ถึงเนื้อหา          
ของประวัติศาสตร์ภาพยนตร์  กฎบัตรเวนิชกล่าวไว้ว่า แนวทางส าคัญในการอนุรักษ์และบูรณะอาคารเก่า          
ทางประวัติศาสตร์ คือในแต่ละประเทศต้องมีหน้าที่ต้องสื่อความหมายมรดกทางวัฒนธรรมในชาติของตนเอง 
กฎบัตรว่าด้วยการสื่อความหมายของ สภานานาชาติว่าด้วยการอนุรักษ์โบราณสถานและแหล่งโบราณคดี หรือ 
International Council on Monument and Sites (ICOMOS) ได้ให้ค าจ ากัดความในการสื่อความหมายว่า 
เป็นการท ากิจกรรมที่ เต็มศักยภาพเพ่ือก่อให้ เกิดความตระหนักและการเข้าใจพ้ืนที่มรดกวัฒนธรรม            



รายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี      8 
 

ต่อสาธารณะชน ซึ่งรวมถึงการพิมพ์ในรูปแบบเอกสารต่างๆ ทั้งอิเลคทรอนิกส์ การบรรยาย ในอาคารและ    
การติดตั้งการสื่อความหมายนอกอาคาร กิจกรรมการศึกษาและกิจกรรมในชุมชน รวมทั้งการวิจัย อบรม      
และประเมินการสื่อความหมายด้วย 

การสื่อความหมายซึ่งถือว่าเป็นส่วนหนึ่งของกระบวนการอนุรักษ์มรดกทางวัฒนธรรม   
และการจัดการ นี้มีวัตถุประสงค์หลักๆอยู่ ๗ ประการ คือ 

-    การเข้าถึงและเข้าใจ หมายถึง รายการการสื่อความหมายและการน าเสนอเกี่ยวกับ
พ้ืนที่ทางมรดกและวัฒนธรรมนั้น นั้นควรจะเอ้ืออ านวยต่อการเข้าถึงทั้งทางกายภาพ
และปัญญาต่อสาธารณะชน 

-    แหล่งข้อมูลข่าวสาร หมายถึง การสื่อความหมายและการน าเสนอควรจะอยู่บน
พ้ืนฐานของข้อมูลที่ ยอมรับ ได้ด้ วยหลักการทางวิทยาศาสตร์และวิชาการ        
ในขณะเดียวกับท่ีเป็นวัฒนธรรมที่ยังมีชีวิตหรือใช้งานอยู่ในปัจจุบัน 

-  บริบทและพ้ืนที่ หมายถึง การสื่อความหมายและการน าเสนอพ้ืนที่มรดกวัฒนธรรม
ควรจะมีความเกี่ ยวพันกับบริบทและพ้ืนทางท างสั งคม วัฒนธรรม และ
ประวัติศาสตร์ในวงกว้าง 

-  ความแท้ หมายถึง การสื่อความหมายและการน าเสนอพ้ืนที่ทางมรดกวัฒนธรรม
จะต้องเคารพต่อพ้ืนฐานของความแท้ของจิตวิญญาณแห่งสถานที่ ในแนวทาง         
การประชุมที่เมืองนาราได้ว่าไว้ในปี พ.ศ. ๒๕๓๗ 

- ความยั่งยืน หมายถึง การวางแผนการสื่อความหมายเพ่ือพ้ืนที่มรดกวัฒนธรรม
จะต้องค านึงถึงสิ่งแวดล้อมทางธรรมชาติและวัฒนธรรมให้มาก โดยความยั่งยืนนั้น
จะต้องเป็นความยั่งยืนในด้านทางสังคม การเงินและสิ่งแวดล้อม 

- การร่วมมือกันทุกฝ่าย การสื่อความหมายและการน าเสนอพ้ืนที่ทางวัฒนธรรม
จะต้องเป็นผลมาจากการความร่วมมือกันอย่างจริงจังระหว่าผู้ เชี่ยวชาญทาง      
มรดกวัฒนธรรม ชุมชน และผู้มีส่วนได้เสีย 

- การวิจัย การอบรมและการประเมิน เป็นองค์ประกอบส าคัญของการสื่อความหมาย   
ในพ้ืนทีมรดกวัฒนธรรมด้วยเช่นเดียวกัน (ICOMOS, 2008) 

7)  แนวความคิดเก่ียวกับจินตภาพเมือง (Image of the City)  
Lynch (1959) กล่าวว่า การอนุรักษ์ฟ้ืนฟูเมืองจ าเป็นต้องมีการสร้างองค์ประกอบ      

ของเมืองทางจินตภาพ เพ่ือสร้างสภาพแวดล้อมของเมืองที่เป็นระเบียบเรียบร้อยช่วยให้เกิดจินตภาพ   
(Image ability)  ที่ชัดเจนและเข้าใจได้ง่าย โดยค านึงถึงการเกิดจินตภาพที่คนส่วนใหญ่ยึดถือเป็นจินตภาพ
ร่วมกันได้  โดยองค์ประกอบทางจินตภาพสามารถแบ่งออกได้เป็น 5 ประเภทตามลักษณะทางกายภาพ ได้แก่ 
1.เส้นทาง (Paths)  2. ขอบเขต(Edges)  3. ย่าน (Districts) ศูนย์รวมกิจกรรม 4. (Nodes) และ 5. ภูมิ
สัญลักษณ์ (Landmarks)   
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1.5  ข้อจ ำกัดกำรวิจัย 
ข้อจ ากัดจากการวิจัยเอกสารที่ขาดการบันทึกไว้อย่างเป็นระบบในด้านประวัติศาสตร์ มีเพียงข่าว   

การเปิดโรงหนังนางเลิ้งในหนังสือพิมพ์ และไม่มีการประเมินสภาพของอาคารไว้ (Condition inspection)      
ไม่มีแผนผังอาคารที่แน่ชัด มีแต่เพียงค าบอกเล่าจากความทรงจ าในช่วงเวลาที่จ ากัด เท่านั้น ท าให้ยาก           
ต่อการสืบค้นเพ่ือน ามาใช้ศึกษาประกอบการอนุรักษ์ทั้งด้านประวัติศาสตร์และการอนุรักษ์อาคาร ทั้งภายใน
และภายนอกการประเมิน  จึงเป็นด้วยทางสายตาและการประมาณการ นอกจากการเสื่อมสลายไป              
ตามกาลเวลาของตัวอาคารและโครงสร้างทางกายภาพแล้ว การขาดความรู้ในการอนุรักษ์อาคารประวัติศาสตร์
ยังก่อให้เกิดความเสียหายแก่ตัวอาคารด้วยเช่นกัน  

1.6   โครงสร้ำงของรำยงำน 
รายงานฉบับนี้ เขียนขึ้นตามแนวทางแผนการอนุรักษ์สถานที่ทางประวัติศาสตร์และเมืองเก่า          

ซึ่งเป็นการใช้หลักการอนุรักษ์มาใช้กับอาคารสถานที่และมีการจัดการและกฎหมายรองรับ นอกจากนั้นยังใช้
กฎบัตรต่างๆซึ่งเป็นที่ยอมรับในระดับนานาชาติและในประเทศเพ่ือประกอบการศึกษา เช่น The Illustrated 
Burra Charter: good practice for heritage places (Australia ICOMOS, 2004) เพ่ือเป็นการประเมิน
คุณค่าอาคารทางประวัติศาสตร์แห่งนี้ นอกจากนั้นยังได้ศึกษาจาก Conservation Management Plans 
Checklist, Conservation Management Plans Model Brief and Conservation Management Plans: Helping 
your application (2004)  เพ่ือน ามาตรวจสอบรายการการอนุรักษ์ประเภทต่างๆ ในอาคาร และรายงาน
การอนุรักษ์โรงภาพยนตร์จากประเทศต่างๆ 



บทที่ ๒ 
ประวัติศาสตร์โรงภาพยนตร์ไทยและกรณีศึกษาในต่างประเทศ 

 
 

2.1   พืน้ที่และสถาปัตยกรรมโรงภาพยนตร์ไทยตั้งแต่ปีพ.ศ. ๒๔๓๙ จนถึงสิ้นสุดรัฐนิยมในเขตพระนคร 
การปูพ้ืนฐานความเข้าใจในพ้ืนที่และสถาปัตยกรรมโรงภาพยนตร์ไทยและตะวันตก เป็นสิ่งส าคัญ     

ที่ผู้วิจัยเห็นว่าจะเป็นประโยชน์อย่างยิ่งต่อผู้ที่จะท าการอนุรักษ์ บูรณะ หรือฟ้ืนฟูโรงหนังนางเลิ้ง หรือ          
โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีให้ยังคงอยู่และสามารถใช้งานได้ต่อไป ดังนั้น ทีมผู้วิจัยจึงได้รวบรวมเนื้อหา
การศึกษาพ้ืนที่และสถาปัตยกรรมของโรงภาพยนตร์ที่ส าคัญของทั้งในประเทศที่อยู่ในเขตพระนครเพ่ือเปรียบเทียบ       
ในความใกล้เคียงต่อจินตภาพของผู้อ่าน และกรณีศึกษาในประเทศตะวันตกซึ่งมีการอนุรักษ์ฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์
ที่มีก าเนิดในยุคใกล้เคียงกับโรงหนังนางเลิ้ง (ซึ่งจะน าเสนอในบทต่อไป) เพ่ือให้ผู้อ่านได้เห็นตัวอย่างการจัดการ
ของโรงหนังเหล่านั้น โดยทีมผู้วิจัยได้ เลือกเฉพาะตัวอย่างที่มีการกลับมาฉายภาพยนตร์เป็นประจ า             
เพ่ือเป็นตัวอย่างที่สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการบูรณะและฟ้ืนฟู       
โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีที่น่าจะได้น ากลับมาด าเนินการได้เหมือนเมื่อครั้งอดีต และปรับพ้ืนที่ให้เข้ากับ
ความเปลี่ยนแปลงในปัจจุบัน ซึ่งต่างจากโรงภาพยนตร์อ่ืนที่สูญหายไป หรือที่ปรับปรุงแล้วแต่ท าหน้าที่
เปลี่ยนแปลงไปไม่ใช่เป็นโรงภาพยนตร์  

การเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่และสถาปัตยกรรมโรงภาพยนตร์ในสังคมไทยนั้น มีพัฒนาการที่สอดคล้อง
กับประวัติศาสตร์ภาพยนตร์ไทย ปัจจัยทางเศรษฐกิจ สังคมและวัฒนธรรม ซึ่งส่งผลต่อวิถีชีวิตและกิจกรรม            
ในการชมภาพยนตร์ในแต่ละยุคสมัย ในบทนี้จึงขอแบ่งแนวทางการศึกษาออกเป็น ๓ ยุคสมัย ดังนี้ 

๑.  ยุคแรกเริ่ม   :  เริ่มจากการที่สังคมไทยได้รู้จักภาพยนตร์ในฐานะเป็นมหรสพชนิดใหญ่  
จนกระท่ังเป็นที่นิยม 

๒.  ยุคเฟ่ืองฟู    :  ภาพยนตร์เริ่มขยายตัวเข้าไปในพ้ืนที่พาณิชยกรรม 
๓. ยุคทันสมัย   :  เมื่อวัฒนธรรมการชมภาพยนตร์ในสังคมไทย มีมาตรฐานและทันสมัยแบบ

ตะวันตกครบวงจร โดยเฉพาะในกลุ่มชนชั้นกลางและชั้นสูง 

2.1.1  ยุคแรกเริ่มของโรงภาพยนตร์ในสังคมไทย 
1)   ท าเลที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 

 ในสมัยแรกเริ่มภาพยนตร์ถูกฉายในสถานที่ตั้ง ๒ ลักษณะคือ ๑) ฉายกลางแจ้งโดยตั้งอยู่ในงานวัด 
งานเทศกาล หรืองานประจ าปีต่าง และ ๒) ฉายในโรงหนังชั่วคราวที่มีลักษณะเป็นกระโจมผ้าใบกั้นเป็น
ตัวก าหนดขอบเขตชมภาพยนตร์ ส่วนพ้ืนที่ชมภาพยนตร์และโรงภาพยนตร์สมัยนี้มี ๒ บริเวณส าคัญ            
คือ บริเวณประตูสามยอด ประตูเมืองทางเข้า - ออกระหว่างในและนอกก าแพงพระนคร ซึ่งเป็นบริเวณที่ถนน
เจริญกรุงถนนเส้นเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครตัดผ่านและเป็นย่านพาณิชยกรรมที่ส าคัญของพระนคร       
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ในยุคแรกเริ่มทุนนิยมแบบตะวันตกในสยามสมัยรัตนโกสินทร์ ส่วนอีกบริเวณ คือ โรงภาพยนตร์กลางแจ้ง       
ที่งานประจ าปีวัดเบญจมบพิตร ซึ่งมีร้านรวง มหรสพต่างๆ อย่างคับค่ัง 

2)  พื้นที่และสถาปัตยกรรมส าหรับชมภาพยนตร์ 
2.1)  มหรสพกลางแจ้ง 

2.1.1)  ประวัติ ความเป็นมา 
กรุงเทพมหานครเมื่อราวสมัยรัชกาลที่ ๕ มีสถานที่พักผ่อนหย่อนใจของคนในพระนคร ได้แก่          

วัด เทศกาลงานวัด โรงบ่อน และโรงละคร ซึ่งสถานที่เหล่านี้จะมีมหรสพต่างๆ ให้ชม โดยแบ่งประเภทการ
แสดงได้เป็น ๒ ประเภท คือ 1) แบบ ๓ มิติ ได้แก่ ลิเก ละคร หุ่นกระบอก งิ้ว  และ 2) แบบ ๒ มิติ ได้แก่  
หนังตะลุง หนังใหญ่ เป็นต้น ซึ่งในสมัยนั้นมีที่เป็นโรงมหรสพของเจ้านายต่างๆ อยู่บ้างแต่ที่มีจ านวนมาก คือ 
มหรสพกลางแจ้งที่ชาวบ้านร้านตลาดนิยมไปชม 

2.1.2)  ที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 
มหรสพกลางแจ้งส่วนใหญ่มักจะถูกตั้งขึ้นในบริเวณพ้ืนที่ทางผ่านทางเศรษฐกิจการค้าที่ครึกครื้น       

มีผู้คนพลุกพล่าน เช่น ย่านตลาดการค้า ใกล้กับแหล่งที่อยู่อาศัย โรงบ่อน หรือตั้งในงานประจ าปีของวัดต่างๆ 
เช่น งานวัดเบญจมบพิตร และงานเร่ ที่มีบริเวณลานกว้างขนาดใหญ่ เช่น  ที่บริเวณสนามน้ าจืด โดยพ้ืนที่ตั้ง   
จะมีงานออกร้านขายของต่างๆ เช่น ร้านชายตุ๊ตา ขายหีบเพลง ขายอาหาร น้ าเล็มโมเนด และโซดา เป็นต้น 
และยังมีงานเบ็ดเตล็ดต่างๆ เช่น ยิงเป้า โยนห่วง ลูกกลิ้ง ฯลฯ  ตรงกลางลานมีม้าหมุน กระเช้าสวรรค์1       
การแสดงโขนลงกระถางไฟ2 หรือร้านตกเบ็ด3 เป็นต้น 

2.1.3) พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรม 
การแสดงมหรสพกลางแจ้งจะไม่ได้อยู่ภายใต้อาคารที่มีหลังคาคลุม แต่มีลักษณะของโครงสร้างไม้      

เป็นเวทียกสูงจากพ้ืน และมีลานส าหรับผู้ชมนั่งดูอยู่รอบเวที โดยผังพ้ืนของมหรสพกลางแจ้งนี้ แบ่งเป็น          
๒ ส่วน คือ ส่วนเวที และส่วนชมมหรสพ ส่วนของผังพ้ืนเวทีมีลักษณะเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีการแบ่งพ้ืนที่
ออกเป็นด้านหน้า - ด้านหลังของเวทีโดยใช้ผ้าหรือฉากกั้นวางเป็นแนวยาวตามของเวที ฉากดังกล่าว             
มีการตกแต่งให้สอดคล้องกับเนื้อเรื่องของมหรสพที่แสดงโดยด้านหน้าของเวทีจะใช้เป็นพ้ืนที่การแสดง       
ตรงกลางแท่นตั้งใกล้กับฉากไว้ส าหรับเป็นที่นั่งส าหรับแสดง ฉากมีทางเข้า - ออกอย่างละประตูอยู่ระหว่าง
แท่น ประตูนี้ใช้ส าหรับเชื่อมต่อกับเวทีส่วนด้านหลังซึ่งใช้เป็นพ้ืนที่ส าหรับเตรียมตัวก่อนการแสดงและที่พัก
ส าหรับนักแสดงส่วนบริเวณด้านข้างซ้าย – ขวาของด้านหน้าเวทีนั้นมีวงดนตรีคอยประโคมเมื่อท าการแสดง           
ตามอารมณ์ของเนื้อเรื่องท่ีแสดง 

ในส่วนพ้ืนที่ชมมหรสพมีลักษณะเป็นพ้ืนที่โล่ง ไม่มีการก าหนดต าแหน่งที่นั่งตายตัว ผู้ชมใช้วิธี        
เอาเสื่อหรือผ้ามาปูนั่งจับจองพ้ืนที่ชมการแสดง โดยนั่งอยู่บนพ้ืนดินหรืออาจจะนอนดูตามสะดวกสบาย        
การชมนี้ถ้าเป็นการแสดงแบบ ๓ มิติสามารถนั่งชมได้ทั้ง ๓ ทิศทาง คือ ด้านข้างทั้ง ๒ ด้าน และด้านหน้าเวที
                                                           
1 ขุนวิจิตรมาตรา, ๑๐๐ ปีขุนวิจิตรมาตรา (สง่า กาญจนาคพันธุ์) กรุงเทพ: สารคดี, ๒๕๔๕ หน้า ๗๒-๗๓ 
2 เร่ืองเดิม 
3 เป็นร้านเบ็ดเตล็ด มีบ่อน้ าแหละห่อสลากเป็นรูปสัตว์น้ าต่างๆอยู่ในน้ า มีเบด็ติดแม่เหล็กไว้ตรงปลาย ใครจะตกเบ็ดก็เสียค่าเล่น ๑ บาท แล้ว
ยื่นเบ็ดลงไปในบ่อ ห่อสัตว์เหล่านั้นก็มีเหล็กอยู่ข้างใน ก็จะมาติดเบ็ดได้รับรางวัลไป 
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ซึ่งเป็นต าแหน่งชมที่ดีที่สุด บรรยากาศระหว่างการชมมหรสพนั้นมีลักษณะดังในพระราชหัตถเลขา              
ที่พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ทรงมีไปถึงพระอัครชายาเจ้าดารารัศมี ลงวันที่ ๒๔ เมษายน ร.ศ. ๑๒๘     
มีข้อความดังนี้ 

“...เพราะเป็นเรื่องใหม่ ไม่เข้าอกเข้าใจและต้องฟังพูดมาก แลอื่นไม่ได้ ต่อไม่ติด 
ด้วยธรรมดาคนเราไปดูละคร ชอบไปนั่งพูดกันพอให้เห็นตัวละครเตะตาไปเตะตามา       
เสียงร้องพิณพาทย์เตะหูแล้วพอเท่านั้น ต้องการแต่จะพูดอย่างเดียวจึงไม่ใครชอบ”4 

 

รูปที่ ๒-1 : ผังพ้ืนมหรสพกลางแจ้ง 
(ท่ีมา : จากการสันนิษฐาน) 

ทั้งนี้  แสดงให้เห็นว่าการชมมหรสพในสมัยนั้นจะมีลักษณะของพ้ืนที่ที่ผู้ชมปฏิสัมพันธ์กันได้
ตลอดเวลา ซึ่งเรื่องที่พูดคุยมีทั้งที่เกี่ยวกับมหรสพและไม่เกี่ยวข้อง ทั้งมีการขายของตลอดการแสดงสามารถ    
ลุกไปซื้อหรือเรียกแม่ที่มาเชิญชวนซื้อของโดยเฉพาะของกินในท้องถิ่นที่ไว้ทานระหว่างชมมหรสพ ส่วนที่ผู้ชม
จะคุยกันไปคุยกันมาได้นั้นก็เป็นเรื่องที่รู้จักอยู่แล้ว การชมการแสดงจึงเป็นแบบดูท่วงท่าและบทบาทของ
นักแสดง เครื่องแต่งกาย ฟังความไพเราะ และอารมณ์ของบทพูด บทกลอน รวมทั้งฟังจังหวะและท านองดนตรี 
ซึ่งในการแสดงมีลักษณะเหนือจริงไม่ว่าจะเป็นเครื่องแต่งกายที่มีการประดับตกแต่งมาก การแต่งหน้า           
ให้ขาววอก หรือท่าทางอ่อนช้อยเกินท่าทางปกติของมนุษย์ เป็นต้น  

สรุปได้ว่าการชมมหรสพกลางแจ้งมีลักษณะการใช้งานของพ้ืนที่แบบยืดหยุ่นตามแบบวิถีชีวิตแบบไทย 
กลุ่มผู้ชมและนักแสดงมีปฏิสัมพันธ์กันอย่างสูง ผู้ชมก็ชมการแสดงกันอย่างมีอารมณ์ร่วมในการแสดงมากกว่า
ชมเอาเรื่องราว การแสดงก็เป็นแบบเหนือจริง  

                                                           
4 พระราชหัตถเลขา วันที่ ๒๔ เมษายน รศ. ๑๒๘ ทรงมีไปถึงพระอัครชายาเจ้าดารารัศมี ในเพลินพิศ ก าราญ และเนียนศิริ ตาละลักษมณ์, 
พระประวัติและผลงานของพระเจ้าบรมวงศ์เธอ กรมพระนราธิปประพันธ์พงศ์, (ธนบุรี: สหประชาพาณิชย์, ๒๕๒๒) หน้า ๕๔ 
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2.2)  ภาพยนตร์ในโรงละคร: กรณีศึกษาโรงละครหม่อมเจ้าอลังการ 

2.2.1)  ประวัติความเป็นมา 
ละครหม่อมเจ้าอลังการ เดิมทีนั้นสร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นสถานที่แสดงละครร้องของเจ้าหมื่นสรรเพชรฯ5 

จนเมื่อคณะของนายเอส.จี.มาร์คอฟสกี้ และคณะมาจัดฉายภาพยนตร์ในวันที่ ๑๐-๑๒ มิถุนายน พ.ศ. ๒๔๓๐ 
โรงละครแห่งนี้จึงได้ก็ถูกใช้เป็นโรงฉายภาพยนตร์ชั่วคราว 

2.2.2)  ที่ตั้งและพื้นที่โดยรอบ 
ที่ตั้งของโรงละครหม่อมเจ้าอลังการ ตั้งอยู่บริเวณประตูสามยอด ซึ่งเป็นประตูที่ใช้เชื่อมระหว่างพ้ืนที่

ในเขตเมืองพระนครกับเขตนอกเมืองพระนครและใกล้กับคลองโอ่งอ่าง โดยโรงละครหม่อมเจ้าอลังการ มีอีก
ชื่อหนึ่งว่า “โรงละครมงคลบริษัท”  สันนิษฐานว่า น่าจะตั้งอยู่บริเวณสี่แยกถนนเจริญกรุงตัดกับถนนมหาไชย
ในปัจจุบัน โดยมีทางเข้าหลักอยู่ทางด้านทิศใต้ที่ติดกับถนนเจริญกรุง  ซึ่งบริเวณนี้เป็นย่านพาณิชยกรรม          
มีตึกแถวร้านค้าขายของกันอยู่มากมาย และบริเวณย่านนี้เป็นตั้งของโรงหวย ก.ข. ของพระอนุวัติราชนิยม       
(ยีกอฮง) โรงยี่เกหม่อมสุภาพ และโรงละครปราโมทัย6 ซึ่งจะเป็นบริเวณท่ีมีความครึกครื้นเป็นอย่างมาก 

2.2.3)  พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรม 
ในการสันนิษฐานและวิเคราะห์ภาพยนตร์ในโรงละคร กรณีศึกษาโรงละครหม่อมเจ้าอลังการได้ใช้

ข้อมูลโรงละครปรีดาลัย โรงละครปราโมทและโรงละครปริ๊นเธียเตอร์ ที่อยู่ร่วมสมัยเดียวกันน ามาสนับสนุน 
เพราะมีลักษณะที่ใกล้เคียงกัน โดยเริ่มต้นตั้งแต่โรงละครที่มีการสร้างภายใต้อาคารที่มีหลังคาคลุมตัว               
โรงก่อสร้างด้วยโครงสร้างไม้ ประดับด้วยลายฉลุไม้7 โดยมีลักษณะเลียนแบบโรงละครแบบฝรั่ง หรือที่เรียกว่า 
“โรงละครโอเปร่า” แต่สร้างแบบท้องถิ่น มีผังพ้ืนเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีทางเข้า - ออกอาคารหลัก ๒ ทาง      
อยู่ทางด้านสกัดดา้นหนึ่ง ด้านสกัดอีกด้านหนึ่งมีเวทีอยู่ภายในอาคาร 

ผังพ้ืนโรงละครได้แบ่งเป็น ๒ ส่วน คือ ส่วนเวทีและส่วนชมมหรสพในส่วนของผังพ้ืนเวทีมีลักษณะ
เดียวกันกับเวทีของมหรสพกลางแจ้ง แต่ในส่วนชมมหรสพต่างกัน กล่าวคือ  

“ใช้โรงละครเป็นเวทีอย่างละครฝรั่ง คือ คนนั่งดูด้านหน้าด้านเดียว มิใช่เล่นกลางโรงให้
คนนั่งดู ๓ ด้านอย่างละครไทยอย่างเก่า”8  

นอกจากนั้นยังแบ่งพ้ืนที่ได้เป็น ๒ ระดับ คือ ระดับล่างที่อยู่ใกล้เวที และระดับบนที่ยกพ้ืนอยู่ไกล
เวทีถัดออกไป การแบ่งระดับความสูงของที่นั่งในส่วนด้านหน้าและด้านหลังนี้ก็เพ่ือเป็นการเปิดมุมมองของผู้ชม
ละครร้องไม่ให้นั่งบดบังกัน นอกจากนั้นอาจจะรวมถึงการแบ่งล าดับชั้นของผู้ชมที่แตกต่ างกัน ซึ่งส าหรับ      
การชมละครนั้นที่นั่งที่ติดกับเวทีด้านหน้าจะถือว่าเป็นที่นั่งที่ดีที่สุดเมื่อเป็นมหรสพกลางแจ้ง แต่ในโรงละครนั้น
                                                           
5 สุภรณ์ ถาวรนิธิ, สืบต านานสถานทีป่ระวัติศาสตร์ ๑๐๐ ปีภาพยนตร์ในประเทศไทย” สารคดี หน้า ๙๗-๙๘ 
6 ชุนวิจิตรมาตรา, ๑๐๐ ปีขุนวิจิตรมาตรา (สง่า กาญจนาคพันธุ์),(กรุงเทพฯL สารคดี , ๒๕๔๕) หน้า ๙๘-๙๙ 
7 จ าเริญลักษณ์ ธนะวังน้อย, ประวัติศาสตร์ภาพยนตร์ไทย ตั้งแต่แรกเร่ิมจนสิ้นสมัยสงครามโลกคร้ังที่ ๒ (กรุงเทพฯ : ส านักพิมพ์
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ๒๕๔๔ หน้า ๑๓ 
8 พระเจ้าบรมวงศ์เธอ กรมพระนราธิปประพันธ์พงศ์ ตรัสปรึกษากับหม่อมต่วนว่า จะต้องจัดละครขึ้นตามพระบรมราชโองการ อ้างจาก เพลิน
พิศ ก าราญ และเนียนศิริ ตาละลักษมณ์, พระประวัติและผลงานของพระเจ้าบรมวงศ์เธอ กรมพระนราธิปประพันธ์พงศ์ , (ธนบุรี: สหประชา
พาณิชย์, ๒๕๒๒) หน้า ๔๖ 
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กลับให้เป็นพ้ืนที่ด้านหน้าที่ต่ ากว่าให้เป็นของประชาชนทั่วไปแต่เจ้านายต่างนั่งในระดับสูงที่ใกล้กว่าดังที่
กาญจนาคพันธุ์ ได้กล่าวถึงต าแหน่งที่นั่งในโรงละคร เมื่อคราวพระเจ้าอยู่หัวเสด็จพระราชด าเนินมาชม
ภาพยนตร์นั้น จะมีลักษณะดังนี้ 

“ที่นั่งเป็นบ็อกซ์ที่พ้ืนติดกับเวที และเป็นบ็อกซ์ที่อยู่ชั้นสองเป็นวงรอบสองข้าง มา
บรรจบบ็อกซ์พิ เศษอยู่ตรงกับเวที เป็นบ็อกซ์ส าหรับพระเจ้าแผ่นดิน, เจ้านาย และแขก
ต่างประเทศ เหนือชั้นสองชั้นไปชั้นสามชั้นยอดเป็นที่นั่งอัฒจันทร์ กลางโรงเป็นเก้าอ้ีที่นั่งหลังแถว 
เก้าอ้ีใต้บ๊อกซ์พิเศษเป็นอัฒจันทร์บ๊อกซ์ และเว้นแต่ชั้นยอดแยกเป็นสตรีนั่งทางหนึ่ง บุรุษนั่งทาง
หนึ่งไม่รวมกัน...”9 
และที่นั่งในโรงละครก็มีมีการะบุค่าเข้าชมลงดังที่ในโฆษณาเมื่อครั้งที่มีภาพยนตร์มาฉายในโรงละคร

ความว่า  
“...ราคาห้องหนึ่งที่มีเก้าอ้ีหลายตัว (บ๊อกซ์) ราคา ๑๐ บาท ชั้นที่หนึ่งราคา ๓ บาท     

ชั้นที่สองราคา ๒ บาท ชั้นที่สามราคา ๑ บาท ชั้นที่สี่คือที่นั่งวงเวียน ๒ สลึง เด็กที่อายุต่ ากว่า      
๑๐ ขวบ จะเรยีกเอกราคาแค่ครึ่งเดียว”10 

ในช่วงเริ่มแรกของการฉายภาพยนตร์นอกจากการฉายกลางแจ้งแบบมหรสพกลางแจ้งทั่วไปแล้ว โรง
ละครเป็นสถานที่ที่มีประโยชน์ใช้สอยที่ตอบรับกันกับการฉายภาพยนตร์ อีกท้ังการฉายภาพยนตร์นั้นจ าเป็นที่
จะต้องอยู่ภายใต้อาคารที่สามารถควบคุมแสงในเวลาฉายได้ รวมทั้งเพ่ือป้องกันวัสดุและอุปกรณ์ในการฉาย
จากสภาพภูมิอากาศ(โดยเฉพาะฝน) ซึ่งจะมีผลต่อเครื่องมือและระบบเทคนิคในการชม เมื่อมาอยู่ในอาคารที่
ชมมหรสพได้ด้านเดียว จึงเหมาะสมกับการชมเช่นเดียวกับมหรสพแบบ ๒ มิติ อีกทั้งการชมภาพยนตร์นั้นที่นั่ง
ด้านหลังเป็นที่นั่งที่ดีกว่าการเข้ามาฉายในโรงละครที่มีการก าหนดพ้ืนที่  ๒ ระดับ โดยให้ความส าคัญกับพ้ืนที่
ด้านหลังมากนั้นจึงเหมาะสม ส่วนวิถีชีวิตในโรงละครสันนิษฐานว่าเป็นรสนิยมของชนชั้นกลางและชนชั้นสูง ที่
นั่งมีลักษณะตายตัวเริ่มก าหนดที่นั่งและพ้ืนที่ส่วนตัวในส่วนพ้ืนที่ชมมหรสพของเจ้านาย นอกจากนั้นมีการตั้งที่
จ าหน่ายเครื่องดื่มและของขบเค้ียวด้วย11 

                                                           
9 ขุนวิจิตรมาตรา, ๘๐ ปีในชีวิตข้าพเจ้า (กรุงเทพฯ:บัณฑิตการพิมพ์, ๒๕๒๓) หน้า ๑๓-๑๔ 
10 โดม สุขวงศ,์ “๘๐ ปีภาพยนตร์ในประเทศไทย” ศิลปวัฒนธรรม ปีที่ ๓ ฉบับที่ ๘ (มิถุนายน ๒๕๒๕) หน้า ๑๓-๑๔ 
11 โดม สุขวงศ,์ “๘๐ ปีภาพยนตร์ในประเทศไทย” ศิลปวัฒนธรรม ปีที่ ๓ ฉบับที่ ๘ (มิถุนายน ๒๕๒๕) หน้า ๑๒ 
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รูปที่ ๒-2 : โรงละครปริ๊นซ์เธียเตอร์ 

(ท่ีมา: WWW: anurakthat.com อ้างถึงหอจดหมายเหตุ) 
 

 
รูปที่ ๒-3 : โรงละครหม่อมเจ้าอลังการ 
(ท่ีมา : จากการสันนิษฐานของผู้วิจัย) 

สรุปการชมภาพยนตร์ในโรงละคร กรณีศึกษาโรงละครหม่อมเข้าอลังการ แสดงให้เห็นถึงวัฒนธรรม
ในการชมมหรสพแบบตะวันตกที่เข้ามาในสยามก่อนการเข้ามาของภาพยนตร์จนกระทั่งภาพยนตร์เข้ามา       
ที่ต้องมีการก าหนดพ้ืนที่ในการชมอย่างชัดเจน และมีลักษณะพ้ืนที่ส่วนตัวในการชมมากขึ้น ซึ่งพ้ืนที่             
ชมภาพยนตร์นั้นมีการใช้งานและประโยชน์ใช้ที่สอยคล้อยตามโรงละครได้ ดังที่ปรากฏความคล้ายกันของ     
โรงละครกับโรงหนังถาวรที่จะเกิดขึ้นในยุคถัดไป 
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2.๓)  โรงหนังช่วยคราว: กรณีศึกษาโรงหนังญี่ปุ่นหลวง 
2.3.1)  ประวัติความเป็นมา 

ในปีพ.ศ. ๒๔๔๗ คณะฉายหนังเร่ ชาวญี่ปุ่นชื่อ โทโมโยริ วาตานาเบะ ได้น าหนังมาจัดฉายบริเวณ
เวิ้งหลังวัดชัยชนะสงคราม (เวิ้งนาครเขษม) สร้างเป็นกระโจมผ้าใบ มีชื่อ “โรงหนังญี่ปุ่น” ซึ่งต่อมาโรงหนัง
ญี่ปุ่นได้รับพระราชทานตราแผ่นดินจึงตั้งชื่อว่า “โรงฉายพยนต์ญี่ปุ่นหลวง” แล้วสร้างเป็นโรงมุงสังกะสีขึ้นแทน 
จนในป ีพ.ศ. ๒๔๕๙ โรงหนังญี่ปุ่นหลวงเลิกกิจการไป แล้วเกิดมีโรงภาพยนตร์นาครเขษมข้ึนในบริเวณเดิม 

2.3.2)  ที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 
โรงหนังญี่ปุ่นหลวง ตั้งอยู่ในบริเวณลานกว้างขนาดใหญ่ภายในบริเวณพ้ืนที่ของเวิ้งนาครเขษม      

ใกล้กับวัดชัยชนะสงคราม (วัดตึก) โดยบริเวณท่ีตั้งของโรงหนังญี่ปุ่นนี้ ถูกล้อมรอบด้วยถนน ดังนี้  
ทิศเหนือ ติดกับถนนเจริญกรุง 
ทิศใต้ ติดกับถนนเยาวราช 
ทิศตะวันออก ติดกับถนนวรจักร 
ทิศตะวันตก ติดกับคลองโอ่งอ่าง  

โดยบริเวณรอบนอกของเวิ้งนาครเขษมจะมีลักษณะเป็นตึกแถวร้านค้าขายของ ใกล้กับโรงบ่อน และ
โรงมหรสพอ่ืนๆ ซึ่งปรากฏในบันทึกของกาญจนาคพันธุ์ว่า 

“...บริเวณสะพานเหล็กสามยอดเป็นที่ครึกครื้นที่สุด โรงหนังตั้งอยู่ที่เวิ้ งสะพานเหล็ก
ฟากใต้ ทางฟากเหนือตรงข้ามเป็นโรงบ่อนใหญ่ เรียกว่า โรงบ่อนสะพานเหล็ก ริมโรงบ่อนมีโรง
มหรสพเป็นของโรงบ่อน เล่นยี่เกบ้างละครบ้างและงิ้วเป็นประจ าทุกคืน ข้ามสะพานเหล็กมาทาง
ฟากเหนือ เป็นโรงหวย ก.ช. ของยี่กอฮง (ต่อมาเป็นพระอนุวัติราชนิยม) ใกล้โรงหวยเป็นโรงยี่เก
ของหม่อมสุภาพ...”12  
และได้บันทึกไว้ว่าในช่วงเวลากลางคืนจะมีผู้คนพลุกพล่านในย่านดังกล่าว ดังนี้ 

“โดยเฉพาะเวลากลางคืนจึงเป็นที่ชุมนุมคนครึกครื้น คือ คนเที่ยวเตร่มากแต่ไม่มาก
เหมือนสมัยนี้ แปลว่าผู้คนหนาตาหน่อย พ้นยานนี้ออกไปเล็กน้อยก็เงียบ สมัยนั้นคนเที่ยวกันมาก     
ก็แต่ในตอนช้างขึ้นเดือนหงาย ราวตั้งแต่ ๘ ค่ าไปจนราวแรม ๔-๕ ค่ า พ้นจากนี้คนก็ซา        
เพราะถนนมืด ไฟฟ้าตามถนนก็มีริบหรี่มีแสงรางๆ บริเวณสามยอดนี้บนสะพานเหล็กและ       
ริมถนนเจริญกรุงฟากโรงบ่อนโรงหนังจะมีหญิงงามเมืองยืนพิงราวสะพานหรือเดินเตร็ดเต่าไปมา     
แถวนั้นมาก...”13 

2.3.3)  พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรม 
โรงหนังชั่วคราวกรณีศึกษาโรงหนังญี่ปุ่นหลวงนี้ เดิมทีเป็นเต็นท์หรือกระโจมผ้าใบ มีโครงสร้างและ

วัสดุเป็นผ้าใบและไม้เป็นหลัก โดยสาเหตุที่ต้องสร้างเป็นอาคารหลังคาคลุมเนื่องมาจากการฉายภาพยนตร์
จ าเป็นที่จะต้องอยู่ภายใต้อาคารที่สามารถควบคุมแสงในเวลาฉายได้ ดังปรากฏว่าในเวลาฉายภาพยนตร์จะฉาย

                                                           
12 ชุนวิจิตรมาตรา, ๑๐๐ ปีขุนวิจิตรมาตรา (สง่า กาญจนาคพันธุ์),(กรุงเทพฯ สารคดี , ๒๕๔๕) หน้า ๙๘-๙๙ 
13 กาญจนาคพันธุ์ เร่ืองของละครเพลง (กรุงเทพฯ: ส านักพิมพ์เรืองศิลป์ ๒๕๒๐ ) หน้า ๔๗-๔๘ 
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ในช่วงเวลากลางคืนที่มีคนพลุกพล่านในบริเวณย่านนั้น “...จะฉายทุกคืนตั้งแต่วันที่ ๗-๑๖ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๔๗     
คืนละ ๓ ชั่วโมง”14  รวมถึงยังต้องป้องกันวัสดุและอุปกรณ์ในการฉายจากสภาพภูมิอากาศ (ฝน) ซึ่งจะมีผลต่อ
เครื่องมือและระบบเทคนิคในการชมภาพยนตร์ด้วย ส่วนทางเข้า - ออกหลัก น่าจะอยู่บริเวณตรงฝั่งตรงข้าม
กับจอภาพยนตร์ 

โดยสันนิษฐานการใช้งานผังพ้ืนภายในกระโจมผ้าใบ แบ่งออกเป็น ๒ ส่วน คือ ส่วนเวที และส่วนชม
ภาพยนตร์ ส่วนผังพ้ืนของเวทีสันนิษฐานว่า มีพ้ืนที่ถูกแบ่งออกเป็น ๒ ส่วน คือ พ้ืนที่ส่วนหน้าจอ และพ้ืนที่
สวนหลังจอ โดยพ้ืนที่บริเวณส่วนหน้าจอจะเป็นที่ส าหรับฉายภาพยนตร์ ซึ่ งเป็นหน่วยเทคนิคของการพากย์
หนังที่น่าจะคล้ายกับเมื่อสมัยที่เปลี่ยนเป็นโรงสังกะสีแล้ว ดังบันทึกของกาญจนาคพันธุ์ว่า “...โดยก่อนเวลา
ฉายมีแตรเป่าหน้าโรงตรงประตูทางเข้า คนแตรมีราว ๕-๖ คน เป่าหน้าโรง ๒-๓ หนแล้วก็เข้าโรง ไปตั้งวง        
ที่ข้างจอเป่าโหมโรงอีกหนหนึ่ง แล้วเริ่มดับไฟฉายหนัง...”15 

ส่วนชมภาพยนตร์สันนิษฐานว่า น่าจะมีลักษณะการชมภาพยนตร์เหมือนกับการไปชมการแสดง        
ที่โรงละคร ซึ่งผู้ชมจะอยู่ในลักษณะนั่งด้านหน้าจอที่ฉาย มีม้านั่งยาวเรียงเป็นแถวต่อๆ กันไปจนถึงสุดโรง      
โดยไม่มีการก าหนดค่าชมเป็นระดับชั้นต่างๆ อาจเนื่องมาจากเป็นโรงฉายส าหรับสามัญชน ดังนั้น การก าหนด
ราคาต าแหน่งที่นั่งต่างๆ จึงไม่ได้ผลต่อการชมภาพยนตร์มากนัก มีการจับจองที่นั่งแบบยืดหยุ่น ไม่มีก าหนด      
ที่ตายตัว มีการนั่งชมกันตามสบาย มีการผูกเปลระหว่างเก้าอ้ีชมภาพยนตร์หรือเด็กโรงหนังที่นอนดูกับพ้ืน เป็นต้น  

บรรยากาศระหว่างการชมภาพยนตร์ยังคงมีการตะโกนขายของ ขายขนม ซึ่งน่าจะคล้ายกับเมื่อสมัย
ที่เปลี่ยนเป็นโรงสังกะสีแล้ว ดังปรากฏว่า “...ระหว่างหยุดฉายนี้ มีเด็กถือถาดหมกพลูบุหรี่บ้าง น้ าหวานบ้าง 
น าออกเร่ขาย เสียงแซ่ไปทั้งโรง น้ าหวานเป็นน้ าอัดลมรุ่นแรก มีน้ าเลโมเนด เรียกว่า น้ ามะเน็ด น้ าขิง          
(จิงเจอร์เอล) สีเหลือและน้ าเขียวแดง พวกนี้ที่ปากขวดมีจุกเป็นลูกแก้วกลม อัดติดกับยางเป็นวงกลม...”16 

สรุป พ้ืนที่ในการชมมหรสพแบบเดิมในสังคมไทย เมื่อเปรียบเทียบกับโรงละครและพ้ืนที่ชม
ภาพยนตร์จะพบว่า เริ่มแสดงให้เห็นแนวโน้มของการเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิตในการชมมหรสพผ่านการก าหนด
ขอบเขตพ้ืนที่ในการชมมหรสพของชาวบ้านที่ไม่เคยมีมาก่อน เพราะมหรสพที่มีโรงเป็นของชนชั้นสูง และ       
มีลักษณะที่สัมพันธ์กับวัฒนธรรมตะวันตกอยู่แล้ว เพราะภาพยนตร์เป็นความบันเทิงที่เริ่มจะเข้ามาแพร่หลาย
ท าให้การก าหนดขอบเขตพ้ืนที่ดังกล่าวเปรียบเทียบได้กับกฎเกณฑ์ที่เริ่มเข้ามาควบคุมพฤติกรรมของคน      
อย่างไรก็ตามความยืดหยุ่นในการใช้พ้ืนที่ การมีปฏิสัมพันธ์กันของผู้ชมทั้งการชมมหรสพกันตามสบาย          
ก็ยังน่าจะปรากฏอยู่ 

 

 

 

                                                           
14 หนังสือพิมพ์บางกอกไตมส์ ฉบับประจ าวันที่ ๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๔๗ 
15 กาญจนาคพันธุ์ เร่ืองของละครเพลง (กรุงเทพฯ: ส านักพิมพ์เรืองศิลป์ ๒๕๒๐ ) หน้า ๔๓ 
16 เร่ืองเดิม หน้า ๔๓-๔๔ 
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แผนที่ 2-1 : สถานที่ชมภาพยนตร์สมัยแรกเริ่มในปี พ.ศ. 2431 
(ที่มา : ดัดแปลงจากแผนที่แผนที่กรุงเทพ พ.ศ. ๒๔๓๑-๒๔๗๔  

โดยกรมแผนที่ทหารของกองบัญชาการทหารสูงสุด ปีที่ผลิต ๒๕๔๑) 
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แผนที่ 2-2 : สถานที่ชมภาพยนตร์สมัยแรกเริ่ม ในปีพ.ศ. 2550  

สันนิษฐานว่า วงกลมบนคือบริเวณโรงหนังหม่อนเจ้าอลังการ ซ้าย คือ บริเวณโรงหนังเวิ้งหลังวังบูรพา  
ขวา คือ โรงหนังญี่ปุ่น โรงหนังชั่วคราวที่เวิ้งวัดตึก ส่วนสี่ตรงกลางคือที่ตั้งประตูสามยอดเดิม   

(ที่มา: ดัดแปลงจากแผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. ๒๔๕๐-๒๕๕๐  
ของส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร ปีที่พิมพ์ ๒๕๕๐) 

 
2.1.2  โรงภาพยนตร์ยุคเฟือ่งฟูในสังคมไทย 

โรงภาพยนตร์ในยุคนี้จัดอยู่ในช่วงที่มีการแข่งขับกันระหว่างผู้ประกอบการโดยเฉพาะบริษัทรายใหญ่
สองบริษัท ได้แก่ บริษัทพยนตร์พัฒนาการ และ บริษัทรูปพยนต์กรุงเทพ โดยพบว่ามีการสร้างโรงภาพยนตร์
ประชันกันเกือบทุกสาขา โดยสามารถท าการจัดกลุ่มโรงภาพยนตร์ตามต าแหน่งที่ตั้งซึ่งอยู่ในบริเวณเดียวกัน
สามารถอธิบายได้ดังนี้ 

1)  ท าเลที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 
1.1)  ย่านบางล าพู 

ย่านบางล าพูเป็นที่ตั้งของโรงหนังปีนังหรือศรีบางล าพู สร้างโดยบริษัทรูปพยนต์กรุงเทพ เมื่อปี พ.ศ. ๒๔๕๘ 
ตั้งอยู่ในบริเวณตลาดทุเรียน ต าบลบางล าพู และโรงหนังบางล าพู ซึ่งสร้างโดยบริษัทพยนต์พัฒนาการเมื่อปี
พ.ศ. ๒๔๖๐ ตั้งอยู่บริเวณที่ เป็นสี่แยกบางล าพู โดยในส่วนของโรงหนังที่ตั้งอยู่บริเวณย่านบางล าพู               
มีความสัมพันธ์กับชุมชนเก่าดั้งเดิมและตลาดที่เกิดขึ้นเพ่ือบริการกลุ่มคนเหล่านี้โดยบริเวณนี้จะเป็นที่ตั้ง       
ของตลาดทุเรียนซึ่งเป็นที่จับจ่ายซื้อของทั้งสินค้าอุปโภคและบริโภคของคนในย่านหรือชุมชน 
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1.2)  ย่านสามยอด หน้าโรงหวย หรือโรงหวยสามยอด 
เป็นที่ตั้งของโรงหนังชะวา (เฉลิมเวียง) สร้างโดยบริษัทรูปพยนต์กรุงเทพ เมื่อปี พ.ศ. ๒๔๕๘ และโรงหนัง

พัฒนาลัยสร้างโดย บริษัทพยนต์พัฒนากร เมื่อปี พ.ศ. ๒๔๕๘ โดยบริบทของที่ตั้งโรงหนังทั้งสองแห่ง คือ ตั้งอยู่
บริเวณสี่แยกเอส เอ บี ซึ่งบริเวณโดรอบเป็นที่ตั้งของโรงหวยและโรงโสเภณี มีปรากฏในหลักฐานเอกสารดังนี้ 

“...จากสามยอดซึ่งในสมัยก่อนผู้คนต่างเรียกว่า “หน้าโรงหวย” ไปตามฝั่งรถราง        
ซึ่งร่มรื่นไปด้วยต้นมะฮอกกานี ปลูกเรียงรายอยู่ทั้งสองข้างทาง เลยเวิ้งนาครเขษมมาเล็กน้อย     
ซึ่งคนใยยุคก่อนเรียกว่า สี่แยก เอส เอ ยี” บริเวณนี้เองมีโรงหนังตั้งอยู่ฝั่งซ้ายมีชื่อว่า โรงหนัง    
ชะวา เป็นโรงหนังขนาดย่อม”17 

“...ส่วนโรงพัฒนาลัยนั้นจะตั้งอยู่ทางฝั่งตรงข้ามของโรงหนังชะวาไม่ไกลนัก บริเวณนี้
เมื่อ ๖๐ ก่อน อุดมไปด้วยหญิงจีนวัยรุ่นที่ขายบริการจ านวนมาก ซึ่งนักท่องเที่ยวราตรีในยุคนั้น
เรียกกันติดปากว่า หญิงหย าฉ่า....”18 

1.3)  บริเวณต าบลม้าเกงเอ๋า 
บริเวณต าบลม้าเกงเอ๋าเป็นที่ตั้งของโรงหนังกรุงเทพ หน้าวังองค์เจ้าปรีดา สร้างโดยบริษัทรูปพยนต์

กรุงเทพ เมื่อปี พ.ศ. ๒๔๕๐ และโรงหนังพัฒนารมย์ (เฉลิมนคร) สร้างโดยบริษัทพยนต์พัฒนากร 
โรงหนังพัฒนารมย์ เดิมคือ โรงละครหม่อมเจ้าปรีดาตั้งอยู่ริมถนนเจริญกรุงสมัยโน้นต าบลมีชื่อเรียก

เป็นภาษาจีนว่า “ม้าเกงเอ๋า”19 บริเวณโรงอยู่ตรงระหว่างซอยโรงภาพยนตร์เฉลิมนครกับถนนมหาจักร 
ปัจจุบันบริเวณนั้นเป็นอาคารขายรถยนต์ขององค์การ ร.ส.พ.20 ทางด้านซ้ายของโรงหนังเป็นคลองซึ่งปัจจุบัน
ได้ถูกถมกลายเป็น “ถนนมหาจักร” ทางด้านขวาเป็นซอยไปสู่โรงเฉลิมนครนั้น เป็นซอยตันบริเวณท้ายซอย     
ไม่มีผู้คนสัญจรไปมานักจึงถูกใช้ เป็นบ่อนการพนัน21  ซึ่ งบริเวณฝั่ งตรงข้ามของโรงพัฒนารมย์  คือ              
ที่ตั้งของโรงหนังกรุงเทพ หน้าวังองค์เจ้าปรีดานั่นเอง 

โรงหนังพัฒนารมย์ เป็นโรงหนังชั้นเดียว เนื่องจากเมื่อแรกสร้าง ได้ถูกใช้เป็นโรงละคร ที่นั่งราคา
สูงสุดคือ “บ๊อกซ์” ซึ่งอยู่ชิดเวที เป็นส่วนที่จะเห็นและได้ยินการแสดงชัดเจนที่สุด ส่วนที่นั่งที่อยู่ไกลสุดก็ราคา
ต่ าสุดเช่นกัน แต่เมื่อเปลี่ยนเป็นโรงภาพยนตร์ ที่นั่งหน้าสุดก็จะถูกกว่าที่นั่งด้านหลัง ต่อมาได้มีการต่อเติมให้
เป็น ๒ ชั้น หน้าโรงหนังเป็นลานกว้างมีหลังคาคลุมป้องกันแดดและฝน มีลานซึ่งเป็นพ้ืนดินอัดเรียบเป็น       
แผงลอยขายของ ทั้งของคาวและหวาน22 

1.4)  ย่านสามแยก 
ย่านสามแยกเป็นที่ตั้งของโรงหนัง ๓ โรง ตั้งอยู่ติดกับถนนเจริญกรุง มีอาคารพาณิชยกรรมล้อมรอบ 

ถึงแม้ว่าไม่ได้ตั้ งประชันกันชัดเจนเหมือนย่านอ่ืน หากแต่ตั้ งอยู่ ในบริเวณที่ ใกล้ เคียงกันมาก ด้วยเหตุนี้               

                                                           
17 จ.ไตรปิ่น.”โรงหนังเมื่อ ๖๐ ปีก่อน” ศิลปวัฒนธรรม ปีที่ ๑๒ ฉบับที่ ๗ พฤษภาคม ๒๕๓๔ หน้า ๑๕๖ 
18 เร่ืองเดิม 
19 ยุธิษเฐียร (ยศ วัชรเสถียร) เกร็ดจากอดีต (พระนคร: รวมสาส์น ๒๕๑๓) หน้า ๔๐๑ 
20 เร่ืองเดียวกันหน้า ๔๐๑ 
21 เร่ืองเดียวกัน หน้า ๔๐๕ 
22 เร่ืองเดียวกัน หน้า ๔๐๓ 
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จึงจัดรวมกลุ่มโรงหนังทั้ง ๓ ให้อยู่ในกลุ่มการแข่งขันเดียวกัน ได้แก่ บริษัทรูปพยนต์กรุงเทพได้สร้างโรงหนัง     
ไว้ ๒ โรง คือ โรงหนังสามแยก เมื่อปี ๒๔๕๑ และโรงหนังสิงคโปร์ (เฉลิมบุรี) ส่วนบริษัทพยนต์พัฒนาการสร้าง
โรงหนังพัฒนาการขึ้น เมื่อปี พ.ศ. ๒๔๕๓  

1.๕)  บริเวณเชิงสะพานสาธร ริมถนนเจริญกรุงต่อไปทางถนนตก 
เป็นที่ตั้งของโรงหนังฮ่องกง (เฉลิมเวียง) สร้างโดยบริษัทรูปพยนต์กรุงเทพ เมื่อปี พ.ศ. ๒๔๖๐ และโรงหนัง

สาธร (เฉลิมราษฎร์) สร้างโดยบริษัทพยนต์พัฒนากร เมื่อปี พ.ศ. ๒๔๖๑ โดยโรงหนังฮ่องกง (เฉลิมเวียง)       
จะตั้งอยู่ริมถนนเจริญกรุงไปทางถนนตก บริเวณเชิงสะพานสาธรฝั่งขวา23 และโรงหนังสาธร (เฉลิมราษฎร์)     
จะตั้งอยู่ริมถนนเจริญกรุงต่อไปทางถนนตก บริเวณเชิงสะพานสาธรฝั่งซ้าย24 

1.๖)  ย่านเวิ้งนครเขษม 
เป็นที่ตั้งของโรงหนังรัตนปีระกาเมื่อปี พ.ศ. ๒๔๕๒ ตั้งอยู่ที่ตลาดปีระกา ในเวิ้งสะพานเหล็ก ใกล้กับ

โรงหนังญี่ปุ่น และโรงหนังนาครเขษม สร้างโดยบริษัท นาครเขษมทุน โดยมีค าอธิบายเกี่ยวกับรูปแบบของ
โรงหนังรัตนปีระกาเอาไว้ว่า “...โรงหนังนี้ (โรงหนังรัตนปีระกา) ท าแบบโรงโกดังคล้ายโรงหนังญี่ปุ่น ฝาโรงด้าน
หนึ่งติดกับถนในเวิ้งนั้น มีประตูเข้าประตูหนึ่งเข้าทางด้านถนนนั้นเอง...”25 

ในส่วนของบริเวณท่ีตั้งโรงหนังทั้งสองนี้ บันทึกความจ าของขุนวิจิตมาตรา กล่าวว่า  
“...ส่วนทางขวามือตั้งแต่นอกก าแพงสะพานด ารงสถิตไปเป็นเวิ้ง เรียกว่าเวิ้งสะพาน

เหล็ก มีโรงหนังญี่ปุ่นตั้งในเวิ้ง ต่อจากเวิ้งไปต้องขอรวมๆพูดว่าเป็นตึกแถวร้านค้าตลอดไปจนถึง
สามแยก (ต้นประดู่)...”26  

“...ถนนเยาวราช ถนนนี้ตั้งต้นจากสะพานภานุพันธ์ คลองโอ่งอ่าง ตรงไปสุดที่ต าบล
สามแยก (ต้นประดู่) ที่ถนเจริญกรุง ถนนนี้เป็นจีนเสียแทบทั้งถนน เมื่อข้าพเจ้าเป็นเด็กไม่ค่อยจะ
ได้ไปนัก จึงจะเล่าเป็นเค้าเท่าที่พอสังเกต จากทางซ้ายมือ ลงสะพานไปเป็นตลาดเรียกว่าตลาด     
ปีระกา เป็นทางเข้าในเวิ้งสะพานเหล็ก ต่อไปถึงสี่แยกวัดตึก ตรงมุมหนึ่งเคยเป็นห้าฮกจ๋วน        
ขายหมวกสักหลาดมีชื่อมาก และเป็นร้านชื่อ “ศึกษานุมิตร” ขายของพวกเครื่องเรียนที่มีชื่อมาก
เหมือนกัน ขา้มถนน(อะไรก็ลืม) เป็นตึกแถวตลอดไปจนถึงสี่แยกราชวงษ์...”27 

1.7)  ย่านนางเลิ้ง 
ย่านนางเลิ้งเป็นที่ตั้งของโรงหนังนางเลิ้ง (เฉลิมธานี) สร้างเมื่อ พ.ศ. ๒๕๖๑ โดยบริษัท พยนต์พัฒนากร     

ในบริเวณรอบๆของโรงหนังแห่งนี้ ถูกโอบล้อมไปด้วยบ้านเรือนของคนในชุมชนนางเลิ้ง และตลาดนางเลิ้ง  
จากข้อมูลในยุคเฟ่ืองฟูนี้ จะเห็นได้ว่า มีโรงภาพยนตร์ที่น่าสนใจอย่างมากในการศึกษาพ้ืนที่และ

สถาปัตยกรรมด้วยกันถึง ๓ แห่งด้วยกัน คือ โรงหนังญี่ปุ่นยุคโรงสังกะสี โรงหนังพัฒนากรซึ่งเป็นโรงหนังที่ดี

                                                           
23 ยุธิษเฐียร (ยศ วัชรเสถียร) เกร็ดจากอดีต (พระนคร: รวมสาส์น ๒๕๑๓) หน้า ๓๗๘ 
24 เร่ืองเดียวกันหน้า ๓๗๘ 
25 ขุนวิจิตรมาตรา, ๘๐ ปีในชีวิตข้าพเจ้า (กรุงเทพฯ:บัณฑิตการพิมพ์, ๒๕๒๓) หน้า ๗๓ 
26 วิจิตรมาตรา (สง่า กาญจนาคพันธุ์) ขุน กรุงเทพฯเมื่อ ๗๐ ปีก่อน (กรุงเทพฯ: เรืองศิลป์ ๒๕๒๔ หน้า ๓๔๓-๓๔๔ 
27 เร่ืองเดิม หน้า ๓๔๕-๓๔๖ 
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ที่สุดแห่งหนึ่งในกรุงเทพ และโรงหนังนางเลิ้งเป็นเพียงแห่งเดียวที่ยังหลงเหลือไว้ให้ศึกษาในปัจจุบัน ซึ่งจะได้
กล่าวโดยละเอียดในบทต่อไป ในบทนี้จึงยกยกตัวอย่างเพียงสองแห่งคือ โรงหนังญี่ปุ่น และโรงหนังพัฒนากรเท่านั้น 

2)  พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรมส าหรับชมภาพยนตร์ 
2.1)  โรงหนังญี่ปุ่น (พ.ศ. ๒๔๔๗-๒๔๕๙) 

2.1.1)  ประวัติความเป็นมา 
ในปี พ.ศ. ๒๔๔๗ มีคณะฉายภาพยนตร์เร่จากประเทศญี่ปุ่นเดินทางเข้ามาจัดฉายภาพยนตร์     

เนื้อหาส่วนใหญ่เกี่ยวกับเหตุการณ์สู้รบระหว่างญี่ปุ่นกับรัสเซียซึ่งก าลังกระท าต่อกันอยู่ขณะนั้น โดยท าเป็น
กระโจมผ้าใบเพ่ือใช้เป็นโรงฉายชั่วคราวบริเวณพ้ืนที่ลานว่าง หรือเวิ้งของวัดชนะสงคราม (วัดตึก) คณะญี่ปุ่น
คงเห็นว่า สยามในขณะนั้นยังไม่มีใครตั้งโรงภาพยนตร์ฉายกันเป็นการประจ าถาวร ทั้ งๆ ที่ชาวสยามให้ความ
สนใจนิยมดูภาพยนตร์ ดังนั้น เมื่อคณะญี่ปุ่นกลับไปแล้วในปีต่อมาพวกเขาได้เดินทางกลับเข้ามาอีก โดยใน
คราวนี้ได้เข้ามาจัดตั้งโรงฉายภาพยนตร์เป็นการถาวรขึ้นในบริเวณเวิ้งวัดตึกนั่นเอง ทั้งนี้  ได้มีการจัดฉาย
ภาพยนตร์เป็นประจ าทุกวัน จนชาวสยามเรียกภาพยนตร์ติดปากว่า “หนังญี่ปุ่น” และเรียก โรงภาพยนตร์นี้ว่า       
“โรงหนังญี่ปุ่น” 28 

ในปี พ.ศ. ๒๔๕๓ โรงหนังญี่ปุ่นได้รับพระราชทานพระบรมราชานุญาติจากพระบาทสมเด็จ         
พระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว รัชกาลที่ ๕ ให้ประดับตราแผ่นดินได้ ชาวสยามจึงเรียกว่า “โรงหนังญี่ปุ่นหลวง” 
โรงหนังแห่งนี้เดิมทีเป็นกระโจมผ้าใบและเป็นโรงสังกะสี ต่อมาภายหลังเปลี่ยนเป็นหลังคาโครงสร้างไม้ ซึ่งปรากฏ
ในบันทึกความทรงจ าของขุนวิจิตมาตรา ว่า 

“...โรงหนังญี่ปุ่นที่เป็นโรงสังกะสีเก่าในเวิ้งสะพานเหล็กที่ข้าพเจ้าไปดูอยู่ตลอดสมัย
นักเรียนปฐมมหาธาตุรื้อท าใหม่เป็นตึกใหญ่ (อย่างที่เห็นอยู่ในปัจจุบันนี้) ชั้นล่างเป็นแบบตึกแถว
ที่อยู่และขายของได้ ชั้นบนเป็นโรงหนังซึ่งท าเป็นเวทีส าหรับเล่นละคร ตั้งจอเวทีด้านใน          
กรอบหน้าเวทีท าเป็นรูปโค้งมีตัวหนังสือโค้งตามกรอบทางซ้ายว่า“บ ารุงตัวให้เป็นสุขสนุกใจ”    
โค้งทางขวาเขียนว่า “เมื่องานในหน้าที่ได้ส าเร็จ” ข้าพเจ้าจ าได้ตั้งแต่ไปดูหนังเมื่อสร้างใหม่ๆ
หลายสิบปีมาแล้ว...”29 

2.1.2)  ที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ  
โรงหนังญี่ปุ่นตั้งอยู่ในบริเวณลานว่างของวัดชัยชนะสงคราม (วัดตึก) โดยมีทิศทางของอาคาร ดังนี้  

ทิศเหนือ ติดกับถนนเจริญกรุง 
ทิศตะวันออก ติดกับถนนบริพัตร 
ทิศใต้  ติดกับถนนเยาวราช 
ทิศตะวันตก ติดกับถนนจักรวรรดิ 
 
 

                                                           
28 โดม สุขงศ์ ประวัติภาพยนตร์ไทย (กรุงเทพฯ: องค์การค้าของคุรุสภาพ ๒๕๓๓) หน้า ๙ 
29 ขุนวิจิตรมาตรา, ๘๐ ปใีนชีวิตข้าพเจ้า (กรุงเทพฯ: บัณฑิตการพิมพ์, ๒๕๒๓) หน้า ๒๐๓ 
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2.1.3)  พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรม 
โรงหนังญี่ปุ่นแต่เดิมสร้างเป็นโรงหนังชั่วคราว มีลักษณะเป็นกระโจมผ้าใบชั่วคราว ในบริเวณ        

ลานว่างของวัดชัยชนะสงครามหรือวัดตึก บริเวณรอบๆหน้าโรงหนังมีร้านออกร้านขายของกินกระจุกกระจิก       
แบบไทย เช่น ข้าวโพดเผา ข้าวโพดต้ม ข้าวโพดคั่ว ถั่ วลิสง ถั่วแระ ฝักบัว มะขามเทศ กล้วยปิ้ง พุทรา          
ลูกหวาย แห้วหมู กระจับ ฝรั่ง ส้ม ฯลฯ และยังมีร้านอ้อยควั่น มีตั้งโต๊ะขายหมากสมัด และบุหรี่ไทย30 

 “โรงหนังญี่ปุ่นเดิมนั้นเป็นกระโจมผ้าใบชั่วคราว แต่ได้มีการปรับปรุงใหม่ให้มีลักษณะ
คล้ายกับโรงสังกะสีขนาดใหญ่ เหมือนกับโรงโกดังที่ใช้เก็บของ ด้านหน้าโรงเป็นด้านยาว        
หันออกไปทางทิศตะวันตก มีประตูใหญ่อยู่ทางทิศใต้ มีช่องเล็กๆขายตั๋วทางริมประตูเข้า
ด้านขวา เมื่อเข้าโรงไปทางขวามีผนังไม้สูงระดับหน้าอกกั้นขวางตลอด หน้าจอเป็นผ้าขาวผืน
ใหญ่ ริมจอด้านในมีผ้าแหวกเป็นประตูเล็กๆ เข้าไปหลังจอได้ มีบันไดลงมา ๓ - ๔ ขั้น          
พ้ืนโรงหนังเป็นพ้ืนดิน ริมจอด้านนอกมีบันไดและผ้ากั้น พื้นเชิงบันไดด้านในสุดท าเป็นที่ขายน้ า
มะเน็ด น้ าขิง และของกินเล็กๆน้อยๆ ติดกับร้านายของกินเป็นที่ตั้งแตรวง โดยถัดออกมาจาก
หน้าจอราว ๑ วา ตั้งเป็นที่นั่งโดยเอาม้ายาวมาต่อกันเป็นแถวๆ และต่อไปด้านหลังเรื่อยไป         
ยาวประมาณ ๒๐ แถว มีห้องเล็กๆ อยู่ตรงกลางเกือบสุดโรงเป็นห้องฉายหนัง ในโรงจะมีไฟฟ้า
ที่ใช้ต้ังอยู่บริเวณตรงร้านขายของที่แตรวง และท่ีห้อยตรงกลางโรงอีกหนึ่งหรือสองดวง”31 

จากรูปแบบของโรงละครที่พัฒนามาสู่รูปแบบของการเป็นโรงหนัง จะเห็นได้ว่ามีการปิดล้อมพ้ืนที่
เกิดขึ้น ซึ่งการปิดล้อมพ้ืนที่หรือการท าอาคารคลุมนั้นก็เกิดขึ้นจากเหตุปัจจัยหลายอย่าง ไม่ว่าจะเป็น        
ความจ าเป็นในการควบคุมคนดูที่จะเข้ามารับชมภาพยนตร์ เนื่องจากจะต้องมีการเก็บค่าดู จึงต้อ งมี
ทางเข้าออกอย่างเป็นระบบระเบียบเพ่ือให้ง่ายต่อการซื้อตั๋วและเข้าชมภาพยนตร์ นอกจากนี้ยังเป็นเรื่อง      
ของการควบคุมเทคนิคต่างๆ กล่าวคือ สภาพอากาศและแสงสว่าง ซึ่งล้วนมีผลต่อการชมและการฉาย
ภาพยนตร์  ท าให้มีความจ าเป็นจะต้องควบคุมแสงจึงจะสามารถฉายภาพยนตร์ให้ป รากฏบนหน้าจอได้ 
นอกจากนี้ยังต้องป้องกันการเสื่อมสภาพของอุปกรณ์จากสภาพอากาศอีกด้วย 

จากลักษณะการใช้งานของโรงหนังญี่ปุ่น นอกจากรูปแบบอาคารที่เปลี่ยนแปลงไปจากโรงละครแล้ว
ยังมีทิศทางของการรับชมที่เปลี่ยนแปลงไป กล่าวคือ รูปแบบการรับชมมหรสพกลางแจ้งที่ผู้ชมสามารถ         
นั่งรับชมละครได้ใน ๓ ทิศทาง คือ ด้านหน้า และด้านข้างสองด้าน แต่เมื่อเปลี่ยนมาเป็นโรงหนังการฉายหนัง       
จะฉายจากด้านหลังมาปรากฏบนจอด้านหน้า ส่งผลให้ผู้ชมสามารถนั่งรับชมได้เพียงทิศทางเดียว คือ            
ทิศตรงข้ามหรือด้านหน้าจอเท่านั้น โรงหนังที่สร้างขึ้นเป็นโรงแรกของประเทศไทยอย่างโรงหนังญี่ปุ่นนี้           
ยังไม่ได้มีการก าหนดต าแหน่งที่นั่งคนดูอย่างชัดเจน ซึ่งการก าหนดต าแหน่งที่นั่งคนดูโดยการเปลี่ยนให้เป็นที่นั่ง
เดี่ยวอย่างชัดเจนนั้นจะเกิดขึ้นในโรงหนังที่สร้างภายหลังต่อมา 

                                                           
30 ขุนวิจิตรมาตรา, ๘๐ ปีในชีวิตข้าพเจ้า (กรุงเทพฯ:บัณฑิตการพิมพ์, ๒๕๒๓) หน้า ๖๘ - ๖๙ 
31 เร่ืองเดียวกัน  หน้า ๖๘ 



รายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี      24 
 

 

รูปที่ 2–4 : โรงหนังญี่ปุ่น  
(ท่ีมา : สารคดี ปีที่ ๑๓ ฉบับที่ ๑๕๐ สิงหาคม ๒๕๔๐) 

นอกจากนี้ยังแสดงให้เห็นถึงความยืดหยุ่นที่พยายามผสมผสานวิถีชีวิตแบบใหม่และแบบเก่าของคน
ในสังคมเข้าไว้ด้วยกัน กล่าวคือ ในขณะที่ผู้ชมรับชมภาพยนตร์ซึ่งเป็นมหรสพแบบใหม่ที่เข้ามาในสังคมยุคนั้น 
ในขณะเดียวกันก็ยังมีการวางแผลลอยขายของกินต่างๆ ทั้งของคาวและของหวานไว้ในโรง ทั้งยังมีการผูกเปล
ระหว่างม้านั่ง ซึ่งเป็นลักษณะของวิถีชีวิตที่ปรากฏมาตั้งแต่ยุคที่การชมละครยังเป็นที่นิยมอยู่  โดยมีปรากฏ     
ในหลักฐานเอกสารที่กล่าวถึงการสร้างบรรยากาศโดยเสียงดนตรี และเด็กในโรงหนัง ดังนี้ 

 “...แตรวงประจ าโรงภาพยนตร์แต่ละโรง มีนักดนตรีท าหน้าที่เป่าแตร เป่าปี่ปากเป็ด 
ตีแบและตีกองมะริกัน เพียง ๔-๕ คนเท่านั้น แต่ก็มีบริวารเป็นเด็กอายุ ๙-๑๐ ขวบเป็นโขลง     
เด็กพวกนี้ได้ชื่อว่า เด็กหน้าโรงหนัง มีประจ าอยู่เป็นฝูงทุกโรง พอแตรวงเสร็จการบรรเลงโหมโรง 
พวกทโมนเหล่านี้ก็กรูเข้าช่วยถือช่วยหิ้วเครื่องดนตรีตลอดจนม้านั่ง บางคนก็เพียงแตะๆไปในกลุ่ม 
ค่าที่สิ่งของมันมีจ านวนน้อยกว่าจ านวนคนถือคนหิ้ว คนแบกมากกว่ามาก บางคนไม่มี โอกาสแม้
เพียงแตะก็แทรกเข้าไปอยู่กลางกลุ่ม พอให้ เป็นที่คนเฝ้าประตู เข้าใจว่าเป็นบริ วารของ          
คณะแตรวง จะได้ปล่อยให้ผ่านประตูเข้าไปในโรงได้ฟรี แต่ไม่ใช่ว่าคนเฝ้าประตูตะไม่รู้ว่าอะไรเป็น
อะไร เขาปล่อยให้ผ่านเข้าไปเพราะความเวทนาแท้ๆ แต่เหล่าทโมนไพล่ไปรู้สึกภูมิใจว่าตบตาเขา
ได้ ซึ่งก็เป็นไปตามความรู้สึกนึกคิดของเด็ก....”32 

“เมื่อหอบหิ้วสัมภาระไปส่งถึงที่ตั้งบรรเลงแล้ว พวกทโมนทั้งหลายก็พากันแยกไป
ประจ าที่ ของพวกตน นั่นคือบนเวทีที่ ตั้ งจอ ก่อนหนั งฉายพวกนี้ จะแสดงหนั งสดกัน                 
มีการปลุกปล้ าและชกต่อยกันเล่นๆ เป็นที่สนุกสนานตามประสาเด็กที่ล้วนแต่แก่นแก้วทั้งนั้น 
พอหนังลงมือฉายพ่อเจ้าประคุณพวกนี้ก็ลงนอนหันหัวมาทางคนดูหรือออกมาทางเวที          
เป็นการดูอย่างแสนสุขารมย์คือนอนดู ดูกันซ้ าซากตลอดรายการ คืนแล้วคืนเล่า เมื่อหนังเลิก

                                                           
32 ยุธิษเฐียร (ยศ วัชรเสถียร) เกร็ดจากอดีต (พระนคร: รวมสาส์น ๒๕๑๓) หน้า ๓๘๘ 
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ฉายแล้ว คนที่มีบ้านกลับไปนอนก็กลับ ที่ไม่มีบ้านจะกลับหรือมีแต่ขี้เกียจกลับก็นอนมันบนเวที
นั่นไปเลย...”33 

 “...เหล่าทะโมนักนอนดูประจ าโรงนี้ ก็มีประโยชน์อยู่เหมือนกันในทางท าให้เกิดเสียง
ดังตึงๆ ผสมกับเสียงกลองมะริกัน ตอนพระอกกับผู้ร้ายตะบันหน้ากันด้วยหมัดหลุ่นๆ นั่นคือ       
เขาพร้อมกันใช้ส้นตีนฟาดลงบนเวทีให้เกิดเสียงตึงๆ โดยไม่ค านึงถึงความเจ็บ แต่ละคนซอยกันยิก
ทีเดียวโดยไม่มีใครใช้ใครสอยอีกพวกหนึ่งของเหล่าทโมนเป็นพวกที่ถูกใช้ พวกนี้อยู่ทางหลังจอ มี
กะลากับประทัดบมเป็นอุปกรณ์ในการปฏิบัติหน้าที่ท่ีถูกใช้ กล่าวคือเมื่อบนจอมีภาพการขี่ม้าควบ
จุเป็นฝ่ายพระเอกหรือผู้ร้ายหรือพวกใดก็ตาม ก็เอาขอบกะลาคว่ าโขกกับพ้ืนเวทีให้เกิดเสียงกั๊บๆ 
เป็นจังหวะติ๋งต่างว่าเป็นเสียงกีบม้ากระทบกับพ้ืนดินที่แข็งแกร่ง เมื่อภาพมีการยิงกัน ก็ขว้าง
ประทัดลมงงกับพื้นให้เกิดเสียงโป้ง ได้จังหวะกับภาพคนบนจอยิงปืน...”34 

“...ค่ าลงได้เวลาที่จะเริ่ม วงแตรตั้งเล่นที่หน้าโรงริมประตูเข้าทางซ้ายหยุดเป็นพักๆ 
ห่างกัน ๓ ครั้ง ระหว่างนั้น คนดูก็ซื้อตั๋ว (สมัยนั้นมักเรียกว่า ตีตั๋ว) ที่เขาเจาะเป็นช่องเล็ก      
ทางริมประตูเข้าทางขวา ข้างในโรงท าเป็นห้องคนขายตั๋วเล็กๆ แตรเล่นที่หน้าโรง ๓ ครั้ง แล้ว
แตรก็เข้าโรงไปที่ตั้งวงแตรไปเล่นอีกครั้งหนึ่งแล้วจึงเริ่มฉายหนัง พวกคนดูนั้นขณะแตรเล่นหน้า
โรง มีเข้าไปในโรงบ้างประปราย นอกนั้นเดินเตร่อยู่แถวหน้าโรงหรือซื้อของกิน แต่พอแตร      
เข้าโรงเป็นที่รู้กันดีแล้วว่า หนังจะเริ่มฉายแล้วจึงได้เข้าโรงตามๆ กัน เท่าที่ข้าพเจ้าไปดูเมื่อเป็น
เด็กเสมอมิได้ขาด มีคนดูบางๆ ราวซัก ๓๐-๔๐ คน นุ่งโสร่งผ้าขาวม้าแตะไหล่ก็มีนุ่งกางเกงแพร
ก็มีใส่เสื้อบ้างไม่ใส่เสื้อบ้างก็มี นุ่งโสร่งไหมใส่เสื้อยืดถือไม้ตะพดเลี่ยมเงินก็มี (นักเลงโต)          
พลตระเวนครึ่งท่อนก็มี โสเภณีสูบบุหรี่ป๋อก็มี แต่งกันตามสบาย ไม่เห็นคนเต็มโรงเลย ม้านั่งนั่น
เป็นที่ผูกเปลแม่ลูกอ่อน คือ เอาผ้าขาวม้าชายหนึ่งผูกเข้ากับพนักเก้าอ้ีแถวที่นั่ง อีกชายหนึ่ง      
ผูกเข้ากับเก้าอ้ีข้างหน้า นั่งดูไปไกวเปลไป บางทีก็กินของจุกจิกไปพลาง ที่พ้ืนโรงที่เป็นดินนั้น
เกลื่อนไปด้วยเปลือกถั่วลิสง เปลือกถั่วแระ มะขามเทศ ซังข้าวโพด ชันอ้อย ฯลฯ อยู่เสมอ 
(เวลาไม่ฉายหนังเห็นจะต้องกวาดกันอยู่เสมอ)...”35 

สรุปสืบเนื่องจากยุคแรกเริ่มจะเห็นได้ว่าการก าหนดพ้ืนที่และการใช้งานแบบตายตัว เช่น ม้านั่งยาว 
แต่ชาวบ้านก็สามารถประยุกต์ให้เข้ากับความสบาย ความถนัดในแบบวิถีชีวิตที่พบในการชมมหรสพกลางแจ้ง 
การมีปฏิสัมพันธ์กันในพ้ืนที่ระหว่างผู้ชม พ่อค้าแม่ค้า นักดนตรี รวมไปถึงเด็กโรงหนังผู้ท าเสียงประกอบ      
หนังเงียบ 

                                                           
33 เร่ืองเดียวกัน หน้า ๓๘๘ - ๓๘๙ 
34 ยุธิษเฐียร (ยศ วัชรเสถียร) เกร็ดจากอดีต (พระนคร: รวมสาส์น ๒๕๑๓) หน้า หน้า ๓๘๙ - ๓๙๐ 
35 ขุนวิจิตรมาตรา, ๘๐ ป ีในชีวิตข้าพเจ้า (กรุงเทพฯ:บัณฑิตการพิมพ์, ๒๕๒๓) หน้า ๗๐-๗๑ 



รายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี      26 
 

 
รูปที่ ๒-5 : ผังพื้นโรงหนังญี่ปุ่นที่ 1 

(ที่มา : จากการสันนิษฐานขอบผู้วิจัย) 

 
รูปที ่๒-๖ :  ผังพื้นโรงหนังญี่ปุ่นที ่2 
(ที่มา : จากการสันนิษฐานขอบผู้วิจัย) 

 
2.๒)  โรงหนังพัฒนากร 

2.2.1)  ประวัติความเป็นมา 
โรงหนังพัฒนากร สร้างโดยบริษัทพยนต์พัฒนากร เมื่อปี  พ.ศ. ๒๔๕๓ เป็นโรงหนังชั้นน า          

ของกรุงเทพมหานครอย่างยาวนาน ในปี พ.ศ. ๒๔๖๒ โรงหนังพัฒนากรเป็นของบริษัทสยามภาพยนตร์ ซึ่งเกิด
จากการรวมตัวของรูปพยนต์กรุงเทพ และบริษัทพยนต์พัฒนาการ และหลังจากปี พ.ศ. ๒๔๗๖ บริษัทสยาม
ภาพยนตร์ก็ได้ขายกิจการโรงหนังพัฒนากรให้กับบริษัทสหศีนีมา และต่อมาโรงหนังพัฒนากรได้เปลี่ยนชื่อเป็น 
“สิริราม่า” และถูกทุบทิ้งเป็นที่จอดรถในปัจจุบัน 
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2.2.2)  ที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 
ตั้งอยู่ติดกับถนนเจริญกรุง มีอาคารพาณิชยกรรมตั้งอยู่โดยรอบ โดยอาคารโรงหนังพัฒนากรมีทิศใต้

ซึ่งเป็นทางเข้าติดกับถนนเจริญกรุง ทิศเหนือ ตะวันออกและตะวันตกถูกโอบล้อมไปด้วยตึกพาณิชยกรรม 
บริเวณที่มีการสร้างโรงหนังมากที่สุด คือบริเวณถนนเจริญกรุง โรงหนังที่ตั้งอยู่ก็เป็นลักษณะ        

ของอาคารที่เกาะกับตัวถนน หากไม่ติดถนนก็จะมีทางเข้าที่ เชื่อมต่อกับถนนเจริญกรุงทางใดทางหนึ่ง            
ด้วยที่ตั้งนี้เอง จึงท าให้โรงหนังมีความสัมพันธ์กับบริบทแวดล้อมต่างๆ ของถนนเจริญกรุง กล่าวคือ โรงหนัง
ที่ตั้งอยู่บริเวณนี้จะถูกล้อมรอบไปด้วย ย่านการค้าและแหล่งความบันเทิงอ่ืนๆ รวมถึงที่อยู่อาศัย กล่าวคือ      
ถนนเจริญกรุงนั้นมีการเข้ามาอยู่อาศัยของผู้คนมาช้านาน ท าให้บริเวณนี้ประกอบไปด้วย ร้านค้า ห้าง ตลาด     
ทั้งเก่าและใหม่ วัดและศาลเจ้าจ านวนมาก ในส่วนของความบันเทิง อ่ืนๆ ที่นอกเหนือจากโรงหนัง  ได้แก่        
โรงโสเภณี โรงบ่อน โรงหวย โรงน้ าชาและโรงละคร เป็นต้น จะเห็นได้ว่าเศรษฐกิจ  บริเวณถนนเจริญกรุง
ค่อนข้างคึกคักถือได้ว่าเป็นลักษณะชุมชนย่านพาณิชยกรรม 

2.2.3)  รูปแบบสถาปัตยกรรม 
โรงหนังพัฒนาการเป็นตัวอย่างของการพัฒนาโรงหนังให้มีรูปแบบที่ทันสมัยขึ้นจากยุคแรก          

โดยมีปรากฏข้อความที่กล่าวถึงโรงหนังพัฒนากรว่า 
 “...ต่อจากโรงหนังนาครเกษมไปตามถนนเจริญกรุง เป็นโรงหนังชื่อ “โรงหนังพระองค์

เจ้าปรีดา” ตั้งอยู่ฝั่งเหนือทางที่เป็นโรงหนังแคปปิตอล เป็นโรงไม้แต่ท าอย่างงาม หน้าโรงที่เป็น
ลานท าเป็นกรอบไม้โค้ง ๒ หรือ ๓ โค้ง ปรุเป็นลวดลาย (ท านองระบาย) ภายในโรงพ้ืนเกลี้ยงดู
เหมือนจะปูด้วยไม้หรือซีเมนต์จ าไม่ได้ ตอนหน้าจอตั้งม้ายาว ตอนหลังยก พ้ืนสูงเป็น ๓ ตอนตั้ง
เก้าอ้ีหวาย นับเป็นโรงหนังชั้นดีโรงหนึ่งที่หน้าโรงสุดไปทางขวามือริมถนนเจริญกรุง มีต้นไทรใหญ่ 
ดูเหมือนจะมีผ้าแดงพันมีธูปเทียนเสียบอยู่ด้วย เหมือนที่ริมถนนหน้าสถานเสาวภาอะไรๆ  ก็เป็น
ตึกไปหมดแล้ว แต่มีต้นไทรพันผ้าแดงอยู่ต่อมาอีกตั้ง ๒๐-๓๐ ปีต่อไป จวนถึงสามแยก (ต้นประดู่)     
มีโรงหนังชื่อ “พัฒนากร” ที่เป็นโรงไม้เหมือนกัน หน้าโรงท ายื่นออกมาตั้งเสามีกรอบไม้โค้งปรุ
เป็นลวดลายเหมือนโรงพระองค์เจ้าปรีดา ที่ เสาตั้งกระถางไม้ทุกเสาต่อออกมาเป็นลานโล่ง 
ภายในโรงท าคล้ายๆกับโรงพระองค์เจ้าปีดา แต่ใหญ่กว่าจอโรงพระองค์เจ้าปรีดาตั้งตรงกับ
ทางเข้า ส่วนจอพัฒนากรอยู่ทางขวาของทางเข้า นับเป็นโรงหนังชั้นดีโรงหนึ่ง แต่ภูมิฐานดีกว่า   
โรงพระองค์เจ้าปรีดา ผู้คนครึกครื้นกว่าเพราะที่รอบลาน มีร้านขายของต่างๆต่อไปถึงสามแยก
เลี้ยวไปทางขวามีโรงหนังชื่อ “สิงคโปร์” เป็นโรงไม้เหมือนกันท าใหญ่โตแข็งแรงดี แต่ไม่มีลวดลาย
ประดับเหมือน ๒ โรงที่กล่าว นับเป็นโรงหนังชั้นดี  อีกโรงหนึ่งในโรงหนัง ๔ โรงนี้ โรงนครเกษมกับ    
โรงพัฒนากรมีเวทีเล่นละครได้ ส่วนโรงพระองค์เจ้าปรีดากับโรงสิงคโปร์ไม่มีเวทีส าหรับเล่นละคร
...”36 

ดังนั้น จึงสามารถสันนิษฐานรูปแบบโรงหนังพัฒนากรได้ ดังนี้ โรงหนังพัฒนากร มีลักษณะผังเป็นรูป
สี่เหลี่ยมผืนผ้า ตัวอาคารแบ่งออกเป็น ๒ ส่วน ในส่วนแรกนั้นถูกใช้เป็นเวที และส่วนที่สองเป็นพ้ืนที่ส าหรับชม

                                                           
36 ขุนวิจิตรมาตรา, ๘๐ ป ีในชีวิตข้าพเจ้า (กรุงเทพฯ:บัณฑิตการพิมพ์, ๒๕๒๓) หน้า ๒๐๓-๒๐๔ 
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มหรสพหรือชมภาพยนตร์ โดยมีการแบ่งพ้ืนที่และราคาที่แตกต่างกัน ๓ ระดับ คือ พ้ืนที่ชั้นล่างเป็นส่วนที่มี
ราคาถูกที่สุด และส่วนที่เป็นชั้นสองนั้นแบ่งเป็นสองส่วน คือ ที่นั่งที่มีราคาแพงกว่าด้านล่าง และด้านหลังที่นั่ง
ส่วนนี้จะแบ่งเป็นคอกหรือที่เรียกว่า “บ๊อกซ์” ซึ่งมีความเป็นส่วนตัวมากกว่าพ้ืนที่อ่ืนๆ และมีราคาสูงที่สุด    
โดยพ้ืนที่ในส่วนชันสองนี้คาดว่าจะเป็นส่วนที่ให้บริการแก่ชนชั้นกลางขึ้นมาจนถึงชนชั้นสูง ส่วนบริเวณหลังสุด
นั้นเป็นพ้ืนที่ใช้เป็นห้องฉาย ซึ่งการแบ่งระดับท่ีนั่งดังกล่าวนี้มีปรากฏในหลักฐานเอกสารว่า 

“...ที่นั่งชั้นราคาต่ าจัดให้อยู่ประชิดเวทีที่ตั้งจอ ที่นั่งเป็นม้ายาวตั้งเป็นแถวๆ คนดูชั้น
ราคาต่ าต้องนั่งเบียดกัน ถ้าเป็นภาพยนตร์เรื่องดีมีคนเข้าชมมาก ตอนกลางเป็นที่นั่งราคาสูง
ขึ้นมาหน่อยเป็นระดับกลาง ที่นั่งเป็นเก้าอ้ีหวายนั่งได้เป็นคนๆ และเก้าอ้ีมีปลอกผ้าขาวเนื้อหนา
หุ้มโก้เอาการอยู่ ถัดที่นั่งตอนนี้ไปสุดพ้ืนที่ชั้น ๒ เป็นที่นั่งชั้นพิเศษ ราคาสูงสุดที่นั่งเป็นเก้าอ้ีสปริง
บุนวมนั่งแล้วหยุ่นก้นสบายดีมาก ที่นั่งชั้นพิเศษนี้กั้นเป็นคอกๆ คอกหนึ่งมีเก้าอ้ีนวม ๔-๕ ตัว 
เรียกว่าชั้นบ๊อกซ์ ต้องซื้อตั๋วทั้งคอก ส าหรับท่านที่มีเงินมากๆ พาสมาชิกในครอบครัวไปดู...”37 

ประตูทางเข้าโรงหนังมีอยู่เพียงทางเดียว อยู่บริเวณเกือบกึ่งกลางอาคารค่อนไปทางด้านจอฉายหนัง 
ทั้ งนี้การท าประตูทางเข้าออกทางเดียวนั้นก็ เพ่ือความสะดวกของการคัดกรองคนเข้ามาดู ป้องกัน              
คน ที่จะลักลอบเข้ามา โดยเมื่อเดินเข้ามาก็จะพบห้องจ าหน่ายตั๋วอยู่ฝั่งขามือติดผนัง และถัดจากนั้นก็จะเป็น
แผลงอยร้านค้าท่ีตั้งเรียงกันไปตามล าดับ  

อย่างไรก็ตาม ถึงแม้ว่าโรงหนังพัฒนากรจะถูกสร้างขึ้นเพ่ือตอบรับกับมหรสพรูปแบบใหม่ที่ก าลัง     
เป็นที่นิยมในสังคมไทย แต่ตามหลักฐานเอกสารที่ปรากฏก็พบว่า โรงหนังพัฒนากรได้มีการใช้มหรสพรูป
แบบเดิมมาใช้ประกอบกันด้วย ซึ่งลักษณะการผสมผสานระหว่างรูปแบบใหม่และรูปแบบเก่านี้ เอง             
ท าให้โรงหนังแห่งนี้ เป็นเหมือนหลักฐานที่แสดงให้เห็นถึงจุดเปลี่ยนเรื่องมหรสพที่เกิดขึ้นในสังคมไทย             
ซึ่งมีข้อความกล่าวถึงว่า 

 “...เมื่อถึงตอนตัวละครในเรื่องพูดกันก็มีตัวหนังสืออันเป็นข้อความที่ตัวละครนั้นๆ      
พูดสลับกันไปกับภาพ ฉะนั้นเพ่ือให้มันคึกคักผู้ด าเนินงานของบริษัทพัฒนากรซึ่งรับเป็นตัวแทนใน
เมืองไทย จึงหาดนตรีที่มีเสียเอิกเกริกครึกโครมคือแตรวงมาช่วยท าเสียงประกอบให้ครึกครื้นเร้า
อกเร้าใจคนดู”38 

“แตรวงและมโหรีที่มาช่วยท าเสียงประกอบภาพบนจอให้ครึกครื้นยิ่งขึ้นไม่เพียงแต่
บรรเลงในโรงขณะฉายภาพยนตร์เท่านั้น ก่อนถึงเวลาลงมือฉายที่เรียกว่า “ลงโรง” นั้นจะต้อง
ตั้งวงบรรเลงที่หน้าโรงก่อน ซึ่งเรียกกันว่า “โหมโรง”...”39 
นอกจากนั้นยังพบว่า พฤติกรรมของผู้คนที่มาใช้บริการในโรงหนังนั้นถูกแบ่งออกเป็น ๒ ระดับ

เช่นเดียวกับการแบ่งที่นั่ง โดยแสดงให้เห็นถึงรสนิยมที่แตกต่างกันของแต่ละชนชั้น  ซึ่งปรากฏออกมาอย่างชัด
เขนในเรื่องของดนตรีที่ใช้บรรเลงภายในโรงซึ่งแบ่งเป็น ๒ วง อยู่ชั้นบนและล่างตามหลักฐานดังนี้ 

                                                           
37 ยุธิษเฐียร (ยศ วัชรเสถียร) เกรด็จากอดีต (พระนคร: รวมสาส์น ๒๕๑๓) หน้า ๓๘๑ 
38 เรื่องเดียวกัน หน้า ๓๘๓ 
39 เรื่องเดียวกัน หน้า ๓๘๔ 



รายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี      29 
 

“...ตลอดเวลาที่ภาพปรากฏบนจอ แตรงวงซึ่งไปตั้งวงอยู่ข้างเวทีที่ตั้งจอจะบรรเลงไป
เรื่อย พอถึงตอนพระเอกต่อสู้กับผู้ร้ายจะด้วยหมัดลุ่นๆ หรือตัวต่อ หรือพระเอกคนเดียว         
ส่วนผู้ร้ายตั้งฝูง แตรวงที่บรรเลงเพลงเรียบๆ ก็จะเปลี่ยนเป็นเพลงเชิด คนตีกลองมะริกันรัวกลอง
อย่างมันเขี้ยว ถึงตอนพระเอกนางเอกเสียท่าผู้ร้ายตกอยู่ในอันตรายแตรวงก็บรรเลงเพลงโศก 
นับว่าแตรวงช่วยให้ครึกครื้นภาพยนตร์น่าดูขึ้นอีกมากทีเดียวละครับ ต่อมาดนตรีที่มาช่วยท าเสียง
ประกอบนี้ ได้มีดนตรีของไทยล้วนที่เรียกกันว่า “เครื่องสาย” หรือ “มโหรี” มาสลับเป็นบาง
รายการ เลือกเอาเฉพาะรายการที่มีเรื่องเอกเป็นประเภทรักหวานชื่นหรือรักโศก หากเรื่องเอก
ของรายการเป็นเรื่องบู๊กันอย่างดุเดือดขึ้นเอาเครื่องสายหรือมโหรีมาช่วยท าเสียงประกอบ         
คนดูจะพากันร้องยี้ตามๆกันด้วยความไม่พึงใจ...”40 

“...ส่วนดนตรีประเภทเครื่องสายไทย ซึ่งมีชื่อเรียกโดยเฉพาะว่า “มโหรี”  ซึ่งทางบริษัท
พัฒนากรน ามาสลับกับแตรวงในกาลต่อมาส าหรับภาพยนตร์เรื่องเอกของรายการเป็นเรื่องรัก
หวานชื่นหรือรักโศก อันเป็นทรรศนะที่เกิดขึ้นใหม่ว่าเหมาะสมส าหรับภาพยนตร์เรื่องชนิดนี้     
พวกเด็กโรงหนังซึ่งในสมัยนั้นถูกประณามว่าเป็นพวกเด็กชั้นต่ า ไร้การศึกษาและการอบรม       
พ่อแม่ยากจน เมื่อเกิดมาแล้วก็ปล่อยให้มีชีวิตอยู่ในโลกตามยถากรรมนั้น ไม่อาจน าตัวเข้าไป    
เป็นบริวารได้ เพราะดนตรีประเภทนี้อยู่ในพวกเกรดสูง เป็นพวกผู้ดีว่างั้นเถอะ เครื่องดนตรี          
แต่ละชิ้นแต่ละอย่างบอบบางและมีน้ าหนักเบา นักดนตรีผู้เล่นถือไปได้เองสะดวก และการแต่ง
เนื้อแต่งตัวของนักดนตรีก็เป็นอย่างผู้ดีเต็มที่มี “นักร้อง” คือ ผู้ร้องเพลง ประกอบด้วย นักร้องนี้   
มีทั้งผู้หญิงและผู้ชาย เครื่องดนตรีแต่ละชิ้น สามารถบรรเลงเพลงที่มีเสียงดัง คือ เพลงเชิดได้จริง
แต่เสียงก็ไม่แผดดังอย่างแตรวง และทางโรงที่น าเอาดนตรีประเภทนี้มาประกอบภาพยนตร์        
ก็มี เจตนามุ่งที่จะ “บ าเรอไท้ธิราชผู้  มีบุญ” คือ ผู้ดูที่ เป็นชั้นผู้ดีมี เงินเป็นส าคัญ ฉะนั้น            
การบรรเลงภายในโรงขณะฉายภาพยนตร์ จึงจัดให้ตั้งวงบรรเลงอยู่ชั้นบน ข้างที่นั่งราคา ๑ บาท 
๒ บาท และชั้นบ๊อกซ์ อันเป็นส่วนที่พวกเด็กโรงหนัง ซึ่งถูกจัดให้อยู่ในพวกชนชั้นต่ าหรือพวกกุ๊ย 
จะเข้าไปกล้ ากรายมิได้เด็ดขาดที่ทางโรงเข้าจัดเช่นนั้น ก็เป็นการเหมาะสม เพราะพวกคนดูชั้นที่
นั่งราคาต่ าส่วนมากไม่สนใจกับเสียงของดนตรี ประเภทเครื่องสายไทย เพราะมันไม่ถึงพระเดช
พระคุณเหมือนอย่างแตรวงทั้งเรื่อง ประเภทรักหวานชื่นหรือโศก ประดานักดูชั้นที่นั่งราคาต่ า       
ก็ไม่นิยมด ู 

ส าหรับแตรวงนั้น มีผู้รับเหมาผูกขาดจัดไปบรรเลงทุกโรง คือ นายฮะ เชียงตัน มีส านัก
ตั้งอยู่หน้าโรงภาพยนตร์สิงคโปร์ (เฉลิมบุรีในปัจจุบัน) จนกระทั่งร่ ารวยเป็นเศรษฐีคนหนึ่ง     
จากการเป็นเจ้าของคณะแตรวงและรับเหมาผูกขาดบรรเลงประกอบภาพยนตร์นั้น เป็นแตรวง
ของเอกชนใหญ่ที่สุดในสมัยนั้น”41 

                                                           
40 เร่ืองเดียวกัน หน้า ๓๘๕ 
41 ยุธิษเฐียร (ยศ วัชรเสถียร) เกร็ดจากอดีต (พระนคร: รวมสาส์น ๒๕๑๓) หน้า ๓๙๐-๓๙๓ 
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ความน่าสนใจของโรงหนังพัฒนากรคือ การที่มีผู้ชมหลากหลายระดับทั้งชนชั้นสูง  (เดิมจะจ้างให้ไป
ฉายภาพยนตร์ในวังหรือในบ้าน) ชนชั้นกลางและชั้นล่างชมภาพยนตร์อยู่ในพ้ืนที่เดียวกัน (ด้วยราคาที่พ้ืนที่      
ดูที่ยิ่งหลังยิ่งแพงกว่า) โดยมีการยกระดับเพ่ือแยกพ้ืนที่ในแต่ละส่วน โดยม้ายาวยังมีลักษณะวิถีชีวิต               
ที่ยังยืดหยุ่นอยู่ ขณะที่ที่นั่งเดี่ยวเริ่มเป็นลักษณะของความสะดวกสบายของผู้จ่ายค่าตั๋วแพงกว่าและ             
มีความเป็นส่วนตัวมากกว่าขณะที่ชั้นคอกที่แพงที่สุดเป็นลักษณะส่วนตัวของกลุ่มชนชั้นสูงซึ่งแม้แต่รสนิยม      
ในดนตรีก็แตกต่างกัน 

 
รูปที ่๒-7 : แบบสันนิษฐานโรงหนังพัฒนากร 

(ท่ีมา : จากการสันนิษฐานของผู้วิจัย)  

สรุป ลักษณะโรงหนังในช่วงแรกของยุคเฟ่ืองฟู มีลักษณะที่ผสมผสานระหว่างวิถีแบบใหม่และ
แบบเก่าเข้าด้วยกัน โดยการใช้พ้ืนที่ภายในโรงหนังยังคงมีรูปแบบของการใช้งานแบบโรงละครผสมอยู่ด้วย 
หากแต่โรงหนังมีการปิดล้อมพ้ืนที่เพ่ือเป็นการควบคุมในด้านต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นควบคุมคนที่ จะเข้าชม      
ควบคุมแสง และควบคุมอุปกรณ์ เป็นต้น ลักษณะที่ตั้งของโรงหนังในยุคนี้นอกจากจะมีการตั้งประชันและ
แข่งขันกันของผู้ประกอบการรายใหญ่ อย่างเห็นได้ชัดแล้ว ยังสามารถสรุปบริบทของโรงหนังได้เป็น              
๒ ลักษณะ คือ 

 โรงหนังที่เกาะไปตามถนนสายส าคัญทางเศรษฐกิจ ได้แก่ ถนนเจริญกรุง หรือตามย่าน
พาณิชยกรรมต่างๆ ซึ่งเป็นแหล่งที่รวมกิจกรรมของคนในชุมชนเมืองเอาไว้ โดยจะ      
กระจุกตัวกันอยู่เป็นย่าน อยู่รวมกับสถานให้ความบันเทิงอ่ืนๆ ไม่ว่าจะเป็น ตลาด        
ห้างร้าน  โรงบ่อน โรงน้ าชา โรงหวย และโรงโสเภณี เป็นต้น  

 โรงหนังที่ตั้งอยู่ในชุมชน ได้แก่ โรงหนังนางเลิ้ง โดยต าแหน่งที่ตั้งแล้วพบว่า ถูกโอบล้อม
ไปด้วยอาคารบ้านเรือนของคนในชุมชนและอยู่ใกล้กับตลาด โดยมีกลุ่มลูกค้าส าคัญ  คือ 
คนในชุมชนนั่นเอง (ซึ่งจะได้กล่าวถึงโดยละเอียดในบทต่อไป) 
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วิถีชีวิตในการชมภาพยนตร์ก็เริ่มเปลี่ยนไปมีลักษณะการใช้พ้ืนที่ตายตัว ก าหนดที่นั่งชัดเจนและ
ผังพ้ืนที่สนองประโยชน์ใช้สอยและความปลอดภัย มีความสะดวกสบายต ามสมควร โรงหนังชั้นน า              
ในกรุงเทพมหานคร เช่น โรงหนังพัฒนากร มีการใช้พ้ืนที่ของชนชั้นหลายระดับด้วยการยกระดับพ้ืน           
การเปลี่ยนชนิดที่นั่งและมีวงดนตรีที่ต่างกันตามรสนิยม อย่างไรก็ตามโรงหนังช่วงเวลานี้ยังพอมีลักษณะ     
แบบสังคมไทยอยู่บ้าง เช่น การมีอิริยาบถตามสบายในพ้ืนที่ชมระดับล่างสุด รวมทั้งมีการขายของในโรงหนัง        
ส่วนอาหารที่ขายก็เป็นแบบท้องถิ่นพ้ืนบ้าน 

 
แผนที่ ๒-3 : โรงหนังสมัยเฟ่ืองฟู ในปี พ.ศ.2431 

(ท่ีมา : ดัดแปลงจากแผนที่กรุงเทพ พ.ศ. ๒๔๓๑-๒๔๗๔ 
โดยกรมแผนที่ทหารของกองบัญชาการทหารสูงสุด ปีที่ผลิต ๒๕๔๑)  
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แผนที่ ๒-4 : ต าแหน่งโรงหนังพัฒนากร ในปี พ.ศ. 2450 
(ที่มา: ดัดแปลงจากแผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. ๒๔๕๐-๒๕๕๐ ส านักผังเมือง ปีที่พิมพ์ ๒๕๕๐) 

 

แผนที่ ๒-5 : ต าแหน่งโรงหนังพัฒนากร (บน) และโรงหนังสิงคโปร์ (ล่าง) ในปีพ.ศ. 2475 
(ที่มา: ดัดแปลงจากพินิจพระนคร ๒๔๗๕-๒๕๔๕ ของกรมแผนที่ทหาร 

และคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ปีที่พิมพ์ ๒๕๔๙) 
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แผนที่ ๒-6 : ต าแหน่งโรงหนังนางเลิ้ง ในปี พ.ศ. 2475 
(ที่มา:ดัดแปลงจากพินิจพระนคร ๒๔๗๕-๒๕๔๕ ของกรมแผนที่ทหาร 

และคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ปีที่พิมพ์ ๒๕๔๙) 
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2.1.3  โรงภาพยนตร์ยุคทันสมัยในสังคมไทย 
1)  ท าเลที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 

โรงภาพยนตร์ในยุคนี้มีเพียง ๒ โรงและถูกสร้างตามความประสงค์ของชนชั้นน าในสมัยนั้น ดังนั้น
ที่ตั้ง - พ้ืนทีโ่ดยรอบ ทิศทางของอาคารและบริบทจึงมีความเป็นเฉพาะตัวของตนเอง 

1.1)  ศาลาเฉลิมกรุง 
1.1.1)  ประวัติความเป็นมา 

พระบาทสมเด็จพระปกเกล้าเจ้าอยู่หัวฯ ได้โปรดกล้าฯ ให้สร้างศาลาเฉลิมกรุง เนื่องในโอกาสฉลอง
กรุงเทพมหานครครบ ๑๕๐ ปี ในปี พ.ศ. ๒๔๗๕ โดยศาลาเฉลิมกรุงสร้างเสร็จและเริ่มเปิดใช้ในปีพ.ศ. ๒๔๗๖ 
มีการใช้งานหลักเป็นโรงภาพยนตร์และโรงละคร สถาปนิกออกแบบ คือ หม่อมเจ้าสมัยเฉลิม กฤษดากร 

1.1.2)   ที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 
ศาลาเฉลิมกรุงตั้งอยู่บริเวณสี่แยกเฉลิมกรุง ซึ่งเป็นจุดตัดระหว่างถนนเจริญกรุงที่อยู่ในแนวทิศตะวันออก-

ตะวันตกกับถนนตีทอง-ตีเพชรที่อยู่ในแนวทิศ-เหนือใต้ โดยศาลาเฉลิมกรุง ตั้งอยู่บริเวณพ้ืนที่ตัดกับมุมสี่แยก      
ทิศตะวันออกเฉียงใต้ในเขตพระนคร กรุงเทพมหานคร มีอาณาเขตดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับถนนเจริญกรุง 
ทิศใต้ ติดกับตลาดมิ่งเมือง 
ทิศตะวันออก ติดกับตึกแถว 
ทิศตะวันตก ติดกับถนนตีเพชร 

ศาลาเฉลิมกรุงหันด้านหน้าอาคารเข้าสู่สี่แยกเพ่ือตอบรับการมองเห็นจากทิศทางสัญจรหลักให้มาก
ที่สุด รวมทั้งเพ่ือเป็นการประชาสัมพันธ์กิจการและแสดงหน้าตาของตัวอาคาร ซึ่งลักษณะการวางของอาคาร
ทิศทางดังกล่าวเป็นลักษณะที่สามารถพบได้ทั่วไปที่ตั้งอยู่มุมทางแยกและที่ต้องการสร้างปฏิสัมพันธ์กับผู้คน 
เช่น อาคารพาณิชยกรรม ห้างร้านต่างๆ เป็นต้น  

บริบทโดยรอบศาลาเฉลิมกรุงในสมัยเปิดฉายภาพยนตร์ มีลักษณะชุมชนย่านพาณิชยกรรม            
ที่ เป็นตึกแถวเกาะไปกับถนน โดยเฉพาะถนนเจริญกรุงถนนสายเศรษฐกิจแบบทุนนิยมสายแรกของ
กรุงเทพมหานคร ส่วนบริเวณทางทิศใต้ของศาลาเฉลิมกรุงติดกับตลาดมิ่งเมืองที่เป็นตลาดตัดเย็บเสื้อผ้าขนาด
ใหญ่ ซึ่งสัมพันธ์กับย่านพาหุรัดและส าเพ็งท่ีเป็นตลาดขายผ้า 

1.1.3)   พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรม 
ศาลาเฉลิมกรุงมีผังเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าวางแนวยาวในทิศตะวันออก – ตะวันตก โดยผังพ้ืนตัดมุม

บริเวณมุมทิศตะวันตกเฉียงเหนือที่ติดกับสี่แยกเพ่ือท าเป็นทางเข้าด้านหน้าอาคาร ภายในอาคาร ได้แบ่ง
ประโยชน์ใช้สอยเป็น ๒ ส่วน คือ ส่วนแรกเป็นโถงหน้า มี พ้ืนที่ขนาด ๑/๓ ของพ้ืนที่อาคารทั้งหมด 
ประกอบด้วยส่วนบริการต่างๆ ได้แก่ ห้องโถงใหญ่ห้องขายตั๋ว ห้องอาหารและเครื่องดื่ม ส่วนชั้นบนของอาคาร
ประกอบด้วยห้องส านักงานของสมาคมขนาดใหญ่ ส่วนที่สองเป็นส่วนโรงภาพยนตร์ มีพ้ืนที่ขนาด ๒/๓       
ของพื้นที่อาคารทั้งหมด ประกอบด้วยส่วนที่นั่งผู้ชมจ านวนกว่า ๑,๐๐๐ ที่นั่ง ขนาดประมาณ ๒๒ x ๒๒ เมตร 
และส่วนเวทีขนาด ๑๕ x ๒๐ เมตร หรือ มีเนื้อที่ร้อยละ ๔๐ ของส่วนโรงภาพยนตร์ 
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ผังพ้ืนของศาลาเฉลิมกรุงมีการออกแบบการเข้าถึงเป็นเส้นทแยงมุมจากทางเข้าอาคารและหักเข้าสู่
โถงตามแนวแกนตามยาวของตัวอาคาร โดยมีบันไดหลักส าหรับขึ้นชั้น ๒ ตั้งอยู่กลางห้องโถงเป็นจุดเด่น         
ซึ่งสถาปนิกได้ออกแบบไว้เพ่ือสร้างการรับรู้ว่า ถ้าหากไม่เดินเลี้ยวไปตามแนวแกนตามยาวเพ่ือเข้าสู่ส่วนโรง
ภาพยนตร์ในชั้นล่างก็จะต้องเดินขึ้นบันไดไป วิธีการเข้าถึงดังกล่าว “นับเป็นศิลปะในการออกแบบการเข้าถึง 
(Approach Design)42  ผังพ้ืนโดยรวมมีลักษณะผังเป็นแบบอสมมาตร ไม่มีแนวแกนดิ่งแกนฉาก การจัดวาง
พ้ืนที่ใช้สอยเป็นแบบสนองประโยชน์ใช้สอย มีผังพ้ืนเป็นแบบ open plan มีที่ว่างที่อิสระสัมพันธ์ต่อเนื่องตาม
การใช้งานในแต่ละห้อง และห้องต่างๆ มีการจัดวางและมีขนาดที่ลดหลั่นสัมพันธ์กันอย่างลงตัวตามอิทธิพล
แนวคิดแบบคิบิซึ่ม (Cubism) มีทางออกเพ่ือถ่ายเทคนออกจากอาคารอย่างเป็นดี และได้มาตรฐาน
พระราชบัญญัติป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ พ.ศ. ๒๔๖๕ มาตรา ๗  ถึงมาตรา ๑๑            
เพ่ือความปลอดภัย ซึ่งเป็นสิ่งส าคัญในการออกแบบอาคารสาธารณะ 

 
รูปที่ ๒-8 :  ผังพื้นชั้นล่างของศาลาเฉลิมกรุง  

(ท่ีมา : สมชาติ จึงสิริอารักษ์, ๒๕๕๓) 

                                                           
42 สมชาติ จึงสิริอารักษ์ สถาปัตยกรรมแบบตะวันตกในสยามสมัยรัชกาลที่ ๔-พ.ศ ๒๔๘๐ (กรุงเทพฯ:คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
มหาวิทยาลัยศิลปากร ๒๕๕๓) หน้า ๕๘๕-๕๘๖ 
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รูปที่ ๒-9 : ผังพื้นชั้นบนของศาลาเฉลิมกรุง 

(ท่ีมา : สมชาติ จึงสิริอารักษ์, ๒๕๕๓) 
รูปที่ ๒-10 : รูปด้านทิศเหนือศาลาเฉลิมกรุง 

(ท่ีมา : สมชาติ จึงสิริอารักษ์, ๒๕๕๓) 
 

ส่วนวิถีชีวิตในโรงภาพยนตร์แห่งนี้มีโถงพักคอยที่สะดวกสบาย โดยมีการใช้สอยพ้ืนที่ภายในอาคาร    
โรงภาพยนตร์เป็นแห่งแรกๆ ในกรุงเทพมหานคร พ้ืนที่ส่วนห้องโถงมีทั้งร้านอาหาร ตลอดจนขบเคี้ยวที่ขาย    
ก็เป็นข้าวโพดคั่ว หรือ ป็อปคอร์น และช็อคโกแลตแห่งแรกในสยาม ส่วนภายในโรงมีเก้าอ้ีบุเบาะอย่างดี           
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มีทีน่ั่งเฉพาะบุคคล ที่นั่งมีลักษณะเป็นชั้นบันไดวางเป็นแถวเพ่ือไม่ให้บดบังกัน ส่วนชั้นบนมีชั้นบ๊อกซ์ โดยพื้นที่
ด้านหลังในการชมภาพยนตร์จะมีราคาแพงกว่า 

จากผังพ้ืนศาลาเฉลิมกรุงจะเห็นว่าไม่พบอิทธิพลของคลาสสิคอยู่เลย แต่มีอิทธิพลโมเดิร์นอย่างเข้มข้น 
แม้ว่า หม่อมเจ้า สมัยเฉลิม กฤษดากร สถาปนิกทรงส าเร็จการศึกษาระหว่า พ.ศ. ๒๔๖๑-๒๔๗๑              
จากอีโคล เดอ โบซาร์แห่งปารีส (Ecole Nationale superieme des Beaux-Arts) ที่มีการเรียนการสอน
แบบคลาสสิค แต่กระแสของโลกตั้งแต่เริ่มศตวรรษที่ ๒๐ เป็นต้นมาได้เข้าสู่ยุคของสถาปัตยกรรมสมัยใหม่43 
แล้วโดยมีปัจจัยที่ส าคัญคือ การขยายตัวของระบบอุตสาหกรรมและเศรษฐกิจแบบทุนนิยมจากศูนย์กลางใน
ยุโรปและอเมริกา และจากส่วนภาพยนตร์เราจะเห็นได้ว่ามีความเป็นส่วนตัวมีการก าหนดที่นั่งตายตัว           
มีความสะดวกสบายอย่างมาก 

 

รูปที่ ๒-11 : ด้านนอกของ Theatre des Champs Elysees 
(ท่ีมา : Editions de la Reunion des Musees Nationaux, 1987) 

ศาลาเฉลิมกรุงมีลักษณะเป็นกล่องสี่เหลี่ยมเรียบเกลี้ยง ความสูงราว ๓ - ๔ ชั้น ด้านหน้าของอาคาร
ที่เป็นส่วนตัดมุมให้โดดเด่นดังที่กล่าวไปแล้วนั้น มีลักษณะเป็นสี่เหลี่ยมเกือบจัตุรัส แบ่งเป็น ๓ ส่วน ทางตั้ง      
โดยส่วนที่อยู่ด้านข้างหักมุม “ถ้าสามารถคลี่ระนาบทางเข้าให้ตรงแล้วจะเห็นว่าเหมือนรูปประตูชัย แบบโรมัน 
ดังนั้น รูปแบบสถาปัตยกรรมจึงยังคงได้รับ อิทธิพลแบบคลาสสิคแทรกอยู่  แม้ว่าส่วนอ่ืนๆ จะดูเป็น
สถาปัตยกรรมแบบโมเดิร์นไปหมดแล้วก็ตาม “นอกจากนั้นผนังบนทางเข้าที่แบ่งเป็น ๓ ส่วนนั้น  แต่ละส่วน
                                                           
43 สมชาติ จึงสิริอารักษ์ สถาปัตยกรรมแบบตะวันตกในสยามสมัยรัชกาลที่ ๔- พ.ศ ๒๔๘๐ (กรุงเทพฯ:คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
มหาวิทยาลัยศิลปากร ๒๕๕๓) หน้า ๕๐๙-๕๑๑ 
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ประดับโลหะรูปวงกลมฉลุลายเป็นรูปลิง รูปยักษ์ และรูปฤๅษี เมื่อเราน ารูปด้านทางเข้ามาเปรียบเทียบกับ      
รูปด้านทางเข้าของ Theatre des Champs-Elysees ตั้งอยู่ที่ถนนชองป์-เซลิเซ่ส์ กรุงปารีส ออกแบบโดย 
Auguste Perret สถาปนิกฝรั่ งเศสจะพบลักษณะคลาสสิคแบบเรียบเกลี้ยง (Stripped Classicism)           
ผสมการประดับตกแต่งภาพประติมากรรมนูนต่ า ซึ่งเป็นรูปแบบสถาปัตยกรรมที่นิยมกันก่อนปรัชญาแบบ
โมเดิร์นจะครอบครองพ้ืนที่ความคิดทางสังคมอย่างเข้มข้นในเวลาต่อมา โดยโรงละครแห่ งนี้สร้างเสร็จ        
พ.ศ. ๒๔๕๖ ก่อนที่หม่อมเจ้าสมัยเฉลิม เดินทางไปเรียนที่ปารีสไม่นาน ซึ่งรูปทรงเป็ นกล่องสี่ เหลี่ยม          
เรียบเกลี้ยงที่ยังมีสัดส่วนเป็นแบบคลาสสิค ส่วนองค์ประกอบต่างๆ  ได้แก่ ช่องเปิดที่ เน้นทางตั้งและ          
การประดับตกแต่งเหนือประตูทางเข้าก็แสดงให้เห็นลักษณะไวยากรณ์ทางสถาปัตยกรรมที่คล้ายกับรูปด้าน
ทางเข้าด้านของศาลาเฉลิมกรุงเป็นอย่างมากในส่วนช่องเปิดประตูหน้าต่างของศาลาเฉลิมกรุงเป็นไปตาม
ประโยชน์ใช้สอยไม่ได้เน้นลักษณะสมมาตรแต่ก็มีการท าช่องหน้าต่างในทางตั้งซ้ าๆ กันรับกันกับรูปด้านหน้า
ของตัวอาคารเอง 

โรงภาพยนตร์ที่มีมาก่อนศาลาเฉลิมกรุงนั้นส่วนใหญ่เป็นอาคารโครงสร้างไม้หลังคามุงด้วยสังกะสี    
ซึ่งเป็นลักษณะแบบโกดังและตลาดสด โดยโครงสร้างหลังคาใช้วิธีค้ ายันเพ่ือให้ได้พ้ืนที่ช่วงเสากว้างที่สุด      
(Long Span) แล้วมุดด้วยสังกะสีที่มีน้ าหนักเบาเพ่ือให้โครงสร้างไม่รับน้ าหนักมาก ช่วงเสากว้างนั้นท าเพ่ือ
สนองประโยชน์ใช้สอยไม่ให้มีเสาบังการดูภาพยนตร์ของผู้ชม จนต่อมาเมื่อสยามจัดตั้งบริษัทปูนซีเมนต์ไทย     
ขึ้นในปีพ.ศ. ๒๔๕๖ และการผลิตปูนซีเมนต์ขยายตัวขึ้นเรื่อยๆท าให้การสร้างอาคารช่วงเสากว้างด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็กนั้นเป็นไปได้ และเกิดขึ้นครั้งแรกที่ภาพยนตร์นาคาเขษมอย่างไรก็ตามมาตรฐานของโรงภาพยนตร์
แห่งนี้ยังด้อยอยู่มากจนกระทั่งศาลาเฉลิมกรุงได้ถูกสร้างขึ้น ศาลาเฉลิมกรุงเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ระบบเสา - คาน ฉายภาพยนตร์ด้วยระบบเสียงในฟิล์มขนาด ๓๕ มิลลิเมตร44  ซึ่งทันสมัยที่สุดในขณะนั้น 
นอกจากนั้นยังเป็นโรงหนังแห่งแรกในประเทศท่ีมีระบบปรับอากาศ โดยใช้ระบบปรับอากาศแบบระบายความ
ร้อนด้วยน้ า (Chilled Water System) “เมื่อเปิดโรงตอนแรกๆ เปิดเครื่องท าความเย็นจนรู้สึกเวลานั่ง           
ดูหนังหนาวสั่น”45 

สรุปว่า ศาลาเฉลิมกรุงเป็นโรงภาพยนตร์ที่ทันสมัยที่สุดแห่งหนึ่งในเอเชียตะวันตกเฉียงใต้ในขณะนั้น 
และมีรูปแบบสถาปัตยกรรมและประโยชน์ใช้สอยที่เป็นตัวแทนแห่งความน าสมัยด้วยการสร้างจากชนชั้นน าใน
ระบบสมบูรณาญาสิทธิราชย์ โดยการใช้สอยภายในอาคารหลังนี้ได้ท าเพ่ือรองรับวิถีชีวิตแบบประสบการณ์การ
ใช้พ้ืนที่แบบใหม่ที่สยามได้รับอิทธิพลมาจากตะวันตก การชมภาพยนตร์มีการก าหนดที่นั่งตายตัวและการ
ครอบครองที่นั่งที่เป็นส่วนตัว สะดวกสบาย เป็นวัฒนธรรมการชมมหรสพของที่แสดงรสนิยมของระดับชนชั้น
กลางและสูงในพระนคร ณ ยุคสมัยนั้น 

 

 

                                                           
44 ฟิล์ม ๓๕ มม คือ ฟิล์มขนาดมาตรฐานสากลที่เป็นที่ยอมรับในการผลิตในอุตสาหกรรมภาพยนตร์ 
45 กาญจนาคพันธุ์ กรุงเทพฯเมื่อ ๗๐ ปีก่อน (กรุงเทพฯ: เรืองศิลป์ ๒๕๒๔) 
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รูปที่ ๒-12 : ด้านหน้าอาคารศาลาเฉลิมกรุงในปัจจุบัน 
(ท่ีมา : จากการส ารวจของผู้วิจัย) 

 

 

รูปที่ ๒-13 : อาคารเฉลิมกรุงด้านทิศใต้ 
(ท่ีมา : จากการส ารวจของผู้วิจัย) 
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รูปที่ ๒-14 : โถงด้านในศาลาเฉลิมกรุง 
(ท่ีมา : จากการส ารวจของผู้วิจัย) 

 
1.1.4)  ประวัติบริษัท สหศีนิมา จ ากัด 

พระบาทสมเด็จพระปกเกล้าเจ้าอยู่หัวโปรดเกล้าฯให้จัดตั้งบริษัท United Cinema Co.,Ltd. ซึ่งได้
พระราชทาน ชื่อไทยว่า “สหศีนิมา จ ากัด” เพ่ือด าเนินธุรกิจค้าภาพยนตร์ ในขณะนั้นเกิดภาวะเศรษฐกิจตกต่ า
ทั่วโลกท าให้ สยามภาพยนตร์บริษัท ซึ่งเป็นบริษัทที่เกิดจากการรวมตัวระหว่าง  บริษัทรูปพยนต์กรุงเทพ      
กับบริษัทพยนต์พัฒนากร ซึ่งเคยเป็นคู่แข่งกันมาก่อน ได้ขายทอดกิจการโรงภาพยนตร์ให้กับบริษัทสหศีนิมา      
โดยมีข้อสังเกตว่าโรงหนังในเครือของบริษัทรูปพยนต์กรุงเทพฯ มักจะน าชื่อเมือง และสถานที่ต่างๆ มาตั้งเป็น
ชื่อโรงหนัง เช่น ปีนัง สิงคโปร์ ชะวา ฮ่องกง ในขณะที่โรงหนังในเครือบริษัทพยนต์พัฒนากร มักจะมีค าว่า 
“พัฒนา” อยู่ด้วย เช่น พัฒนากร พัฒนาลัย พัฒนารมย์ เป็นต้น (ต านานโรงหนัง ๒๓-๒๔) ซึ่งหลังจากนั้น
โรงหนังต่างๆ ก็ได้รับการเปลี่ยนชื่อให้สอดคล้องกัน ดังนี้ 

ตารางที่ 2-1 : โรงภาพยนตร์ทีอ่ยู่ในการก ากับของบริษัทสหศีนมิาที่ถูกเปลี่ยนชื่อพร้อมๆ กันในช่วงปี พ.ศ. ๒๔๗๕ 
ชื่อที่ถูกเปลี่ยน 

โดยบริษัทสหศีนิมา 
ชื่อเดิม บริษัทเจ้าของเดิม ที่ตั้ง 

ปีที่สร้าง 
พ.ศ. 

ศาลาเฉลิมนคร โรงหนังพัฒนารมย์ หรือ
โรงละครหม่อมเจ้าปรดีา 
 

พยนต์พัฒนากร ต าบลม้าเกงเอ๋า  
ริมถนนเจริญกรุง 

๒๔๕๐ 

เฉลิมบุรี โรงหนังสิงค์โปร์ 
 

รูปพยนต์กรุงเทพ ย่านสามแยก ๒๔๕๓ 

ศาลาเฉลิมเวียง โรงหนังชวา รูปพยนต์กรุงเทพ ย่านสามยอด ๒๔๕๘ 
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ชื่อที่ถูกเปลี่ยน 
โดยบริษัทสหศีนิมา 

ชื่อเดิม บริษัทเจ้าของเดิม ที่ตั้ง 
ปีที่สร้าง 

พ.ศ. 
 

ศาลาเฉลิมราษฎร์ โรงหนังสาธร พยนต์พัฒนากร เริมถนนเจริญกรุง
ต่อไปทางถนนตก
บริเวณเชิงสะพาน
สาธรฝั่งซ้าย 

๒๔๖๑ 

ศาลาเฉลิมรัฐ โรงหนังบางรัก  
หรือ บางซื่อ 

พยนต์พัฒนากร ย่านบางซื่อหรือ 
บางรัก 

ไม่มีข้อมูล 

ศาลาเฉลิมธานี โรงหนังนางเลิ้ง พยนต์พัฒนากร ตลาดนางเลิ้ง ๒๔๖๑ 
 

1.3)  ศาลาเฉลิมไทย 
1.3.1)  ประวัติความเป็นมา 

สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นโรงมหรสพ เมื่อปี พ.ศ. ๒๔๘๓ ออกแบบโดยจิตรเสน (หมิว) อภัยวงศ์ เป็นสิ่งก่อสร้าง       
ที่ส่วนหนึ่งในชุดสถาปัตยกรรมบนถนนราชด าเนิน ซึ่งด าเนินการสร้างโดยรัฐบาลสมัยจอมพลป.พิบูลสงคราม           
ซึ่งศาลาเฉลิมไทยนั้นเสร็จล่าช้ากว่าจะเปิดให้ชมละครครั้งแรกก็ราว พ.ศ. ๒๔๙๒ ต่อมาในปี พ.ศ. ๒๔๙๖         
จึงเริ่มมีการฉายภายนตร์จนมาถูกรื้อถอนในปีพ.ศ. ๒๕๓๒ เพ่ือสร้างเป็นลานพลับพลามหาเจษฎาบดินทร์ 

1.3.2)  ที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 
ศาลาเฉลิมไทยเคยตั้งอยู่พื้นที่ที่เป็นลานเจษฎาบดินทร์ในปัจจุบัน คือ เชิงสะพานผ่านฟ้าลีลาศติดกับ

สี่แยกที่ตัดระหว่างถนนราชด าเนินที่อยู่ในแนวที่ตะวันออก-ตะวันตกกับถนนพระสุเมรุ-ถนนมหาชัยที่อยู่ในแนวทิศ
เหนือ-ใต้ ศาลาเฉลิมไทยตั้งอยู่ติดกับมุมมุมสี่แยกด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้ มีอาณาเขต ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับถนนราชด าเนิน   
ทิศตะวันออก ติดกับถนนมหาชัย 
ทิศใต้   ติดกับวัดราชนัดดา 
ทิศตะวันตก ติดกับตึกแถวริมถนนราชด าเนิน 

ศาลาเฉลิมไทยหันด้านหน้าอาคารเข้าสู่สี่แยกเพ่ือตอบรับการมองเห็นจากทิศทางสัญจรหลัก          
ให้มากที่สุด เพ่ือเป็นการประชาสัมพันธ์กิจการและแสดงหน้าตาของตัวอาคารดังที่กล่าวไปแล้วในส่วนของ
ศาลาเฉลิมกรุง 

ศาลาเฉลิมไทยเป็นส่วนหนึ่งของชุดสิ่งก่อสร้างถนนราชด าเนินที่นอกจากประโยชน์ใช้สอยแล้วยังใช้
เป็น “สัญลักษณ์และภาพตัวแทนความเจริญเป็นสมัยใหม่ เป็นฉากแห่งความทันสมัย...”46  โดยโรงหนังแห่งนี้
มีความส าคัญเป็นหัวแถวของชุดตึกแถวริมถนนราชด าเนิน โดยรอบศาลาเฉลิมไทยมีอาคาร ส าคัญแบ่งได้เป็น 
๒ กลุ่ม คือกลุ่มวัดราชนัดดา ป้อมมหากาฬ ก าแพงเมือง และกลุ่มที่ ๒ คือ ชุดสิ่งก่อสร้างถนนราชด าเนิน 

                                                           
46 ชาตรี ประกิตนนทการ การเมืองและสังคมในศิลปะสถาปัตยกรรม สยามสมัย ไทยประยุกต์ ชาตินิยม (กรุงเทพฯ:มติชน ๒๕๔๗)         
หน้า ๓๕๑-๓๕๓ 
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ประกอบด้วยอาคารที่มีประโยชน์ใช้สอยที่สอดรับกับทัศนะ ความทันสมัยของรัฐในสมัยนั้น ได้แก่ อนุสาวรีย์ 
โรงแรม ร้านอาหาร เป็นต้น ส่วนวิถีชีวิตก็มีกฎระเบียบในการใช้อาคารชุดนี้ ดังนั้น ชนชั้นล่างย่อมถูกผลักดัน
ออกไปด้วยความรู้สึกของตนเองและด้วยกฎระเบียบเพราะ “รัฐบาลมีความประสงค์จะให้เป็นสถานที่เชิดชู
เกียรติของประเทศชาติ” อย่างไรก็ตามในบริเวณนี้ไม่ใช่ย่านค้าขายมาก่อน ดังนั้น ช่วงแรกที่อาคารเหล่านี้ถูก
ใช้งานบรรยากาศกับไม่คึกคัก อีกทั้ง “มีคนเดินน้อยเพราะต้นไม้ถูกตัดทิ้งหมดท าให้ถนนร้อนระอุ” ภายหลัง
เมื่อมีการค้ามากขึ้นบริเวณนี้จึงคึกคักและมีการท าให้ร่มรื่นขึ้นในเวลาต่อมา 

 
แผนที่ ๒-7 : ต าแหน่งโรงภาพยนตร์ยุคทันสมัย (ศิวิไลซ์) ในปี พ.ศ. 2431 

(ท่ีมา: ดัดแปลงจากแผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. ๒๔๓๑-๒๔๗๔  
กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการทหารสูงสุด, ๒๕๔๑) 
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1.3.3)  พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรม 

ศาลาเฉลิมไทยมีผังพ้ืนคล้ายรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าวางแนวยามตามทิศตะวันออก-ตะวันตก โดยผังพ้ืน   
ตัดมุมทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ซึ่งเป็นทางเข้าด้านหน้าอาคาร ผังพ้ืนศาลาเฉลิมไทย แบ่งออกเป็น ๒ ส่วนหลัก
เช่นเดียวกับศาลาเฉลิมกรุง คือ ส่วนแรกเป็นโถงหลัก มีพ้ืนที่ขนาด ๑/๓ ของพ้ืนที่อาคารทั้งหมด ประกอบด้วย 
ส่วนบริการต่างๆ ได้แก่ ห้องโถงใหญ่ ห้องขายตั๋ว ห้องอาหารและเครื่องดื่ม ส่วนที่  ๒ เป็นส่วน โรงภาพยนตร์ 
มีพ้ืนที่ขนาด ๒/๓ ของพ้ืนที่อาคารทั้งหมดประกอบด้วยส่วนที่นั่งผู้ชมจ านวน ๑,๓๐๐ ที่นั่งและเวท ี

ผังพ้ืนของศาลาไทยได้มีการออกแบบการเข้าถึงที่คล้ายกับศาลาเฉลิมกรุงมาก คือ เป็นเส้นทแยงมุม
จากทางเข้าอาคารและหักเข้าสู่โถงกลม ซึ่งมีจุดขายตั๋วซึ่งอยู่จุดศูนย์กลางโถงกลมเป็นจุดหมายตา ก่อนจะหัก
ตามแนวแกนตามยาวของตัวอาคาร ส่วนบันไดที่วางอยู่ต าแหน่งใกล้เคียงกับศาลาเฉลิมกรุง แต่ไม่ใช่จุดหมาย
ตาในระดับรองเท่านั้น 

 

 
 

รูปที่ ๒-15 : ผังพื้นชั้นล่างศาลาเฉลิมไทย  
(ท่ีมา : บ้านและสวน, ฉบับที่ ๑๒๔ ธันวาคม ๒๕๒๓) 

 
ผังพ้ืนโดยรวมแม้จะเป็นแบบอสมมาตรแต่กลับไปใช้ระบบแนวแกนอีกครั้ง คือมีแกนดิ่งใน           

ทิศตะวันออก-ตะวันตก การจัดวางพ้ืนที่ใช้สอยเป็นแบบสนองประโยชน์ใช้สอยและค านึงถึง  ความปลอดภัย
และได้มาตรฐานพระราชบัญญัติป้องกันภยันตรายอันเกิดแก่การเล่นมหรสพ พ.ศ. ๒๔๖๕ มาตรา ๗  ถึง
มาตรา ๑๑ ซึ่งไม่ต่างจากผังพ้ืนของศาลาเฉลิมกรุงนัก แต่มีการเพิ่มเติมประโยชน์ใช้สอยบางอย่างทีแ่สดงความ
ทันสมัย ได้แก่ ลิฟท์ที่ตั้งอยู่ในโถงหลัก และห้องสูบบุหรี่ ซึ่งในสมัยนั้นบุหรี่เป็นสิ่งแสดงความเป็นคนน าสมัย
ของผู้เสพ นอกจากนั้นในปีพ.ศ. ๒๔๘๒ รัฐบาลได้ตั้งโรงงานยาสูบเองอีกด้วย อย่างไรก็ตามแม้โรงภาพยนตร์
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แห่งนี้จะมีการจัดวางที่ว่างที่อิสระสัมพันธ์ต่อเนื่องกันตามการใช้งานในแต่ละห้องที่เรียกว่าผังพ้ืนเป็นแบบ 
open plan เช่นเดียวกับศาลาเฉลิมกรุง แต่สัดส่วนสัมพันธ์ของห้องยังดูขาดๆ เกินๆ และการวางห้องสูบบุหรี่
ขวางห้องน้ าท าให้การใช้งานห้องน้ าไม่สะดวกนัก แสดงให้เห็นว่าโรงภาพยนตร์แห่งนี้ไม่ได้ลงตัวเสียทั้งหมด 

 

 
รูปที่ ๒-16 : รูปด้านทิศเหนือศาลาเฉลิมไทย (แบบก่อสร้างเดิม)  

(ท่ีมา : บ้านและสวน, ฉบับที่ ๑๒๔ ธันวาคม ๒๕๒๓) 
 

 

รูปที่ ๒-17 : ทิศเหนือของศาลาเฉลิมไทย 
(ท่ีมา : บ้านและสวน, ฉบับที่ ๑๒๔ ธันวาคม ๒๕๒๓) 

 
เช่นเดียวกับศาลาเฉลิมกรุง ศาลาเฉลิมไทยมีโถงในอาคารที่โอ่ อ่าสะดวก สบาย มีร้านอาหาร

เครื่องดื่ม โดยผู้ที่มาชมภาพยนตร์ ณ สถานที่แห่งนี้ก็คงไม่ต่างจากท่ีศาลาเฉลิมกรุงเท่าไหร่นักที่ต้องเป็นชนชั้น
กลางและชนชั้นสูง เนื่องจากลักษณะสถานที่ที่เป็นอันรู้กันว่า “ศาลาเฉลิมไทย จึงเป็นโรงภาพยนตร์ชั้น ๑ ทุก
คนที่มาดูจะแต่งตัวสวยงาม สุภาพ เช่นถ้าใส่เกี๊ยะมาก็จะไม่ให้เข้า ให้ถอดออกวางข้างนอกแล้วจึงเข้าไป เพราะ
เวลาเดินเสียงเกี๊ยะจะดังท าให้รบกวนผู้อ่ืน เก้าอ้ีนั่งในโรงภาพยนตร์ถ้ามีหมากฝรั่งติดต้องเช็ดท าความสะอาด
ให้เรียบร้อย หรือเก้าอ้ีช ารุด และท าให้เสื้อผ้าของผู้มาดูภาพยนตร์เสียหายทางโรงภาพยนตร์ต้องรับผิดชอบ
และชดใช้ให้ คนนิยมมาดูภาพยนตร์กันมาก คนที่มาดูภาพยนตร์ที่เฉลิมไทยต้องตั้งใจมาดูโดยเฉพาะ เพราะ     
ผู้มาดูส่วนใหญ่จะจองตั๋วล่วงหน้า ถ้ามาซื้อที่หน้าโรงตามเวลาฉายภาพยนตร์จะไม่มีตั๋วหรือมีก็ได้ที่นั่งไม่ถูกใจ 
อัตราค่าตั๋ วมี ราคา ๕ ๗ ๑๐ ๑๒.๕๐ และ ๕๐ บาท ภาพยนตร์ที่ มาฉายที่ เฉลิมไทยระยะแรกๆ                   
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จะเป็นภาพยนตร์จากต่างประเทศ และคัดเลือกภาพยนตร์ที่ดีๆมาฉาย”47  ในส่วนของผู้ชมภาพยนตร์นั้น       
มีการก าหนดที่นั่งชมตายตัวและมีความเป็นส่วนตัวและสะดวกสบาย 

จากผังพ้ืนศาลาเฉลิมไทยเราจะพบว่าความคล้ายคลึงกับผังพ้ืนศาลาเฉลิมกรุง แต่ที่แตกต่างกัน คือ 
ศาลาเฉลิมไทยเป็นผังพ้ืนแบบโมเดิร์นในสมัยรัฐนิยม รัฐบาลจอมพลป.พิบูลสงคราม ซึ่งหมิว (จิตรเสน)        
อภัยวงศ์ สถาปนิกเป็นผู้ออกแบบ โดยผังพ้ืนศาลาเฉลิมไทยนั้นต้องพิจารณารวมกันทั้งชุดสิ่งก่อสร้างถนนราช
ด าเนินทั้งหมด ที่มีผังพ้ืนสมมาตรและมีแนวแกนดิ่งเป็นแบบคลาสสิคเข้มข้นซึ่งสอดคล้องกับแนวทาง
สถาปัตยกรรมยุคฟาสซิสม์ของอิตาลี และนาซีของเยอรมัน อันมีอุดมการณ์ชาตินิยม ทหารนิยมที่แสดงความ
ทันสมัยและความยิ่งใหญ่ ประเทศไทยสมัยรัฐนิยมนั้นก็ได้รับอิทธิพลเหล่านี้ นอกจากนั้นประเทศไทยยังเข้า
ร่วมฝ่ายอักษะในปีพ.ศ. ๒๔๘๕ อีกด้วย ดังนั้นการที่ผังพ้ืนของศาลาเฉลิมไทย จึงมีแนวแกนดิ่งคล้อยตาม        
ผังพื้นรวมทั้งหมดของชุดสิ่งก่อสร้างถนนราชด าเนิน 

ศาลาเฉลิมไทยมีลักษณะเป็นกล่องสี่เหลี่ยมเรียบเกลี้ยง เฉพาะด้านหน้าทางเข้าอาคารเป็นส่วนตัด
มุมโค้งให้โดดเด่นดังกล่าวไปแล้ว อาคารมีความสูงราว ๔ ชั้น ด้านหน้าอาคารที่มีลักษณะโค้งนั้นเป็นลักษณะ
สี่เหลี่ยมทึบตันเกลี้ยงๆผนังบนทางเข้ามีครีบแบ่งผนังออกเป็น ๓ ส่วนระหว่างครีบมีช่องเปิด รูปด้านหน้า
ดังกล่าวคล้ายกับศาลาเฉลิมกรุงพอสมควร โดยครีบนั้นเน้นทางตั้ งคล้ายกับการแนวเสาแบบคลาสสิค 
นอกจากนั้นครีบดังกล่าวยังคล้ายกับปีกของอนุสาวรีย์ประชาธิปไตย ศูนย์กลางของชุดสิ่งก่อสร้างริมถนนราช
ด าเนิน ในส่วนช่องเปิดประตูหน้าต่างของศาลาเฉลิมไทยก็รับกับประโยชน์ใช้สอยและ    มีการท าช่องหน้าต่าง
ในทางตั้งซ้ ากันรับกับรูปด้านหน้าของตัวอาคารเอง โดยภาพรวมเราจะเห็นได้ว่ารูปแบบทางสถาปัตยกรรมของ
ศาลาเฉลิมไทยมีลักษณะคลาสสิคแบบเรียบเกลี้ยง (Stripped Classicism) ที่พัฒนามาเป็นโมเดิร์นในสมัยรัฐ
นิยม “สถาปัตยกรรมยุคฟาสซิสม์สากลและลัทธิชาตินิยมทหารตอนหนึ่งของไทย”48 สถาปัตยกรรมนี้มีชื่อ
เรียก อีกอย่างว่า Stripped Classical Monumentality 

ศาลาเฉลิมไทยเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบบเสา-คาน ฉายภาพยนตร์ด้วยระบบเสียงใน
ฟิล์มขนาด ๗๐ มม. ในครั้งแรก รวมทั้งฉายหนังระบบต่างๆที่น าสมัยเป็นที่แรกในประเทศไทย เช่น ฉายหนัง
ระบบซีเนมาสโคป ฉายหนัง ๓ มิติที่ต้องใส่แว่นโพราลอยด์ขณะชม เป็นต้น รวมทั้งมีระบบปรับอากาศด้วย 

สรุปว่า ศาลาเฉลิมไทยเป็นโรงภาพยนตร์ที่รัฐบาลทหารของจอมพล ป.พิบูลสงครามต้องการสร้าง   
ให้เป็นส่วนหนึ่งของชุดสิ่งก่อสร้างถนนราชด าเนิน ที่แสดงความทันสมัยและเป็นอารยชน  ในทัศนะของ
ผู้ปกครองในสมัยนั้น โดยอาจจะสร้างมาให้มีฐานะเทียบเคียงหรือแย่งชิงต าแหน่งโรงหนังอันดับ ๑            
จากศาลาเฉลิมกรุง แม้ว่าโรงภาพยนตร์แห่งนี้จะประสบเหตุขัดข้องในการสร้างให้เสร็จสมบูรณ์ทุกประการ       
แต่สุดท้ายแล้วเมื่อสิ้นสงครามโลกก็ได้มีการใช้งานศาลาเฉลิมไทย โดยเป็นทั้งโรงละครและโรงภาพยนตร์       
ซ่ึงวิถีชีวิตที่ในพ้ืนที่แห่งนี้ได้แสดงการรับอิทธิพลมาจากตะวันตกเข้มข้นไม่ต่างกับศาลาเฉลิมกรุง ลักษณะ       
ของการเป็นโรงภาพยนตร์ชั้น ๑ ที่ตอบรับรสนิยมของระดับชนชั้นกลางและสูงในพระนคร 
                                                           
47 ปถพีรดี พระบรมราชานุสาวรีย์พระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว ลานพลับพลามหาเจษฎาบดินทร:์อดีตศาลาเฉลิมไทย สกุลไทย       
ปีที่ ๕๑ ฉบับที่ ๒๖๕๙ อังคารที่ ๔ ตุลาคม ๒๕๔๘ 
48 สมชาติ จึงสิริอารักษ์ สถาปัตยกรรมแบบตะวันตกในสยามสมัยรัชกาลที่ ๔-พ.ศ. ๒๔๘๐ (กรุงเทพฯ:คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
มหาวิทยาลัยศิลปากร ๒๕๕๓) หน้า ๕๑๔ 
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สรุปในยุคสมัยนี้จะเห็นได้ว่า โรงภาพยนตร์มีพ้ืนที่-ที่ว่างแบบชีวิตสมัยใหม่ทั้งหมดไม่หลงเหลือความ
ยืดหยุ่นในการใช้พ้ืนที่ การมีปฏิสัมพันธ์ระหว่างกันของผู้คนอีกแล้ว แต่มีการใช้งานแบบตายตัว สะดวกสบาย
และเป็นส่วนตัว นอกจากนั้นโรงภาพยนตร์ยังออกแบบภายใต้เงื่อนไขของประโยชน์ใช้สอยที่เป็นแนวทาง
สถาปัตยกรรมสมัยใหม่  อย่างไรก็ตามตัวสถาปัตยกรรมเองยังเป็นแบบที่มี เค้าของคลาสิคอยู่มาก                 
ซึ่งโรงภาพยนตร์ทั้งสองเมื่อเราเปรียบเทียบกันแล้วเราจะพบว่า มีรสนิยมในการออกแบบซึ่งน่าจะเป็นไปตาม
ชนชั้นปกครองผู้ที่อยู่เบื้องหลังโครงการทั้งสอง โดยชนชั้นปกครองต่างมีรสนิยมในความทันสมัยที่ ต่างกันและ
แสดงออกผ่านงานสถาปัตยกรรมอันเป็นตัวแทนของกิจกรรมและโลกสมัยใหม่ 

 

2.2  กรณีศึกษาด้านการจัดการหลังการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ในต่างประเทศ 
โรงภาพยนตร์ที่น ามาเป็นกรณีศึกษาในที่นี้ เป็นโรงภาพยนตร์ที่มีอายุไม่ต่ ากว่า ๗๐ ปี และ                

เป็นโรงภาพยนตร์ที่ได้รับการบูรณะและฟ้ืนฟูกลับมาใช้งานจริงได้อีกครั้ง ซึ่งในกรณีของสถาปัตยกรรม          
ที่คล้ายคลึงกันนั้นได้อธิบายไปในกรณีศึกษาในประเทศก่อนหน้านี้แล้ว และแทบจะไม่มีโรงภาพยนตร์            
ที่มีสถาปัตยกรรมเดียวกับโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีหลงเหลืออยู่เนื่องจากสถาปัตยกรรมที่ท าด้วยไม้      
มักจะผุพังและถูกเผาผลาญไปในกองเพลิง โรงภาพยนตร์ในต่างประเทศที่น ามาเป็นกรณีศึกษานี้ จึงเป็น
การศึกษาในกรณีการผลักดันให้เกิดการบูรณะจากชาวเมือง วิธีการส ารวจข้อมูลการบูรณะ และประเด็นการ
จัดการหลังการบูรณะแล้ว ประกอบด้วย โรงภาพยนตร์ลูคัสเธียเตอร์ตั้งในปี ค.ศ.๑๙๒๑ หรือปีพ.ศ. ๒๔๖๔ 
โรงภาพยนตร์ แคโรไลน่าเธียเตอร์ ค.ศ. ๑๙๒๕ หรือ พ.ศ ๒๔๖๘ และโรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์            
ปีค.ศ. ๑๙๑๒ หรือ พ.ศ. ๒๔๕๕ ซึ่งโรงภาพยนตร์ทั้งสามแห่งนี้มีการจัดการที่แตกต่างกัน แต่มีจุดที่คล้ายคลึงกัน
คือเป็นพ้ืนที่สาธารณะของชุมชนทุกเพศทุกวัยและชุมชนต่างช่วยกันบ ารุงรักษาทั้งก าลังกายและก าลัง          
ทุนทรัพย์ และมีข้อน่าสังเกตว่าทั้งสามโรงต่างก็เป็นโรงภาพยนตร์ในย่าน และคนในย่านต่างก็เป็นแรงผลักดัน
ให้อนุรักษ์โรงภาพยนตร์ทั้งสามเช่นเดียวกับท่ีเกิดข้ึนกับศาลาเฉลิมธานี 

2.2.1  โรงภาพยนตร์ลูคัส (Lucas Theater) 
1)   ประวัติความเป็นมา 

โรงภาพยนตร์ลูคัสมีการเปิดอย่างเป็นทางการโดยการจัดฉายภาพยนตร์ขาวด าเงียบเรื่อง 
“Camille” เมื่ อ ๙๓ ปีที่ แล้ว บนจอขนาดใหญ่ที่ สุดในสมัยนั้นที่ มี ในเมืองสะวันน่ าห์  (Savannah)             
โรงภาพยนตร์ลูคัสได้รับความนิยมอย่างรวดเร็วในการจัดฉายภาพยนตร์และคณะแสดงปาหี่ต่างๆ  ในโรง
ภาพยนตร์ยังมีการเก็บภาพยนตร์ต่างๆ ไว้ด้วย ในยุคของการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยีโรงภาพยนตร์ลูคัส
เป็นโรงภาพยนตร์แห่งแรกของเมืองที่มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศในปี พ.ศ. ๒๔๖๖ (ค.ศ. ๑๙๒๓) แถวหน้า
ของชั้นลอย มีชื่อเสียงว่าเป็น “แถวของพวกนักกฎหมาย” เพราะพวกนักธุรกิจท้องถิ่นต่างก็ใช้เวลาหลังอาหาร
เที่ยงในการนอนหลับเย็นสบายในโรงภาพยนตร์แห่งนี้ 
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รูปที่ 2-18 : โรงภาพยนตร์ลูคัส ในปี พ.ศ. ๒๔๖๗ (ค.ศ.๑๙๒๔)  
โดยการฉายภาพยนตร์เรื่อง America ของ D.W Griffith 

(ท่ีมา : จากเอกสารของลูคัสเธียเตอร์) 

 

 

รูปที่ 2-19 : ภาพยนตร์เรื่อง The Champ ในปี พ.ศ. ๒๔๗๔ (ค.ศ. ๑๙๓๑) 
(ท่ีมา : จากเอกสารของลูคัสเธียเตอร์) 
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รูปที่ 2-20 : ในปี พ.ศ. ๒๔๘๒ (ค.ศ. ๑๙๓๙) คนเข้าคิวเพื่อซื้อตั๋วชมภาพยนตร์เรื่อง Wideshot 

(ท่ีมา : จากเอกสารของลูคัสเธียเตอร์) 
 

ความรุ่งเรืองของสถานบันเทิงอย่างโรงภาพยนตร์ย่อมคู่ขนานกับเศรษฐกิจที่เฟ่ืองฟูเมืองสะวันนา 
(Savannah) ตั้งอยู่บริเวณปากแม่น้ าสะวันนา ติดกับมหาสมุทรแอตแลนติก เป็นเมืองท่าค้าฝ้ายที่ใหญ่ที่สุด     
ของสหรัฐอเมริกา และเป็นเมืองที่เก่าแก่ที่สุดของรัฐจอร์เจีย เมืองสะวันนาห์ ตั้งชื่อตามแม่น้ าสะวันนาห์        
ซึ่งหมายถึงความอุดมสมบูรณ์เป็นอู่ข้าวอู่น้ า ตามความหมายของภาษาอินเดียนแดงเผ่า Tomochichi เมืองนี้   
มีบุคคลส าคัญที่คนผิวขาวกล่าวว่าเป็นผู้ค้นพบเมืองคือ นาย Ogelthrope ซึ่งเป็นคนส าคัญในการออกแบบวาง
ผังเมืองให้ได้ใช้กันอยู่ทุกวันนี้ ดังนั้น การก่อตั้งเมืองแบบตะวันตกจึงเริ่มขึ้นปีค.ศ. ๑๗๓๓ ซึ่งในตอนแรกนั้น
เป็นเมืองในอาณานิคมของอังกฤษ เป็นเมืองท่าส าคัญในสมัยปฏิวัติอเมริกันจนกระทั่งถึงยุคสงครามกลางเมือง 
สะวันนาห์นั้นโชคดีจากการที่ไม่ถูกท าลายจากสงครามกลางเมือง จึงท าให้มีอาคารประวัติศาสตร์หลงเหลือ     
อยู่มากต่างจากเมืองอ่ืนๆในเส้นทางสงครามกลางเมืองที่ถูกเผาท าลายเป็นส่วนใหญ่ นอกจากอาคารยุคเก่า       
ที่ยังใช้งานอยู่ในปัจจุบันแล้ว ทิวทัศน์ที่สวยงามจากการท าการกสิกรรม จากแรงงานของทาสชาวแอฟริกัน     
ต้นโอ๊คขนาดใหญ่ที่ยังเก็บรักษาไว้ตามถนนต่างๆโดยมีกาฝากอย่างต้นSpanish moss หรือบ้านเราเรียกเครา
ฤๅษี ขึ้นปกคลุมตามกิ่งก้านสาขาสร้างความสวยงามแปลกตาไปทั้งเมือง ซึ่งเป็นลักษณะร่วมอย่างหนึ่งของเมือง
ทางใต้ เช่น Charleston หรือ New Orleans  

ผังเมืองที่ นายพลJames Edward Oglethrope วางเอาไว้ท าให้สะวันนาห์ เป็นเมืองที่มีอาคารเก่า
สมัยวิคตอเรียนที่ล้อมรอบสวนถึง ๒๒ แห่ง ใจกลางเมืองความรุ่งเรืองทางมรดกวัฒนธรรมเหล่านี้มีหน่วยงาน
หลายฝ่ายช่วยกันอนุรักษ์ ประชาชนพลเมืองร่วมรักษาบ้านเรือนให้สวยงามทุกวันนี้ ด้วยการบริจาคและ        
มีหน่วยงานของเอกชนดูแลโดยมิได้รอความช่วยเหลือจากหน่วยงานรัฐ  
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การเข้ามาของโทรทัศน์และการเคลื่อนย้ายถิ่นฐานของประชากรในเมือง ท าให้ยุคของภาพยนตร์เริ่ม
เสื่อมถอยลง ธุรกิจในเมืองเริ่มขยายตัวไปนอกเมืองมากขึ้น โรงภาพยนตร์ลูคัสก็ได้ผลกระทบนี้ เช่นเดียวกัน 
แทนที่จะมีการจัดฉายสองหรือสามครั้งในสัปดาห์ ผู้ที่เคยอุปถัมภ์โรงหนังแห่งนี้กลับเปลี่ยนไปเป็นแสวงหา
ความบันเทิงในห้องนั่งเล่นของตัวเองแทน ความต้องการลดลง สตูดิโอของฮอลลีวู้ดก็เริ่มที่จะหยุดระบบ       
การผลิตภาพยนตร์สารคดีบันทึกเรื่องราวต่างเหมือนในอดีต โรงภาพยนตร์ลูคัสปิดตัวลงในปีพ.ศ. ๒๕๑๙      
(ค.ศ.๑๙๗๖) หลังจากได้ฉายภาพยนตร์เรื่อง “The Exorcist” ที่แทบไม่มีคนดู เจ้าของคนแล้วคนเล่าได้
พยายามเปลี่ยนโรงภาพยนตร์ให้ได้รับการใช้งานแบบต่างๆทั้งเป็นคลับการแสดงตลกและภัตตาคาร 

2)   ที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 
Lucas Theatre  ต้ังขึ้นในปี  หรือ พ.ศ. ๒๔๖๔ หลังศาลาเฉลิมธานี ๒ ปี โดย Arthur Lucas และ

สถาปนิก C.K. Howell เป็นอาคารที่ตั้งใจสร้างเป็นโรงภาพยนตร์ตั้งแต่เริ่มแรก ไม่ใช่เป็นโรงละครหรือ        
โรงโอเปร่าแล้วจึงดัดแปลงมาเป็นโรงภาพยนตร์ โรงภาพยนตร์ลูคัสมีสถาปัตยกรรมแนว Greek Revival, Art 
Deco และ Neo-Classic ผสมผสานกัน เป็นโรงภาพยนตร์ที่มีสถาปัตยกรรมสวยงามที่สุดที่ยังคงหลงเหลือ     
ในเมืองสะวันน่ารัฐจอร์เจีย ประเทศสหรัฐอเมริกา โรงภาพยนตร์ลูคัสเป็นแห่งเดียวที่ใช้ชื่อของ อาเธอร์ ลูคัส 
(Arthur Lucas) จากโรงภาพยนตร์ทั้งหมด ๔๐ แห่งของเขาทางตอนใต้ของประเทศสหรัฐอเมริกา ซึ่งในเมือง
สะวันนาที่เดียวเขาเป็นเจ้าของโรงภาพยนตร์อีก ๖ แห่ง ลูคัสมีความตั้งใจที่จะสร้างให้โรงภาพยนตร์ลูคัสเป็น          
“วังแห่งความบันเทิง” 

3)   พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรม 
พ้ืนที่ของโครงการมีประมาณ ๒๗,๗๕๐ ตารางฟุต และสามารถจุคนดูได้ ๑,๔๐๐ คน โครงการ

แบ่งเป็น ๓ ระยะ คือ ด้านหน้าอาคารภายนอก ความเสียหายด้านภายใน และการปรับปรุงภายในอาคาร 
ระบบหลักต่างๆภายในอาคารได้รับการซ่อมแซมทั้งหมด รวมทั้งการตกแต่งภายในที่ได้รับการบูรณะ         
อย่างสมบูรณ์ โดยใช้เทคโนโลยีที่ทันสมัยเข้ามาปรับปรุงโครงสร้างอาคารทางประวัติศาสตร์ โดยศึกษารูปแบบ        
ของการออกแบบทางสถาปัตยกรรมได้เปิดเผยให้เห็นถึงแหล่งที่มีหลากหลายของแบบเริ่มต้น และสีที่ได้
น ามาใช้ในอาคาร รวมทั้งเทคนิคการก่อนสร้างที่มีความช านาญ เมื่อได้รับการบูรณะและฟ้ืนฟูสมบูรณ์          
โรงภาพยนตร์ลูคัสก็ได้กลับมามีชีวิตเป็นสีสันของเมืองสะวันน่าต่อไป 

๔)   การบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ลูคัส 
4.1)  กระบวนการบูรณะและฟื้นฟู 

การบูรณะและฟ้ืนฟูของโรงภาพยนตร์ลูคัส เริ่มจากการว่าจ้างบริษัทสถาปนิก ซึ่งแต่ละบริษัทก็ได้น า
แบบต่างๆมาเสนอ หลังจากนั้นบริษัทที่ ได้รับการคัดเลือกจึงด าเนินการส ารวจทางประวัติศาสตร์อาคาร       
โดยรวบรวมรูปถ่ายต่างๆ ซึ่งมีอยู่เป็นจ านวนมาก และได้ถ่ายรูปก่อนการบูรณะ ในการบูรณะได้พยายาม        
ท าให้เหมือนกับการตกแต่งต้นแบบ จึงมีการท าแบบแหละหล่อปูนพลาสเตอร์ขึ้นมาใหม่ และเก็บรายละเอียด
ทั้งหมดให้เหมือนเดิม และมีการถ่ายรูปแต่ละขึ้นตอนไว้ โดยให้สถาปนิกที่มีความรู้เป็นผู้ดูแลจัดการ และ
หลังจากท่ีบูรณะเสร็จสมบูรณ์แล้ว จึงได้จัดนิทรรศการเพื่อให้ประชาชนได้รับรู้ความเป็นมา 
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รูปที่ 2-21 : สภาพการตกแต่งสถาปัตยกรรมรูปแบบโค้ง arch ภายในอาคารก่อนการบูรณะ 
(ท่ีมา : จากเอกสารของลูคัสเธียเตอร์) 

 

 

รูปที่ 2-22 : รูปแบบโค้ง arch ภายหลังการบูรณะ 
(ท่ีมา : จากเอกสารของลูคัสเธียเตอร์) 

4.2)  การบูรณปฏิสังขรณ์ 
ในปี พ.ศ. ๒๕๒๙ (ค.ศ. ๑๙๘๖) เจ้าของโรงภาพยนตร์ได้รับอนุญาตให้ทุบท าลายโรงภาพยนตร์        

ที่ผุพังแห่งนี้และมีโครงการที่จะเปลี่ยนให้เป็นที่จอดรถ เมื่อข่าวดังกล่าวแพร่กระจายออกไป ชาวเมือง
Savannah ซึ่ งได้ก่อตั้ งกลุ่ม The Lucas Theatre for the Arts ได้พยายามรวบรวมเงินทุนซื้ออาคาร         
โรงภาพยนตร์แห่งนี้ขึ้น และเริ่มบูรณะในราคา ๑๔ ล้านเหรียญอเมริกัน หรือประมาณ ๔๕ ล้านบาท 
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งบประมาณที่ได้มาจากการระดมทุน การขอบริจาค จากการค้นคว้าเอกสารพบว่ามีจดหมายขอรับบริจาคเป็น     
จ านวนมากในห้องเก็บเอกสารของโรงภาพยนตร์ 49 

4.2.1 )  ผู้ ด า เนิ น งาน  :  Fisher Dachs Associates: Theatre Planning & 
Design สถาปนิก Forrest Lott 

4.2.2 )  วัตถุประสงค์ 
- เพ่ือเป็นการเก็บรักษ์อาคารที่มีสถาปัตยกรรมส าคัญที่เป็นตัวแทนใน

ช่วงเวลาเมื่อเกือบร้อยปีที่ผ่านมา  
- เพ่ือปรับปรุงระบบการจัดแสดง และบริ เวณแวดล้อมอาคาร            

ให้ทันสมัยและปลอดภัย 
- เพ่ือให้สามารถน าโรงภาพยนตร์กลับมาใช้แบบเดิมและในฐานะศูนย์

ศิลปะการแสดง 
 

   

รูปที่ 2-23 : แสดงให้เห็นพัดลมระบายอากาศท่ีใช้งานได้และไม่ได้จากการส ารวจก่อนบูรณะฟ้ืนฟู 
เป็นพัดลมที่ติดไว้ก่อนที่จะมีการใช้เครื่องปรับอากาศเป็นครั้งแรกของโรงภาพยนตร์เมืองสะวันน่าห์ 

(ที่มา: นิทรรศการในโรงภาพยนตร์ลูคัสเธียเตอร์ เก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 

                                                           
49 http://www.fda-online.com/project_detail/73/lucas-theatre/ 
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รูปที่ 2-24 :  ใบปิดโฆษณาของโรงภาพยนตร์ลูคัส โฆษณาว่าเครื่องท าความเย็น มีขนาดหลายพันคิวบิกฟุต 
ให้ความสดชื่น เย็นสบาย ทุกๆนาที ทุกที่นั่งที่ภาพยนตร์ลูคัส ในจ านวนโรงภาพยนตร์กว่า ๒๓,๐๐๐ โรงทั่ว

ประเทศอเมริกา ลูคัสเธียเตอร์เป็นหนึ่งในเพียง ๑๗ โรงที่ติดตั้งเครื่องปรับอากาศ  
ซึ่งเราก็ได้ใช้เงินลงทุนติดตั้งจ านวนถึง ๑๐๐,๐๐๐ ดอลลาร ์

(ท่ีมา: นิทรรศการในโรงภาพยนตร์ลูคัสเธียเตอร์ เก็บข้อมูลวันที่ ๑๕ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
 

4.3)  การบริหารจัดการหลังจากการบูรณะและฟื้นฟู 
ภาพแสดงการเปิดฉายภาพยนตร์อีกครั้งของโรงภาพยนตร์ลูคัสเธียเตอร์ หลังจากการบูรณะ         

เสร็จสมบูรณ์เมื่อปี ค.ศ. ๒๐๐๐ หรือ พ.ศ. ๒๕๔๓ โดยจัดฉายภาพยนตร์เรื่อง Gone with the Wind        
 

 

รูปที่ 2-25 : โรงภาพยนตร์ลูคัสเธียเตอร์ภายหลังการบูรณะและฟ้ืนฟู   
(ท่ีมา : จากเอกสารของลูคัสเธียเตอร์) 
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รูปที่ 2-26 : ลักษณะเวทีและจอภาพยนตร์ รวมทั้งบรรยากาศรอบๆ มีลักษณะเหมือนว่าถูกดัดแปลงมาจาก      
โรงละครโอเปร่า แต่ลูคัสเธียเตอร์เป็นโรงภาพยนตร์ที่ถูกสร้างมาเป็นโรงภาพยนตร์ตั้งแต่แรกเริ่ม 

(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจกิายน ๒๕๕๗) 
 

 

รูปที่ 2-27 : ส่วนที่เรียกว่า Box ซึ่งเป็นลักษณะของการชมละครแบบดั้งเดิม ยังคงได้รับความนิยม          
จากการออกแบบโรงภาพยนตร์ในยุคทศวรรษ ๑๙๒๐ ลูคัสเธียเตอร์ก็ได้รับอิทธิพลนี้เช่นเดียวกัน 

(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจกิายน ๒๕๕๗) 
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รูปที่ 2-28 : ส่วนที่เรียกว่า Box ซึ่งเป็นลักษณะของการชมละครแบบดั้งเดิม ยังคงได้รับความนิยม           
จากการออกแบบโรงภาพยนตร์ในยุคทศวรรษ๑๙๒๐ ลูคัสเธียเตอร์ก็ได้รับอิทธิพลนี้เช่นเดียวกัน 

(ที่มา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศิจกายน ๒๕๕๗) 
 

 

รูปที่ 2-29 : เก้าอ้ีนั่งซึ่งเป็นที่นิยมในสมัยนั้นได้รับการอนุรักษ์และซ่อมแซมใหม่รวมทั้งพ้ืนที่ท าจากไม้ 
โดยลูคัสเธียเตอร์แบ่งออกเป็นสามชั้นสามารถจุคนได้ ๑,๔๐๐ คน 

(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจกิายน ๒๕๕๗) 
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รูปที่ 2-30 : เก้าอ้ีนั่งซึ่งเป็นที่นิยมในสมัยนั้นได้รับการอนุรักษ์และซ่อมแซมใหม่ 
(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจกิายน ๒๕๕๗) 
 
4.3.1) คณะท างาน 

ในการดูแลของมหาวิทยาลัยศิลปะและการออกแบบแห่งเมืองสะวันน่าห์ Savannah College of 
Art and Design (SCAD)  ได้แต่งตั้งคณะท างานทั้งหมด ๖ คน ประกอบด้วย ผู้อ านวยการโรงภาพยนตร์ 
ผู้จัดการ และพนักงานด้านอ่ืนๆ อีก ๔ คน ซึ่งได้รับเงินเดือน มีหน้าที่ผลิตกิจกรรมและสื่อโฆษณา ทั้งใบปิด 
และการเขียนข้อความทางเว็บไซต์ของโรงภาพยนตร์ และส่งข้อความกิจกรรมต่างๆไปยังอีเมล์ของสมาชิก     
เมื่อมีกิจกรรมฉายภาพยนตร์ทุกคนก็จะช่วยกันท าหน้าที่หลากหลาย เช่น ขายของว่างและน้ า ขายของที่ระลึก 
ดูแลเดินตั๋วให้คนดู การจัดการนี้เกิดจากการวางแผนของผู้จัดการคนใหม่ที่มีประสบการณ์ในการท างานใน      
โรงภาพยนตร์มาก่อน 

 

 

รูปที่ 2-31 : บน David Harris ผู้อ านวยการโรงภาพยนตร์ 
(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
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รูปที่ 2-32 : Erin Muller ผู้จัดการขณะท าหน้าที่เตรียมของเพ่ือจ าหน่ายในตอนค่ า (ซ้าย) 
และ Shea Caruso ผู้จัดการส่วนแม่บ้านรับหน้าที่ขายของที่ระลึกและลงทะเบียน (ขวา) 

(ที่มา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
 

4.3.2) อาสาสมัคร 
บุคลากรที่เข้ามาช่วยอีกกลุ่มหนึ่งคือ อาสาสมัครจากชาวเมืองสะวันน่ามาช่วยเป็นครั้งคราว         

เมื่อมีกิจกรรมการฉายหนัง เช่นเป็นคนเดินตั๋วพาผู้ชมไปนั่งตามที่นั่งต่าง ส่วนใหญ่เป็นชาวเมืองที่เกษียณ       
จากงานประจ าและมีบ้างท่ีเป็นนักศึกษาจากมหาวิทยาลัยมาช่วยยามที่มีเวลาว่าง 

 

 

รูปที่ 2-33 : อาสาสมัครท าหน้าที่ตรวจตั๋วหนัง และบอกสถานที่ให้กับลูกค้า 
(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
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รูปที่ 2-34 : อาสาสมัครจากมหาวิทยาลัยศิลปะและการออกแบบเข้ามาช่วยจัดเอกสาร 
(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 

 

 

รูปที่ 2-35 : ส่วนหนึ่งของเอกสารต่างๆในห้องเก็บเอกสารของโรงภาพยนตร์ลูคัสเธียเตอร์ 
(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
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4.3.3)  กิจกรรมและรายได้ 

การด าเนินการของ Lucas Theater มีเงินสนับสนุนมาจากเงินบริจาคและเงินสนับสนุนจากสถาบัน
ศิลปะSCAD และส่วนหนึ่งได้รายได้มาจากการจัดกิจกรรมต่างๆ ในโรงภาพยนตร์ โดยแบ่งเป็น  

(๑) รายได้จากการบริจาค ประกอบด้วย  ผู้อุปถัมภ์  สมาชิก  ซื้อตั๋วรายปี  บริจาคค่าซ่อมแซม
อาคาร และบริจาคทาง PayPal 

(๒) รายได้จากการฉายภาพยนตร์ คนละ ๗ เหรียญ 
 

 

    

รูปที่ 2-36 : บริจาคเงินในโรงภาพยนตร์ (ซ้าย) 
และ ก้อนอิฐสลักชื่อผู้บริจาคเพ่ือก่อสร้างเป็นทางเดินเท้าหน้าโรงภาพยนตร์ (ขวา) 

(ที่มา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
 

 
รูปที่ 2-37 : บรรยากาศหน้าโรงภาพยนตร์ลูคัสเธียเตอร์ยามค่ าคืน 

(ที่มา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
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รูปที่ 2-38 :  บรรยากาศคนเข้าแถวต่อซื้อตั๋วชมภาพยนตร์เรื่อง Gone with the Wind  

หน้าโรงภาพยนตร์ในช่วงเทศกาลThanks Giving  
(ที่มา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 

 

 
รูปที่ 2-39 : คนเข้าแถวต่อซื้อตั๋วบริเวณห้องห้องจ าหน่ายตั๋ว เพื่อชมภาพยนตร์เรื่อง Gone with the Wind 

ในช่วงเทศกาลThanks Giving ส่วนใหญ่เป็นลูกหลานชาวเมืองที่กลับมาเยี่ยมบ้าน  
และพ่อแม่มาชมกันเป็นครอบครัว รวมทั้งนักท่องเที่ยว  

(ที่มา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
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(๓)  รายได้จากค่าเช่าโรงภาพยนตร์  แบ่งออกเป็น General Events  เช่น การจัดคอนเสิร์ต      
การบรรยายสาธารณะ การจัดฉายภาพยนตร์ ละครและการแสดงต่างๆ มีอัตราค่าใช้จ่ายดังนี้ 
 

ตารางที่ 2-2 : รายได้จากค่าเช่าโรงภาพยนตร์ 
รายการ ค่าใช้จ่าย หน่วย หมายเหตุ 

1. เวท ี $๑,๕๐๐ – $
๒,๕๐๐ 

$๗๕๐ – $๑,๕๐๐ 

ต่อวันแสดง 
ต่อวันซ้อม 

(กรณีเช่าต่อเนื่องกัน
หลายวันก็จะได้รับ
การพิจารณาส่วนลด

เป็นพิเศษ) 
2. ค่าใช้จ่ายทีมช่าง 

2.1 Master Electrician 
2.2 Sound Engineer 
2.3 Rigger/Fly 
2.4 Stage Hands 
2.5 Follow Spot Operator 
2.6 35mm Film 

Projectionist 
2.7 Digital Projectionist 

 
 

2.8 Technical Director Fee 

 
$๒๕ 
$ ๒๕ 
$ ๒๕ 
$ ๒๐ 
$ ๒๕ 
$๒๕๐ 

 
$ ๒๕๐ 
$๑๕๐ 

 
$๓๐๐ 

 
ต่อชั่วโมง 
ต่อชั่วโมง 
ต่อชั่วโมง 
ต่อชั่วโมง 
ต่อชั่วโมง 

ต่อวัน/การฉายหนึ่งเรื่อง 
 

 for first screening 
each additional screening 

on  
same day 

กิจกรรม/ต่อวัน 

 

3. ค่าใช้จ่ายการด าเนินการ 
ในแต่ละกิจกรรม 
3.1 แม่บ้าน 

 
3.2 ผู้จัดการสถานที่ 
3.3 ฝ่ายรักษาความปลอดภัย 

 
 

$๓๐๐ 
$๒๐๐ 
$๒๕      
$๒๒ 

 
 

ต่อวันแสดงจริง 
ต่อวันซ้อม 

ต่อชั่วโมง 
ต่อชั่วโมง/คน 

 

4. ค่าอุปกรณ์ 
4.1 Follow Spot 
4.2 35mm Film Projector 
4.3 Sony 4k Digital Projector 
4.4 Custom Sound Package 
4.5 Custom Lighting Package  
4.6 Piano (1923 Steinway D) 

 
$๑๐๐ 
$๑๕๐ 
$๑๕๐ 

$๕๐๐– $๑,๐๐๐ 
 

$๕๐๐ –$๑,๐๐๐ 
$๓๐๐ 

 
per spotlight/ต่อรายการ

ต่อรายการ 
ต่อรายการ 
ต่อรายการ 

 
ต่อรายการ 
ต่อรายการ  

 
 
 
 
 
 
 

รวมค่าปรับเสียงด้วย 
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รูปที่ 2-40 :  การแสดงดนตรีซึ่งมีผู้มาเช่าสถานที่เป็นประจ า 

(ที่มา : จากการเกบ็ข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
 

(๔) Private Events: การแต่งงาน งานเลี้ยง ถ่ายรูป ถ่ายภาพยนตร์ หรืองานอื่นๆตามข้อ
เรียกร้อง ซึ่งมีอัตราค่าใช้จ่ายดังนี้ 

 
 

ตารางที่ 2-3 : รายได้ค่าจัด Private Events 
รายการ ค่าใช้จ่าย หมายเหตุ 

1. งานแต่งงาน 
1.1  วันเสาร ์
1.2  วันศุกร์  
1.3   วันจันทร-์พฤหัสบดี 

 
$๒,๕๐๐ + $๑,๐๐๐ 
$๒,๐๐๐ + $๗๕๐ 
$๑,๗๕๐ + $๗๕๐ 

 
เงินมัดจ าล่วงหน้า 

๕๐% 

2. งานเลี้ยงรับรอง 
2.1  วันเสาร ์
2.2  วันศุกร์ 
2.3  วันจันทร์-วันพฤหัสบดี 

 
$๒,๕๐๐ 
$๒,๐๐๐ 
$๑,๗๕๐ 

 

3. ค่าเช่าถ่ายรูปหรือถ่ายท า ภาพยนตร์ วันละ $๗๕๐  
 

อย่างไรก็ตามจากการสัมภาษณ์เอริน มูลเลอร์ (Erin Muller) ผู้ช่วยผู้จัดการ โรงภาพยนตร์ลูคัส      
เธียเตอร์ กล่าวว่า “รายได้จากค่าเช่าหรือ ค่าตั๋วชมภาพยนตร์ นั้นไม่เพียงพอกับรายได้พนักงานและ           
ค่าบ ารุงรักษาอาคาร เนื่องจากไม่ได้เป็นรายได้ประจ า รายได้แฝงอีกประการหนึ่งคือ การขายเครื่องดื่ม       
โดยเครื่องดื่มที่ได้รับความนิยม คือ เบียร์กระป๋อง ซึ่งเบียร์กระป๋องนี้มีราคาสูงกว่าข้างนอกโรงภาพยนตร์       
แต่ผู้ชมก็ยินดีที่จะช่วยซื้อเพราะรู้ว่าโรงภาพยนตร์จะน ารายได้นี้ไปบ ารุงอาคารสถานที่ นอกจากนั้นทางเรา      
ยังได้ตั้งกล่องรับบริจาคเพ่ือให้ชาวเมืองได้สามารถช่วยเหลือเราโดยตรงอีกด้วย” 
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รูปที่ 2-41 : เครื่องดื่ม น้ าอัดลม หรือเบียร์ เครื่องดื่มยอดนิยมที่มีราคาแพงขึ้นสองสามเท่าจากร้านข้างนอก 
แต่เป็นสิ่งท ารายได้ให้กับโรงภาพยนตร์มากกว่าตั๋วชมภาพยนตร์  

(ที่มา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
 
 

4.4)  องค์ประกอบประจ าย่าน 
ร้านอาหาร ร้านกาแฟ หรือร้านขนมมักเป็นร้านดังที่มักตั้งอยู่ใกล้ๆ กับโรงภาพยนตร์ เพ่ือเป็นที่พัก

ก่อนและหลังชมภาพยนตร์ ซึ่งร้านต่างๆเหล่านี้ล้วนเป็นแรงดึงดูดหนึ่งให้ผู้ชมภาพยนตร์มาก่อนเวลา หรือ      
ยังไม่รีบกลับบ้านหลังภาพยนตร์เลิกแล้ว นับเป็นองค์ประกอบอย่างหนึ่งที่มีความส าคัญต่อย่านนั้นๆ  และ
บรรยากาศการมาชมภาพยนตร์ ร้านไอศกรีมLeopold ตั้งอยู่ระหว่าง โรงภาพยนตร์สองโรง คือ ลูคัสเธียเตอร์ 
ซึ่งได้รับการบูรณใหม่และโรงภาพยนตร์Trustees Theatre ซึ่งปัจจุบันมหาวิทยาลัยศิลปะและการออกแบบ
แห่งสะวันน่าห์ได้เปลี่ยนการใช้งานให้เป็นห้องเรียนของนักศึกษา  
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รูปที่ 2-42 : ร้านไอศกรีม Leopold’s เป็นร้านใหม่ที่ยังคงเอกลักษณ์เดิมของบรรพบุรุษ 

(ที่มา : จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 

ร้านไอศกรีม Leopold’s เปิดกิจการมาตั้งแต่ปี ค.ศ. ๑๙๑๙ หรือ พ.ศ. ๒๔๖๒ (ปีเดียวกับท่ีโรงหนัง
นางเลิ้งเปิดท าการ)  โดยเริ่มแรกเปิดกิจการอยู่ที่หัวมุมถนGwinnettและ Habersham  ในเมืองSavannah 
ร้านLeopold’s ก่อตั้งโดยสามพ่ีน้องชาวกรีก ซึ่งมีฝีมือด้านการท าขนมและของหวาน  ร้านLeopold’s        
ในปัจจุบันย้ายมาตั้งที่ถนน Broughton ซึ่งอยู่ใกล้ๆกับโรงภาพยนตร์ลูคัสเมื่อปี ค.ศ. ๒๐๐๔  โดย Stratton 
บุตรชายคนเล็กของ Peterหนึ่งในผู้ก่อตั้ง Strattonไปท างานที่ฮอลลีวู้ด ดังนั้นการตกแต่งร้านจึงผสมผสาน
ระหว่างร้านแบบดั้งเดิมและมีรูปของนักแสดงฮอลลีวู้ดที่ผนังร้าน ซึ่งเข้ากับบรรยากาศของร้านไอศกรีมย่าน
โรงหนังอย่างยิ่ง 

 
รูปที่ 2-43 : บรรยากาศภายในร้านLeopold’s ในอดีต 

(ท่ีมา : http://www.leopoldsicecream.com/about/history/) 
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รูปที่ 2-44 : ร้านLeopold’s ร้านเดิมหัวมุมถนน Gwinnett ในอดีต 
(ที่มา : http://www.leopoldsicecream.com/about/history/) 

 

 
รูปที่ 2-45 : บรรยากาศภายในร้าน Leopold’s  

(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
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รูปที่ 2-46 : ร้าน Leopold’s ตกแต่งร้านแบบผสมผสาน โดยน ารูปภาพ 
และสิ่งของประกอบในการถ่ายท าภาพยนตร์มาตกแต่งในร้านแบบดั้งเดิม 

(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลวันที่๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๕๗) 
 
 

2.2.2  โรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ (Carolina Theater) 
1)  ประวัติความเป็นมา 

โรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ถือว่าเป็นจุดหมายตา(Landmark) ของเมืองนับตั้งแต่ได้เปิดท าการ
เมื่อวันที่ ๒ กุมภาพันธ์ ค.ศ. ๑๙๒๖ หรือปี พ.ศ. ๒๔๖๙ โดยมีเมืองเดอแรม (Durham) เป็นเจ้าของสร้างร่วม
อยู่ในอาคารเดียวกับอาคารแสดงละครและงานแสดงศิลปะ โดยใช้ทุนในการสร้างประมาณ ๒๒๐,๓๔๙ 
เหรียญสหรัฐ หรือประมาณ ๗ ล้านบาท เมื่อประมาณ ๙๑ ปีที่ผ่านมา แคโรไลน่าเธียเตอร์เป็นโรงภาพยนตร์     
ที่เกิดขึ้นมาพร้อมการพัฒนาและขยายเมืองDurhamตั้งแต่ปีค.ศ. ๑๘๘๖ หรือ พ.ศ. ๒๔๒๙ ถือได้ว่าเป็น       
โรงภาพยนตร์ของเมือง ต่อมาเมื่อมีโครงการพัฒนาเมืองเกิดขึ้นจึงมีการเสนอให้ทุบโรงภาพยนตร์แคโรไลน่า   
ทิ้งเพ่ือปรับปรุงสร้างอาคารส าหรับสาธารณะใหม่ ปี ค.ศ. ๑๙๗๘ ชาวเมืองจึงร่วมกันเรียกร้องให้มีการอนุรักษ์     
โรงภาพยนตร์ในยุคต้นศตวรรษที่ ๒๐ ที่เหลือเพียงแห่งเดียวในเมืองเอาไว้ โดยรวมกันตั้งกลุ่มที่ไม่แสวงหาก าไร
ชื่อ Carolina Cinema Corporation ขึ้น โดยการระดมทุน และผลักดันให้รัฐและเมืองเป็นผู้รับผิดชอบร่วม 
จึงเกิดโครงการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ขึ้นมาและประสบความส าเร็จในการด าเนินงานด้วยเงินทุน       
๗.๘ ล้านเหรียญอเมริกัน หรือประมาณ ๒๔๐ล้านบาท เป็นและไม่เคยปิดตัวลง และได้ปิดตัวลง มีเพียงการปิด
บูรณะเมื่อปี ค.ศ. ๑๙๘๘ และได้เปิดอีกครั้งเมืองปี ค.ศ. ๑๙๙๔ 
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รูปที่ 2-47 : ภาพบนโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์เมื่อปี พ.ศ. ๒๔๖๙  
(ที่มา : ข้อมูลจากนิทรรศการของโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์) 

 

 

รูปที่ 2-48 : โรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร ์ในปัจจุบันปีพ.ศ. ๒๕๕๘ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-49 : เอกสารที่แสดงให้เห็นถึงการรณรงค์ของชาวเมือง Durham ที่ต้องการอนุรักษ์โรงภาพยนตร์ 
โดยผลักดันให้เป็นวาระแห่งชาติ (Bond Issue คือ การที่รัฐบาลเมืองยืมเงินจากกองทุนของรัฐ 

เพ่ือมาท ากิจกรรมบางอย่างโดยความเห็นด้วยจากประชาชนพลเมืองส่วนใหญ่) 
(ที่มา: เก็บข้อมูลจากห้องสมุดประชาชนเมืองDurham วันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 

 

โรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์เป็นหนึ่งในโรงภาพยนตร์ของสหรัฐอเมริกา เนื่องจากตั้งอยู่         
ในเขตภาคใต้ ที่มีการแบ่งแยกสีผิวผู้ชมภาพยนตร์ (Segregation) คนผิวด าไม่สามารถซื้อตั๋วและนั่งชม
ภาพยนตร์ปะปนกับคนผิวขาวได้ ตั้งแต่เริ่มเปิดกิจการจะกระทั่งในปี พ.ศ.๑๙๖๘ จึงสามารถซื้อตั๋วและนั่งชม    
ที่เดียวกันได ้

 

รูปที่ 2-50 :  ช่องชายตั๋วและบันได ๙๗ ขั้น ซึ่งคนผิวด าต้องเดินขึ้นไปนั่งที่ชั้นลอย 
(ที่มา : ข้อมูลจากนิทรรศการของโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์) 
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รูปที่ 2-51 :  นั่งเก้าอ้ีไม้ยาวขณะที่คนผิวขาวนั่งเก้าอ้ีเดี่ยว  
คนขาวและคนด าจะไม่เคยพบหน้ากันในโรงภาพยนตร์เพราะมีทางข้ึนและลงคนละทาง 

(ที่มา : ข้อมูลจากนิทรรศการของโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์) 

 

2)  ที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 
ปัจจุบันโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ตั้งอยู่ที่เลขที่ ๓๐๙ ถนนเวสต์มอร์แกน (West Morgan) 

เมืองเดอแรม รัฐนอร์ทแคโรไลน่า ซึ่งเป็นย่านธุรกิจประวัติศาสตร์ของเมือง มีพ้ืนที่ทั้งหมดประมาณ ๘๑,๑๐๐ 
ตารางฟุต โดยแบ่งเป็นส่วนโรงภาพยนตร์เดิม ๔,๐๐๐ ตารางฟุต ส่วนต่อเติมด้านเหนือ ๒๓,๕๐๐  ตารางฟุต และ
ส่วนต่อเติมทิศใต้อีก ๑๗,๖๐๐ ตารางฟุต มีสิ่งก่อสร้างร่วมสมัยปลายศตวรรษที่ ๑๙ อยู่หลายแห่งเช่นโบสถ์ 
ธนาคาร เมืองเดอแรม เป็นเมืองที่มีความส าคัญในประวัติศาสตร์อเมริกัน เนื่องจากเป็นเมืองที่มีการซื้อขาย
ยาสูบ จึงเป็นเมืองที่มีความเคลื่อนไหวทางการเงินอยู่มากตลอดเวลาสองร้อยปี นักธุรกิจยาสูบที่ร่ ารวยหลาย
คนอาศัยอยู่ในเมืองนี้ หนึ่งในตัวอย่างนั้นคือ ตระกูล Duke ผู้ร่ ารวยจนสามารถตั้งมหาวิทยาลัย Duke          
ที่มีชื่อเสียงได้เป็นมหาวิทยาลัยที่มีชื่อเสียงด้านการแพทย์และธุรกิจติดอันดับต้นๆ ของสหรัฐอเมริกาและของโลก  

ก่อนที่โรงภาพยนตร์จะได้รับการบูรณะและปรับปรุงเช่นในปัจจุบัน โรงภาพยนตร์          
แคโรไลน่าเธียเตอร์นั้นเป็นส่วนหนึ่งของอาคารแสดงศิลปะดนตรี Carolina Auditorium ซึ่งภายในอาคาร    
แห่งนี้แบ่งการใช้งานเป็นสามส่วนคือห้องบอลรูม โรงละคร และโรงภาพยนตร์ มีถนนล้อมรอบทั้งสี่ด้าน         
คือ  ถนน  Morgan, Morris, Manning Place และ Roney แต่หลั งจากที่ มี ก ารปรับ โครงสร้ างเมื อ ง              
มีการปิดถนนด้านหน้าของอาคารคือ ถนน Roney เนื่องจากบริเวณนี้ได้ถูกปรับเปลี่ยนเป็นศูนย์ประชุม 
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รูปที่ 2-52 : ในปีค.ศ. ๑๙๔๙ เมืองเดอแรมคลาคล่ าไปด้วยผู้คนบริเวณด้านหน้าโรงภาพยนตร์ 
โดยด้านหน้าอาคารอยู่ติดริมถนน 

(ที่มา : ข้อมูลจากนิทรรศการของโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์) 

 

 

รูปที่ 2-53 : ภาพถ่ายเมื่อปีค.ศ. ๒๐๐๗ บริเวณหน้าแคโรไลน่าเธียเตอร์ได้ถูกปรับเป็นพ้ืนที่ศูนย์ประชุม          
หรือ Durham Convention Hall ได้มีปารปรับปรุงภูมิทัศน์จึงไม่มีถนนผ่านหน้าโรงภาพยนตร์แล้ว 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 
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3)    พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรม 
โรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมแบบ Beaux-Arts นีโอคลาสสิค       

ได้รับการออกแบบโดย Milburn, Heister and Company บริษัทสถาปนิกที่มีชื่อเสียงจากกรุงวอชิงตันดีซี    
ซึ่งมีสาขาใหญ่อยู่ทางใต้ของสหรัฐอเมริกา ซึ่งในขณะนั้นคนทางใต้นิยมสถาปัตยกรรมแบบ Late Greek และ
Colonial revival และบริษัทดังกล่าวก็มีความเชี่ยวชาญในการออกแบบอาคารต่างๆ  กว่า ๒๐๐ แห่งทั้ง      
ศาล ที่ว่าการรัฐ ธนาคาร สถานีรถไฟ หรือแม้กระทั่งโบสถ์ในรูปแบบคลาสิคเคิลแบบอิตาเลียนและแบบกอธิค 
บริษัทแห่งนี้ได้รับการคัดเลือกให้ออกแบบสถาปัตยกรรมในเมือง Durham อีกหลายแห่ง  

 โรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ เป็นโรงภาพยนตร์ที่ใช้กระเบื้อง (Terra cotta) หรือที่เรียกว่า 
baked earth มาตกแต่งซึ่งเป็นวัสดุที่นิยมมากในประเทศสหรัฐอเมริกาตั้งแต่ปี ๑๘๘๐ จนถึงยุค Great 
Depression การออกแบบโรงภาพยนตร์แห่งนี้นั้น Milburn ได้ออกแบบให้การก่อสร้างทันสมัยที่สุดในสมัย
นั้นโดยใช้โครงสร้างหลังคากันไฟ  และไม่ใช้วัสดุที่ท าจากไม้ในการก่อสร้าง ใช้ก าแพงเบา คอนกรีตที่น ามา      
ต่อกันและใช้หลังคาคอนกรีต รวมทั้งใช้เหล็กท าโครงสร้างหลังคาที่เคลือบด้วยน้ ามันกันสนิม หน้าต่างท าด้วย
กรอบเหล็กด้วยโครงสร้างหลังคาแบบพิเศษท าให้ตัวอาคารสามารถขยายได้มากข้ึนท าให้จุคนนั่งได้มาก อาคาร
มีความสูงห้าชั้นเป็นอาคารยุคโมเดิร์น ผนังเป็นอิฐสีเหลือง มีลักษณะเหมือนที่ท าการศาล(น่าจะเกิดจากคน
ออกแบบคนเดียวกัน) การตกแต่งภายในเป็นระบบกันไฟ โดยมีวัสดุที่ท าจากกระเบื้องทนไฟ ตัวผนังมีสีครี ม      
มีเสาแบบกรีกทรง Corinthian ตกแต่งด้วยใบไม้สีทอง ส่วนกรอบประตู หน้าต่าง ทาสีแดงเข้ม 

 

 

รูปที่ 2-54 : การตกแต่งภายนอก (Exterior Architectural Features) 
(ที่มา : ข้อมูลจากนิทรรศการของโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์) 
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๔)   การบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ 
4.1)  กระบวนการบูรณะฟื้นฟู 

กรรมการการบูรณะ กลุ่ม Carolina Cinema Corporation เป็นผู้ดูแลและประชุมกันร่วมกับกรรม
การเมือง ร่วมกันจัดหาบริษัทสถาปนิกจัดท ารายงานการฟ้ืนฟู ชื่อ “An Adaptive use program for the 
Carolina Theatre”ซึ่งบริษัทได้ท าการเก็บรวมรวมข้อมูลโดยละเอียด ส ารวจประวัติการสร้างอาคาร รวมทั้ง
การประเมินค่าใช้จ่าย ทั้งภายนอกภายในอาคาร ศึกษาการน าอาคารกลับมาปรับปรุงใช้ใหม่ โดยเพ่ิมเติม
ประโยชน์ใช้สอย เมื่อได้ข้อสรุปด้านค่าใช้จ่ายและรูปแบบ จึงออกประกาศหาบริษัทสถาปนิกให้มาประมูล      
เพ่ือยื่นแบบในการบูรณะ โดยตั้งงบประมาณไว้ ๗.๘  ล้านเหรียญอเมริกัน  

4.2)   การบูรณปฏิสังขรณ์ 
การบูรณะเริ่มต้นเมื่อวันที่ 16 ธันวาคม ค.ศ. ๑๙๙๑ หรือ พ.ศ. ๒๕๒๑ โดยแบ่งออกเป็น ๓ ระยะ

ด้วยกัน ระยะที่ ๑ เป็นการปรับปรงอาคารโดยใช้งบประมาณ ๔.๕ ล้านเหรียญ ระยะที่ ๒ เป็นการบูรณะ      
และน าโรงภาพยนตร์กลับมาใช้มาใช้ใหม่ เป้าหมายเพ่ือความเป็นเอกลักษณ์ของเมือง โดยจัดให้เป็นสถานที่ให้
ความรู้และความบันเทิงแก่ชุมชน ดังนั้น การแสดงหรือภาพยนตร์จึงจะเป็นในเชิงศิลปะ ซึ่งจะจัดแสดงตลอดปี
ไม่มีวันหยุด ในส่วนนี้ควรจะน าภาพยนตร์และการแสดงที่สามารถสร้างรายได้มาจัดแสดง 

 

 
รูปที่ 2-55 : การบูรณะภายในของแคโรไลน่าเธียเตอร์ 

(ที่มา : ข้อมูลจากนิทรรศการของโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์) 
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รูปที่ 2-56 : เอกสารการแถลงข่าวต่อสื่อมวลชน 
วันเปิดท าการโรงภาพยนตร์ใหม่อีกครั้งเป็นวันเดียวกันกับวันเปิดเมื่อปี ค.ศ. ๑๙๒๖ 

(ที่มา : ข้อมูลจากนิทรรศการของโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์) 

 
4.2.1 )  ผู้ด าเนินงาน : สถาปนิก Daniel P.Coffey& Associates, Ltd. และ 

Dail Dixon & Associates 
4.2.2 ) วัตถุประสงค์ 

- เพ่ืออนุรักษ์และรักษาอาคารไว้ 
- เพ่ือสร้างอาคารให้ตรงกับความต้องการของการพัฒนาวัฒนธรรมและ

ชุมชนให้เป็นศูนย์รวมของเมือง 
- เพ่ือปรับเปลี่ยนอาคารให้เป็นที่จัดแสดงงานศิลปะ 
- เพ่ือกระตุ้นให้พลเมืองส่วนร่วมในการออกแบบและบูรณะ 
- เพ่ือกระตุ้นให้เกิดการพัฒนาทางเศรษฐกิจในอาณาบริเวณนี้ในอนาคต 

เช่น การบริการอาหาร และสิ่งอ านวยความสะดวกอ่ืนๆรวมทั้งร้านค้า
ขนาดเล็ก  
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รูปที่ 2-57 : ด้านหน้าอาคารโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ ที่มีรูปแบบสถาปัตยกรรมนีโอคลาสิค 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 
 
 

 
รูปที่ 2-58 : การตกแต่งประดับดาของอาคารด้วยกระเบื้องดินเผาสีเหลืองที่ได้รับการบูรณะอย่างเต็มรูปแบบ 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-59 : การปรับปรุงภูมิทัศน์บริเวณลานสาธารณะหน้าโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 

 

 

รูปที่ 2-60 : ป้ายสัญลักษณ์หน้าโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์  
ที่แสดงว่าอาคารเป็นอาคารอนุรักษ์ท่ีมีความส าคัญทางประวัติศาสตร์ของเมือง 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 
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4.3)  การบริหารจัดการหลังจากการบูรณะและฟื้นฟู 
ตามความตั้งใจตั้งแต่ก่อนบูรณะที่ต้องการให้แคโรไลน่าเธียเตอร์เป็นโรงภาพยนตร์ที่น าเสนอ

เรื่องราวความรู้และศิลปะ ดังนั้นภาพยนตร์ที่ถูกคัดสรรเพ่ือจัดฉายนั้นล้วนแล้วแต่เป็นภาพยนตร์สารคดี       
จากในประเทศหรือต่างประเทศ และภาพยนตร์ที่คัดแล้วว่าเป็นภาพยนตร์แนวศิลปะ  (Art Movie)             
โดยไม่เลือกเอาภาพยนตร์ที่ได้รับความนิยมมาฉาย ดังนั้นส่วนใหญ่ภาพยนตร์ที่ได้คัดเลือกมาฉายนั้นมักเป็น
ภาพยนตร์ที่ได้รับรางวัลจากการประกวดที่ต่างๆ ที่ไม่ได้เข้าฉายในโรงภาพยนตร์ทั่วๆ ไป 
 

 
รูปที่ 2-61 :  เวทีและจอภาพยนตร์โรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ภายหลังการบูรณะและฟ้ืนฟู 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 

 
รูปที่ 2-62 :  เก้าอ้ีนั่งและทางเดินในโรงภาพยนตร์ที่ได้รับการบูรณะให้เหมือนในยุคปี พ.ศ.๒๔๖๙ 

(ที่มา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-63 :   ที่นั่งชั้นลอยทั้งสองชั้นของโรงภาพยนตร์ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 

 

 

รูปที่ 2-64 : แสดงให้เห็นการจัดวางต าแหน่งของเวทีและด้านล่างเวทีซึ่งมีที่ส าหรับวงดนตรีบรรเลง 
ในยุคหนังเงียบและในกรณีท่ีมีการใช้เวทีเป็นเวทีการแสดงต่างๆ 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-65 : มุมขายเครื่องดื่มและของขบเค้ียวในโรงภาพยนตร์ 
(ท่ีมา: จากการเก็บขอ้มูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 

 

การจัดการที่น่ าสนใจมากอย่างหนึ่ งของแคโรไลน่าเธียเตอร์ คือการจัดนิทรรศการถาวร                
ในโรงภาพยนตร์ โดยแบ่งเป็นสองส่วน ส่วนแรกชั้น ๑ เป็นการจัดแสดงการบูรณะโรงภาพยนตร์และภาพถ่าย
เก่าของโรงภาพยนตร์ ชั้นที่ ๓ เป็นนิทรรศการการเคลื่อนไหวเรียกร้องสิทธิของคนผิวด า ที่ครั้งหนึ่งเคยถูก     
กีดดันในการชมภาพยนตร์โดยมีสถานที่ซื้อตั๋ว มีบันไดขึ้นเพ่ือเข้าชมภาพยนตร์ และที่นั่งในการชมภาพยนตร์      
ที่ไม่ปะปนกับคนผิวขาว โดยต้องขึ้นบันไดถึง ๙๗ ขึ้นไปนั่งที่ชั้นสูงที่สุดห่างไกลจากเวทีที่สุด ปัจจุบันส่วนนี้      
ถูกปิดตายกลายเป็นห้องเก็บข้องด้วยก าแพงกั้นที่ชาวผิวขาวเรียกว่า ก าแพงแห่งความอับอาย (Wall of 
shame) ในสิ่งที่ตนกระท าต่อเพ่ือนมนุษย์ด้วยกัน ในส่วนการจัดแสดงนี้มีทั้งภาพถ่าย วิดิโอในช่วงที่มี           
การเคลื่อนไหวประท้วง และได้จ าลองที่ซื้อตั๋วชมภาพยนตร์ที่แยกเฉพาะคนผิวสี เป็นการเปิดโอกาสให้          
คนรุ่นหลังได้เรียนรู้เรื่องราวในประวัติศาสตร์ที่เจ็บปวดที่เคยเกิดขึ้นจริงคนอเมริกัน และเป็นประวัติศาสตร์     
ของโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ เป็นการบอกเล่าและแสดงเรื่องราวของโรงภาพยนตร์ที่สัมพันธ์กับชุมชน
ท้องถิ่น ซึ่งโรงภาพยนตร์ได้อนุญาตให้คนผิวสีเข้าชมภาพยนตร์ร่วมกับคนผิวขาวได้ในปีค.ศ.๑๙๖๓ หนึ่งปี
หลังจากการถูกลอบสังหารของประธานาธิบดีจอห์น เอฟ เคเนดี้ ซึ่งเป็นปีสุดท้ายของการเคลื่อนไหว          
ของการเรียกร้องสิทธิของคนผิวด า (Civil rights movement 1955-1963) 
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รูปที่ 2-66 : ป้ายทางเข้าชมนิทรรศการ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 

 

รูปที่ 2-67 : นิทรรศการภายในโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-68 : นิทรรศการภายในโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๘) 

 
4.3.1)  คณะท างาน 

แคโรไลน่าเธียเตอร์ อยุ่ในใต้การก ากับดูแลของเมืองเดอแรม และ Carolina Cinema Corporation 
โดยมีพนักงานประจ าและครั้งคราว (part-time) ท างานกว่า ๓๐ คน ทั้งนี้ยังมีอาสาสมัครช่วยงานอีกด้วย 
พนักงานส่วนใหญ่มาท างานสลับกันไปตามเวลาที่ว่างมากกว่ามาท างานประจ า จึงท าให้มีพนักงานจ านวน      
ถึงกว่า ๓๐ คน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในเมือง หรือ ต่างเมืองไปไม่ไกลนักพอที่จะสามารถขับรถไปกลับได้ 
ประกอบด้วย ผู้จัดการแผนกต่างๆ เจ้าหน้าที่ขายตั๋ว ขายขนม ตรวจตั๋ว พนักงานท าความสะอาด 
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4.3.2)  อาสาสมัคร 
เมืองเดอแรมมีการจัดตั้งระบบอาสาสมัครขึ้น โดยไม่จ ากัดว่าต้องเป็นชาวเมืองจึงจะสามารถสมัครได้ 

มีศูนย์กลางการจัดการอยู่ที่ศูนย์ข้อมูลข่าวสารของเมือง ผู้ที่ต้องการสมัครเป็นอาสาสมัครนั้นสามารถสมัคร
ผ่านเว็บไซต์ของเมือง และเข้าไปท าการอบรมวิธีการเป็นอาสาสมัครก่อน จากนั้นจึงเลือกกลุ่มอาสาสมัคร       
ที่อยู่ในเว็บไซต์ได้ตามจ านวนที่ตนเองสนใจ และอาสาสมัครที่เข้ามาท างานให้กับโรงภาพยนตร์นั้นได้รับ       
การคัดเลือกจากระบบอาสาสมัคร Wayfinders นี้ 

กลุ่มอาสาสมัครที่ทางแคโรไลน่าเธียเตอร์จัดตั้งขึ้นนี้มีสองกลุ่มด้วยกัน คือ Carolina Theater        
ซึ่งช่วยในกิจกรรมของการแสดงหรือโชว์ต่างๆ และ Carolina Theater Cinema อาสาสมัครเข้ามาช่วย
ผู้จัดการแผนกแม่บ้าน ในส่วนของการตรวจตั๋วชมภาพยนตร์ อาสาสมัครนั้นได้รับผลตอบแทนเป็น            
การดูภาพยนตร์หรือการแสดงฟรีหลังจากท าหน้าที่ของตนแล้วและผู้ชมได้เข้าไปชมการแสดงกันครบแล้ว     
และได้สิทธิรับขนมและน้ าฟรีที่ขายในโรงภาพยนตร์เล็กน้อย 

 
 

 

รูปที่ 2-69 : John Crowford  ผู้จัดการแผนกแม่บ้านก าลังอธิบายวิธีการใช้เครื่องตรวจให้แก่ผู้วิจัย 
ที่สมัครไปเป็นอาสาสมัคร 

 (ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-70 :  Mac และ Mollie ท างานเป็นพนักงานขายขนม 
และขายตั๋วชมภาพยนตร์ให้กับแคโรไลน่าเธียเตอร์มากว่า ๑๓ ปี 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
 

4.3.3)  กิจกรรมและรายได้ 
เนื่องจากโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเป็นโรงภาพยนตร์ของเมืองเดอแรม    เป็นองค์กรที่ไม่ได้แสวงหา

ก าไรกระบวนการหารายได้นั้น มาด้วยกัน ๓ วิธีด้วยกัน คือ 
(๑) รายได้จากการขายบัตรชมภาพยนตร์และการแสดง  
(๒) รายได้จากการรับบริจาค  
(๓) รายได้จากภาษีของประชาชนที่ได้รับการจัดสรรจากเมืองเดอแรม 
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รูปที่ 2-71 : รายรับรายจ่ายของแคโรไลน่าเธียเตอร์ในปีค.ศ. ๑๙๘๙ หรือ พ.ศ. ๒๕๓๒ แสดงให้เห็นถึงรายรับ
ที่ไม่พอดีกับรายจ่ายของโรงภาพยนตร์แต่ได้รับการสนับสนุนจากเมือง (หรือเทศบาลเมืองเดอแรม) 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
 

ภาพยนตร์ที่ได้รับการคัดสรรมานั้นส่วนใหญ่เป็นภาพยนตร์แนวศิลปะและสารคดี จากการสังเกตของ
ผู้วิจัยในฐานะผู้ชมภาพยนตร์และ อาสาสมัคร พบว่า  จ านวนผู้ชมในแต่ละรอบนั้นมีจ านวนน้อยมาก            
ในแต่ละรอบที่ฉายซึ่งฉายทุกวันวันละ สามรอบ บางครั้งมีคนเพียง สอง หรือสามคนเท่านั้น แต่ผู้จัดการ        
ก็ท าการเปิดฉายทุกรอบ เพ่ือให้ทุกคนที่มีชมมีโอกาสชมภาพยนตร์ ถือว่าเป็นหน้าที่ของโรงภาพยนตร์         
ส่วนค่าเช่าและค่าตั๋วแสดงคอนเสิร์ตนั้นถึงแม้จะมีราคาสูงแต่ก็ไม่พอค่าใช้จ่ายในการจัดการต่างๆ และ        
เงินบริจาคที่ได้มาจากการจัดงานการกุศล หรือขายบัตรสมาชิกก็ยังไม่พอกับรายจ่าย ท้ายที่สุดแล้วทางเมือง
เดอแรมต้องน าเงินเข้ามาช่วยไม่ให้โรงภาพยนตร์ขาดทุนและเหตุการณ์เช่นนี้ก็มีเป็นประจ าทุกๆ ปี 
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4.4)  องค์ประกอบประจ าย่าน  
ปัจจุบันย่านประวัติศาสตร์ของเมืองเดอแรม (Historic Downtown) ในปัจจุบันได้รับการพัฒนา     

ให้เป็นย่านที่มีร้านขายอาหารและขนมที่ได้รับความนิยม ซึ่งอยู่ในบริเวณเดียวกันกับแคโรไลน่าเธียเตอร์      
เป็นย่านเก่าท่ีถูกทิ้งร้างและได้รับการพัฒนาให้กลับมามีชีวิตขึ้นมาใหม่ 

 

รูปที่ 2-72 : ร้านประจ าย่าน ในภาพจะเห็นร้านโซดาช็อบในอดีต ซึ่งเป็นร้านขายน้ าหวานและขนมที่อยู่ติดกับ
โรงภาพยนตร์แต่ในปัจจุบันได้ถูกเปลี่ยนแปลงไปเหลือเพียงมุมขายน้ าที่อยู่ในโรงภาพยนตร์เท่านั้น  

(ที่มา : ข้อมูลจากนิทรรศการของโรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์) 

 

รูปที่ 2-73 : การปรับปรุงภูมิทัศน์บรเิวณด้านหน้าอาคารแคโรไลน่าเธียเตอร์ ซึ่งท าเป็นพ้ืนที่สาธารณะขนาดเล็ก 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-74 : ร้านค้าบริเวณโดยรอบแคโรไลน่าเธียเตอร์ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๕๘) 

 

 

รูปที่ 2-75 : ร้านค้าประจ าย่าน และย่านธุรกิจต่างๆ บริเวณโดยรอบแคโรไลน่าเธียเตอร์ยังไม่พลุกพล่าน 
เนื่องจากประสบปัญหาผู้คนอพยพออกจากเมืองและมีการพัฒนาพื้นที่ในเมืองเพ่ือชักจูงใจให้ผู้คนอพยพ 

กลับถิ่นฐานและมีการย้ายเข้าเมืองเพ่ิมขึ้น เนื่องจากธุรกิจยาสูบไม่ได้เป็นที่นิยมอีกต่อไป 
 (ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-76 : บรรยากาศภายในร้านค้าประจ าย่าน  
ส่วนมากผู้มาใช้บริการผู้คนส่วนใหญ่เป็นคนงานไร่ยาสูบและเจ้าของไร่ 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
 
 

2.2.3  โรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ (Empire Theatre) 
1)  ประวัติความเป็นมา 

โรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ก่อสร้างขึ้นปีค.ศ. 1882 หรือ พ.ศ. ๒๔๒๕ หรือประมาณ ๑๓๓ ปีที่แล้ว 
โดย Cassius Clay Ball (1854-1925) แรกเริ่มนั้นสร้างเป็นโรงเล่นสเก็ตซ์ และได้เปลี่ยนรูปแบบธุรกิจ       
เป็นโรงภาพยนตร์ในปีต้นศตวรรษที่ ๒๐ หรือประมาณปีพ.ศ. ๒๔๕๕ ซึ่งในแรกเริ่มนั้นฉายภาพยนตร์เงียบ 
(Silent Film) เป็นหลักสลับกับการแสดงละครในบางโอกาส ซึ่งมักจะเป็นช่วงฤดูร้อนที่มีนักท่องเที่ยวมา
พักผ่อน เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจให้แก่ชาวเมือง กองก าลังทหารที่ผ่านมาในสมัยก่อน และนักท่องเที่ยวในสมัย
ปัจจุบันหนังเสียงเข้ามาฉายเป็นครั้งแรกในปี  พ.ศ. ๒๔๗๕ โรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ปรับตัวต่อการ
เปลี่ยนแปลงของยุคสมัยเปลี่ยนเป็นร้านอาหารกลางวันส าหรับเด็กนักเรียนในยุคต่อมา และปรับเป็นโรงละคร 
และเปลี่ยนเป็นโรงภาพยนตร์อีกครั้งในปีพ.ศ. ๒๕๒๓ ก่อนที่จะปิดตัวลงในปี พ.ศ. ๒๕๓๐ โดยการด าเนินการ
ของ King Odell ซึ่งเขาพยายามทึบอาคารเก่าของโรงภาพยนตร์และสร้างเป็นโรงแรมแต่เทศบาลเมือง New 
Shoreham   ไม่อนุญาต ดังนั้น เขาจึงประกาศขายในราคาถูก ต่อมา Gary Poulard ได้ซื้อกิจการและปรับปรุง     
ในปีพ.ศ. ๒๕๓๖ เปิดกิจการฉายภาพยนตร์อีกครั้งในปีพ.ศ. ๒๕๔๖ 
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รูปที่ 2-77 :  โรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ ในปีค.ศ. ๑๘๙๕ หรือ พ.ศ. ๒๔๓๘ 
ตั้งอยู่หัวมุมสามแยกถนนWater, High และ Sprint Street ในตอนนั้นอนุสาวรีย์น้ าพุ Rebecca ยังไม่ได้สร้าง 

(ท่ีมา : www.blockisland.com/article/brief-history-empire-theatre-building/11947) 
 

 

รูปที่ 2-78 :  ในปี ค.ศ. ๑๙๓๗ ได้จัดฉายภาพยนตร์การ์ตูนยาวเรื่องแรก คือ Snow white and the Seven Dwarfs 
(ที่มา :  www.blockisland.com/article/brief-history-empire-theatre-building/11947) 

๒)   ที่ตั้งและบริเวณโดยรอบ 
โรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ตั้งอยู่บนเกาะBlock Island เมือง New Sherham รัฐ Rhode 

Island ประเทศสหรัฐอเมริกา ซึ่งเป็นเกาะที่ชาวยุโรปเข้ามาตั้งรกรากตั้งแต่ปีพ.ศ. ๒๒๐๔  (ค.ศ. ๑๖๖๑)     
เป็นเกาะที่มีความส าคัญในการเป็นที่พักของคนเดินเรือและเป็นที่พักผ่อนของชาวอเมริกันทีมีชื่อเสียง           

http://:%20www.blockisland.com/article/brief-history-empire-theatre-building/11947
http://www.blockisland.com/article/brief-history-empire-theatre-building/11947
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ที่เกาะแห่งนี้มีสถาปัตยกรรมในยุคบุกเบิกที่ได้รับอิทธิพลจากประเทศในยุโรปเช่น สวิตเซอร์แลนด์ เยอรมัน 
อังกฤษ ซึ่งบ้านเรือนและสิ่งปลูกสร้างนั้นได้รับการอนุรักษ์ไว้เป็นอย่างดี เนื่องจากเป็นชุมชนที่มีชีวิตเพราะมี
การใช้งานอาคารต่างๆ ตั้งแต่ยุคแรกเริ่มจนปัจจุบัน บริเวณโดยรอบนั้นเป็นย่านธุรกิจการค้าท าส าคัญ เช่น
ร้านอาหารและโรงแรมเนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่อยู่ใกล้กับ ท่าเรือซึ่งเป็นท่าเดินทางไปมาระหว่างคนในเกาะกับ
ชาวเมืองต่างๆเช่น Rhode Island, Connecticut และ New York 

เกาะ Block Island เป็นเกาะที่ตั้งอยู่ในมหาสมุทรแอตแลนติก ทางทิศใต้ของรัฐ Rhode Island  
อยู่ห่างเมืองนิวพอร์ต ประมาณ ๒๐ ไมล์ และอยู่ห่างเมืองLong Island ไปทางตะวันออกเฉียงเหนือประมาณ 
๑๕ ไมล์ เกาะมีลักษณะเป็นสามเหลี่ยม มีความยาว ๗ ไมล์ และกว้าง ๓ ไมล์ครึ่ง ต้นไม้และบ่อน้ าจืดขนาด
ใหญ่ของเกาะท าให้นักบุกเบิกชาวยุโรปสามารถเลี้ยงสัตว์และตั้งรกรากอยู่ได้ตั้งแต่กลางศตวรรษที่ ๑๗ 
ถึงแม้ว่าในช่วงแรกเกาะBlock Island จะเป็นเพียงท่าเรือเปลี่ยนถ่ายสินค้าและที่พักพ่อค้าทางทะเลมากกว่า
จะเป็นที่ตั้งบ้านเรือนอยู่อาศัย แต่ต่อมาก็มีผู้คนมาอาศัยมากขึ้นแต่ตั้งรกรากถาวรในเวลาต่อมา เนื่องจากเป็น
เกาะที่อยู่ทางเหนือของสหรัฐอเมริกาจึงมีภูมิอากาศค่อนข้างหนาว และมีพายุกระแสลมแรงในบางฤดูกาล 
ธุรกิจต่างๆที่มีในเกาะจึงด าเนินเฉพาะในช่วงฤดูร้อนจนถึงฤดูใบไม้ร่วงเท่านั้น และท าอย่างนี้มาตลอดตั้งแต่ร้อย
กว่าปีที่แล้วจนถึงปัจจุบัน ซึ่งโรงภาพยนตร์Empire Theatreก็เปิดท าการเป็นฤดูการเช่นเดียวกัน  ชื่อ Block 
Island ได้มาจากพ่อค้าชาวดัชท์ ชื่อAdrian Block ซึ่งมาท าการค้าขายกับอินเดียนแดงเผ่า Manicheans 
ตั้งแต่ปี พ.ศ. ๒๒๐๗  (ค.ศ. ๑๖๖๔) อย่างไรก็ตามมีการส ารวจประชากรอินเดียนแดงที่อยู่ในเกาะBlock 
Islandพบว่าในปี พ.ศ. ๒๒๐๕ (ค.ศ. ๑๖๖๒) มีคนพื้นเมืองอยู่ ๑๐๐๐ คน แต่ในปี พ.ศ. ๒๓๒๗ (ค.ศ. ๑๗๗๔) 
มีคนพื้นเมืองเหลือเพียง ๕๑ คน 

 
รูปที่ 2-79 :  แผนที่ในปีพ.ศ. ๒๒๐๔ ( ค.ศ.๑๖๖๑)  

แสดงการแบ่งพ้ืนที่ในเกาะBlock Island ในหมู่ผู้ตั้งรกรากในยุคแรกเริ่ม  
(ที่มา : ห้องสมุดประจ าเมืองเกาะBlock Island) 
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3)    พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรม 
โรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ มีพ้ืนที่ทั้งหมดประมาณ ๑,๐๐๐ ตารางฟุต มีที่นั่งทั้งหมด ๓๐๐ ที่นั่ง     

มีพ้ืนที่เป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีสถาปัตยกรรมคล้ายๆ โรงนา ชั้นเดียว หลังคาสูง เป็นไม้พาดคานยาว สร้างด้วยไม้
ทั้งหลัง มีหน้าต่างล้อมรอบด้านล่างและบน ไม่ติดเครื่องท าความร้อนและปรับอากาศ ใช้การเปิดหน้าต่าง
ระบายความอับชื้นและความร้อน มีพัดลมดูดอากาศบนหลังคาและรอบๆด้านบน  ซึ่งเทคโนโลยีนี้ เป็น
เทคโนโลยีที่พบว่าเป็นแบบเดียวกันกับบนฝั่ง Rhode Island เป็นสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่นที่ใช้เสาและคานท าให้
โครงสร้างเป็นแนวตั้งและปูผนังด้วยไม้กระดานยาว เป็นสถาปัตยกรรมของชาวไร่ชาวนาชาวยุโรปอดีต  

 

 

รูปที่ 7-80 : แผนที่ปี พ.ศ. ๒๔๓๘ (ค.ศ. ๑๘๙๕)  
แสดงให้เห็นที่ตั้งของโรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ที่ตั้งอยู่ที่เดิมตั้งแรกแรกจนปัจจุบัน 

(ที่มา : ห้องสมุดประจ าเมืองเกาะBlock Island) 
 

พ้ืนที่เวทีด้านหน้าไม่กว้างนักแต่สามารถแสดงละครได้ ส่วนเก้าอ้ีนั้นเป็นเก้าอ้ีชุดเดิมแต่
ได้รับการซ่อมแซมอย่างดีมาตลอด ปัจจุบันโรงภาพยนตร์ได้เปลี่ยนจอฉายภาพยนตร์เป็นจอดิจิตอล แต่ยังเก็บ
เครื่องฉายฟิล์มไว้เพื่อจัดแสดงให้ผู้ชมได้ดู  
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รูปที่ 2-81 : ด้านหน้าของโรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ 
 (ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 

 

 

รูปที่ 2-82 :  ด้านข้างและหลังของโรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-83 :  หน้าต่างด้านบนและล่างสามารถเปิดเพ่ือรับลมระบายอากาศ ท าให้อากาศถ่ายเทได้ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 

 

 
รูปที่ 2-84 :  ช่องหน้าต่างจากด้านในโรงภาพยนตร์ 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-85 :  ทางเข้าโรงภาพยนตร์ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 

 

 

รูปที่ 2-86 : ส่วนนิทรรศการซึ่งน าภาพเก่าของโรงภาพยนตร์ กิจกรรมการแสดง  
และหลักฐานต่างๆ ที่เก็บได้จากการบูรณะโรงภาพยนตร์ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-87 : ด้านในของโรงภาพยนตร์ที่เปิดเปลือยให้เห็นถึงโครงสร้าง 
อันสวยงามของโครงสร้างหลังคาไม้ 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
 

 

รูปที่ 2-88 : เก้าอ้ีชมภาพยนตร์ที่มีอายุกว่า ๗๐ ปี มีโต๊ะให้วางของอยู่ด้านหน้า  
เก้าอ้ีสามารถเลื่อนไปข้างหน้าท าให้เอนตัวลงได้ วางบนพื้นที่ท าด้วยไม้ 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
 



รายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี      93 
 

 

รูปที่ 2-89 :โครงสร้างหลังคาไม้ด้านบนของเวที เปลือยให้เห็นองค์ประกอบที่มีความงาม ไม่มีฝ้าบุและไม่มี
การซับเสียง แต่เสียงทีได้ยินจากการฉายนั้นมีความสมบูรณ์มาก 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
 

4)    การบูรณและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ 
4.1)  กระบวนการบูรณะและฟื้นฟู 

Gary Poulard ผู้สร้างภาพยนตร์และนักถ่ายท าสารคดี ชาวบอสตัน ได้เคยมาดูภาพยนตร์            
ที่โรงภาพยนตร์แห่งนี้ และพบว่าโรงภาพยนตร์ได้ปิดตัวลง และเห็นว่าราคาที่ขายได้ตกลงมากเขาจึงซื้อกิจการ
และด าเนินกิจการต่อ  

4.2)  การบริหารจัดการหลังการบูรณะและฟื้นฟู 
4.2.1)  คณะท างาน  : ด าเนินการโดย Gary Pollard และผู้ช่วยเท่านั้น 
4.2.2)  อาสาสมัคร : เป็นอาสาสมัครช่วยดับเพลิงของเมือง 
4.2.3)  กิจกรรมและรายได้ 

รายได้ของโรงภาพยนตร์นั้นมาจากการขายบัตรเช้าชม ในราคา ๑๒ เหรียญส าหรับคนทั่วไป และ
ผู้สูงอายุราคา ๑๐ เหรียญ รวมทั้งการขายขนมและน้ าหน้าโรง ซึ่งมีราคาค่อนข้างแพงเมื่อเทียบเคียงกับโรง
ภาพยนตร์แนวอนุรักษ์ที่กล่าวมาข้างต้นทั้งสองโรง และโรงภาพยนตร์ Empire Theatre ด าเนินการโดย
เอกชนที่แสวงหาก าไร นอกจากนั้นยังมีรายได้จากการให้เช่าพ้ืนที่ด้านซ้ายและขวาของโรงภาพยนตร์เพ่ือเปิด
เป็นร้านขายเสื้อผ้าและงานศิลปะ เมื่อสอบถามพบว่า รายได้นั้นก็สามารถท าให้เขาด าเนินกิจการต่อไปได้
เพราะโรงภาพยนตร์ตั้งอยู่ในท าเลที่ดี และในเกาะแห่งนี้มีโรงภาพยนตร์เพียงสองแห่ง ซึ่งอีกแห่งอยู่ไกลออกไป
มาก ดังนั้น ชาวเมืองจึงนิยมมาชมภาพยนตร์เมื่อเปิดฉายในฤดูร้อนจนถึงฤดูใบไม้ร่วง 
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รูปที่  2-90 : ห้องจ าหน่ายบัตรชมภาพยนตร์อายุ ๑๐๐ ปี  

ซึ่งโรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ตั้งราคาค่าบัตรไว้สูง 
กว่าที่อ่ืน คือ ๑๐ เหรียญ ส าหรับผู้สูงอายุ และ ๑๒ เหรียญส าหรับคนทั่วไปซึ่งโดยทั่วไป                    

ขณะที่ในสหรัฐอเมริการาคาบัตรชมภาพยนตร์อยู่ที่ ๗-๘ เหรียญ 
(ท่ีมา: จากการเกบ็ข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 

 

 

รูปที่  2-91 : อีกแหล่งรายได้ คือ การขายของขบเคี้ยวและเครื่องดื่มระหว่างชมภาพยนตร์ ซึ่งขายโดยเจ้าของกิจการ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
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การระดมทุนนั้น Gary ได้ระดมทุนเพ่ือมาซื้อจอดิจิตอลเพียงครั้งเดียว โดยมีการรณรงค์ในแนวทาง
ว่าหากไม่มีจอดิจิตอลโรงภาพยนตร์ต้องปิดตัวลง เนื่องจากในปี พ.ศ. ๒๕๕๔ บริษัท Twenty Century Fox 
ได้ประกาศว่าจะไม่มีฟิล์มหนัง ๓๕ มิลลิเมตรจ าหน่ายอีกต่อไป ซึ่งท าให้ไม่สามารถใช้เครื่องฉายที่มีมาแต่เดิมได้
หนังสมัยใหม่ล้วนแล้วแต่สร้างในระบบดิจิตอลทั้งสิ้น จึงจ าเป็นต้องมีโครงการรับเงินบริจาคจากชุมชน      
เพ่ือให้โรงภาพยนตร์ไม่ต้องปิดตัวลงเป็นจ านวนเงิน ๗๐,๐๐๐ เหรียญ และโครงการ “Go Digital or Go Dark” นี้
ประสบความส าเร็จได้งบประมาณตามจ านวน ท าให้กิจการโรงภาพยนตร์ด าเนินต่อไปได้  ผู้วิจัยได้มีโอกาสเข้า
ไปชมภาพยนตร์ในวันที่  ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๕๘ ซึ่งเป็นวันแรกที่ เปิดท าการในปีพ.ศ. ๒๕๕๘ พบว่า             
โรงภาพยนตร์ได้มีระบบเสียงที่ดี และภาพยนตร์มีความคมชัด และอากาศภายในโรงภาพยนตร์มีความเย็นมาก       
เนื่องจากไม่ได้ติดตั้งเครื่องท าความร้อน ซึ่งผู้ชมควรจะต้องเตรียมเสื้อผ้ากันหนาวให้พร้อม แต่หากถ้าฉาย       
ในฤดูร้อนที่มีอากาศร้อนมากทางโรงภาพยนตร์ก็มีระบบพัดลมระบายอากาศช่วย แต่อย่างไรก็ตามสิ่งเหล่านี้
ท าให้ผู้ชมในสมัยปัจจุบันได้ย้อนยุคไปในสมัยที่ยังไม่มีเครื่องปรับอากาศและเครื่องท าความร้อนได้เป็นอย่างดี 

 
รูปที่ 2-92 : จอภาพยนตร์ดิจิตอลและเครื่องฉายที่ชาวเมืองช่วยกันบริจาคเงินช่วยจ านวน ๗๐,๐๐๐ เหรียญ 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
 

 
4.3)  องค์ประกอบประจ าย่าน 

เนื่องจากโรงภาพยนตร์Empire Theatreตั้งอยู่บนถนน Water ซึ่งเป็นถนนสาย
หลักของเมืองตั้งแต่เริ่มตั้งเมือง จึงมีกิจการการค้าที่ส าคัญต่างๆเช่น ร้านอาหารและโรงแรมส าคัญต่างๆ ตั้งอยู่
ในถนนเดียวกัน และ Empire Theatre เป็นโรงภาพยนตร์เพียงแห่งเดียวของย่างท่าเรือเก่า ซึ่งมีชาวเมือง       
ท าธุรกิจและนักท่องเที่ยวมาพักและเดินในบริเวณนี้มาก องค์ประกอบในย่านจึงส่งเสริมรายได้และการอยู่รอด
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ของโรงภาพยนตร์ไปด้วยกัน โรงภาพยนตร์ช่วยเติมเต็มให้ย่านท่าเรือเก่ามีความสมบูรณ์  กิจกรรมประเภท
ร้านอาหารและร้านค้าต่างๆก็เป็นส่วนหนึ่งในการช่วยให้ธุรกิจของโรงภาพยนตร์ด าเนินต่อไปได้  

 

 

รูปที่ 2-93 : ท่าเรือเก่าที่มีเรือโดยสารออกจากท่าทุกวัน วันละสามเที่ยว 
 ด้านหลังเป็นถนนที่โรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ตั้งอยู่ 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 

 

 
รูปที่ 2-94 : โรงภาพยนตร์เอ็มไพร์เธียเตอร์ตั้งอยู่ในท าเลที่มองเห็นทะเลได้  

และเป็นบริเวณท่ีมีนักท่องเที่ยวเดินผ่าน 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
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รูปที่ 2-94 : ถนน Water Street ซึ่งเป็นที่ตั้งของโรงภาพยนตร์ Empire  Theatre เป็นถนนสายส าคัญ     
และเป็นย่านธุรกิจที่ด าเนินกิจการต่อเนื่องมาตั้งแต่ สองร้อยปีก่อน ธุรกิจส่วนใหญ่เป็นร้านอาหารและโรงแรม 

(ท่ีมา: จากการเกบ็ข้อมูลวันที่ 15 พฤษภาคม ๒๕๕๘) 
 

โรงภาพยนตร์ Empire Theatre เป็นตัวอย่างที่ดีส าหรับการจัดการโรงภาพยนตร์ทั้งด้านการ   
บูรณะและฟ้ืนฟูกายภาพและการบริหารจัดการ ที่สามารถน ารูปลักษณ์อัตลักษณ์แบบดั้งเดิมกลับมาใช้ และ    
ยืนหยัดในความคิดที่จะให้ประชาชนได้ชมโรงภาพยนตร์แบบดั้งเดิม และผสมผสานกับความเปลี่ยนแปลง     
ของโลกภาพยนตร์ เพ่ือความอยู่รอดของผู้ด าเนินกิจการ ซึ่งย่อมต้องได้รับความช่วยเหลือจากชาวเมือง          
ผู้ต้องการให้โรงภาพยนตร์ด าเนินการต่อไป เพ่ือเป็นองค์ประกอบที่ส าคัญของย่าน และของเมือง  

สรุปกรณีศึกษาต่างประเทศในการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์เก่าทั้งสามแห่งคือ โรงภาพยนตร์
ลูคัสเธียเตอร์ โรงภาพยนตร์แคโรไลน่าเธียเตอร์ และโรงภาพยนตร์เอ็มไพร์ เธียเตอร์ เป็นการศึกษา             
เพ่ือน ากระบวนการบูรณะและวิธีการจัดการหลังการบูรณะเพ่ือน ามาปรับใช้กับโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี      
จากการศึกษาพบว่า โรงภาพยนตร์ทั้งสามแห่งมีอายุใกล้เคียงกับโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี และเป็น        
โรงภาพยนตร์ที่ได้รับการสนับสนุนจากประชาชนท้องถิ่นในการอนุรักษ์เอาไว้จากการที่โรงภาพยนตร์จะถูกทุบ
ท าลาย จนท าให้ภาครัฐให้ความส าคัญและร่วมมือในการอนุรักษ์โรงภาพยนตร์ไว้ด้วยกัน ด้วยเงินทุน         
จากภาครัฐ และจากการระดุมทุนบริจาค รวมทั้งการร่วมแรงในการจัดการของภาคเอกชนและประชาชน
ท้องถิ่น จนท าให้สามารถบูรณะโรงภาพยนตร์ทั้งสามแห่งส าเร็จด้วยดี ส่วนภาคด้านการจัดการหลังจาก        
การบูรณะนั้น ต่างก็มีพนักงานผู้ด าเนินการและมีอาสาสมัครช่วยเหลือ รวมทั้งมีการหารายได้จากการจัดฉาย
ภาพยนตร์ จัดการแสดง ขายเครื่องดื่ม รวมทั้งการให้เช่าสถานที่  รายได้ยังมาจากการรับบริจาคและ           
การช่วยเหลือจากภาครัฐ จึงช่วยให้กิจการโรงภาพยนตร์สามารถด าเนินต่อไปได้  
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 เป็นที่น่าสังเกตว่า หลังจากการบูรณะทางกายภาพแล้ว โรงภาพยนตร์ทุกแห่งมีหน้าที่สื่อความหมาย
คือการฉายภาพยนตร์ต่อไป ทุกแห่งนั้นได้ค านึงถึงการฟ้ืนฟูองค์ประกอบภายในทั้งจอภาพยนตร์ เครื่องเสียง 
เก้าอ้ี เพ่ือปรับปรุงน ามาใช้ใหม่ เพ่ือให้โรงภาพยนตร์กลับมามีชีวิตตามเดิมแทนการบูรณะแต่เพียงกายภาพ
เพียงอย่างเดียว การน าอาคารกลับมาใช้ใหม่ในฐานะโรงภาพยนตร์จึงเป็นการรักษาความแท้ (Authentic)        
ที่สมบูรณ์แบบอย่างหนึ่ง 



บทที่ ๓ 
ประวัติศาสตร์ย่านนางเลิ้งและพัฒนาการของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

 
 

โรงหนังนางเลิ้ง หรือโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี ตั้งอยู่บริเวณย่านนางเลิ้ง ซึ่งเป็นย่านเก่าแก่ที่สุด
แห่งหนึ่งของกรุงเทพมหานครซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่มีความส าคัญมาตั้งแต่สมัยเริ่มสร้างกรุงรัตนโกสินทร์ โดยตั้งอยู่
บริเวณพ้ืนที่ต่อเนื่องทางฝั่งตะวันออกของกรุงรัตนโกสินทร์ซึ่งเกิดจากการขยายตัวของพ้ืนที่และความเจริญ 
และหนึ่งในนั้นคือ โรงหนังนางเลิ้งที่เป็นบริการสาธารณะที่ส าคัญเช่นเดียวกันกับตลาดนางเลิ้ ง ตลาดบกแห่ง
แรกของกรุงเทพมหานคร 

3.1  ก าเนิดค าว่า “นางเลิ้ง” 
ก าเนิดของค าว่า “นางเลิ้ง” นั้นนักวิชาการมีการสันนิษฐานหลากหลายทาง ในปัจจุบันเชื่อว่ามาจาก   

ค าภาษาเขมร จากค าว่า “ฉนังเฬิง” ซึ่งแปลว่า โอ่งใส่น้ า และสอดคล้องกับคนพ้ืนถิ่นเดิมซึ่งเป็นชาวเขมร        
ที่ถูกกวาดต้อนมายังกรุงเทพมหานครตั้งแต่สมัยรัชกาลที่ ๑ โดยได้ท ามาหากินด้วยการผลิตเครื่องปั้น           
ดินเผาขาย  ท าให้คนส่วนใหญ่เรียกบริเวณนี้ว่า “ฉนังเฬิง” และกร่อนค ามาเป็น “นังเลิง” และ “นางเลิ้ง” ในที่สุด      
(สุภาภรณ์, ๒๕๕๓)  

ส่วนบางคนเชื่อว่ามาจากภาษามอญ “อีเลิ้ง แปลว่า ภาชนะใส่น้ า ซึ่งคนมอญได้ผลิตภาชนะใส่น้ า         
ที่เรียกว่า “อีเลิง” น าใส่เรือมาขายจากอ าเภอสามโคกจังหวัดปทุมธานี (ศันสนีย วีระศิลป์ชัย, ๒๕๔๐)         
และมีกลุ่มมอญที่อยู่ตรงข้ามวัดญวณสะพานขาวปั้นตุ่มที่เรียกว่า “อีเลิ้ง” นี้ออกมาขายในบริเวณนี้ จึงท าให้ผู้
สัญจรไปมาเรียกบริเวณนี้ว่า “อีเลิ้ง” และเปลี่ยนเป็นนางเลิ้งในภายหลัง 

ลีดอม เลฟเฟอร์ท (Leedom Lefferts) นักมานุษยวิทยาด้านเครื่องปั้นดินเผา  ได้ให้ข้อสังเกตว่า     
“เครื่องปั้นดินเผาของเขมรและมอญมีข้อแตกต่างกันคือ วิธีการเผาของเขมรนั้นไม่ต้องใช้เตาเผา ส่วนของมอญ
นั้นเขาต้องใช้เตาเผาเพราะมอญผลิตตุ่มและภาชนะใส่น้ าใบใหญ่และมีขนาดหนัก ในขณะที่เขมรนั้นผลิต
เครื่องปั้นดินเผาไว้เป็นภาชนะในครัวเรือนมากกว่า” เพราะฉะนั้นหากอยากหารากท่ีมีของค าว่านางเลิ้ง ควรจะ
ลองหาเตาเผาบริเวณสะพานขาวที่เชื่อว่ามีคนมอญอาศัยอยู่ และหากคิดว่าค าว่า นางเลิ้ง กร่อนมาจากค าว่า 
โอ่งหรือตุ่มใส่น้ าขนาดใหญ่ ก็น่าจะมาจากค าว่า อีเลิ้ง ซึ่งเป็นภาษามอญ แต่ถ้าเชื่อว่านางเลิ้งมาจากภาษาเขมร
นั้นก็ค าว่านางเลิ้ง ก็จะไม่ได้แปลว่าตุ่มหรือโอ่งขนาดใหญ่ แต่น่าจะเป็นภาชนะใส่น้ าแทน (สัมภาษณ์ , ๒๕๕๘)  
เอีย ดาริท (Ea Darith) นักโบราณคดีด้านเครื่องปั้นดินเผา รองผู้อ านวยการAPSARA ประเทศกัมพูชา 
( Department of conservation of monuments outside Angkor Park, Apsara Authority)             
ให้ความเห็นไปในทางเดียวกันว่า “โดยทั่วไปเครื่องปั้นดินเผาไม่ต้องการเตาเผา แต่ในบางครั้งก็เผาด้วยเตาเผา
ได้ ส่วนเครื่องปั้นดินเผาที่มาจาก จังหวัดก าปงชนางนั้นไม่ต้องใช้เตาเผา และในยุคก่อนนั้นเครื่องปั้นดินเผา
เหล่านี้ก็เป็นภาชนะส าคัญของคนในยุคนั้นทีเดียว” (สัมภาษณ์, ๒๕๕๘) นอกจากนั้นชาป เปรม (Chap Prem) 
อาจารย์จากคณะCommunity Development and Social Sciences มหาวิทยาลัยMean Chey ประเทศ
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กัมพูชาได้ให้ข้อสังเกตเรื่องภาษาว่า “ในภาษาเขมรนั้น ค าว่า Chhanang  หรือ ชนาง หมายถึง ภาชนะดินเผา 
ส่วน เลิ้งน่าจะมาจากค าว่า Lueng ลวง ซึ่งหมายถึงสีเหลือง เพราะฉะนั้นค าว่า “ชนางลวง” เป็นภาษาเขมร
แปลว่าภาชนะเครื่องปั้นดินเผาที่มีสีเหลือง หรือ Luong อาจหมายถึงกษัตริย์ก็ได้ ซึ่งเป็นภาชนะที่ใช้            
ในครัวเรือนที่มีขนาดไม่ใหญ่นัก”  ซึ่งน่าจะสอดคล้องกับแนวคิดเรื่องภูมินาม (Toponym) ในการเรียกชื่อ
สถานที่ที่มีที่มาจากกิจกรรมในท้องถิ่นซึ่งชาวเขมรซึ่งอยู่ในถิ่นนี้ได้ปั้นเครื่องใช้สอยขนาดเล็กๆออกจ าหน่าย      
ท าให้ผู้คนเรียกพ้ืนทีนี้ว่า  “ชนางลวง” และกร่อนค ามาเป็นนางเลิ้งในที่สุด 

อย่างไรก็ตามค าว่า “นางเลิ้ง” ปรากฏครั้งแรกในเอกสารในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้า
เจ้าอยู่หัว (พ.ศ.๒๔๑๑ - ๒๔๕๓) จากการที่ก าหนดเป็นต าบลนางเลิ้ง และอ าเภอนางเลิ้ง ต่อมาจึงมีการน าชื่อ
นางเลิ้งไปใช้กับอาคารสถานที่ต่างๆ เช่น โรงพักตลาดนางเลิ้ง ตลาดนางเลิ้ง สนามม้านางเลิ้ง และโรงหนัง
นางเลิ้งในเวลาต่อมา 

3.2  ประวัติศาสตร์โรงหนังนางเลิ้งและย่านนางเลิ้ง 

การที่จะท าความเข้าใจการใช้พ้ืนที่ย่านนางเลิ้งจึงควรที่จะท าความเข้าใจกับประวัติศาสตร์ของ พ้ืนที่
ย่านนางเลิ้งทั้งทางด้านเศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรม ซึ่งสามารถสรุปได้จากการศึกษาของมูลนิธิส านักวิจัย
และพัฒนาชุมชนเมือง ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ซึ่งผู้วิจัยได้แบ่งแนวทางการศึกษาเป็น ๓ ยุค
สมัยตามความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ย่านนางเลิ้งและโรงหนังนางเลิ้ง ตั้งแต่สมัยต้นกรุงรัตนโกสินทร์จนถึงปัจจุบัน
ดังนี้ คือ ๑)ยุคก่อนตั้งโรงหนังนางเลิ้ง ๒) ยุครุ่งเรืองของโรงหนังนางเลิ้งและศาลาเฉลิมธานี ๓) ยุคเสื่อมถอย
ของศาลาเฉลิมธานี (ผู้วิจัยใช้ค าว่าโรงหนังนางเลิ้งในยุคที่บริษัทพยนตร์พัฒนากรเป็นเจ้าของ และศาลาเฉลิมธานี    
เมื่อบริษัทสหศีนีมาเป็นเจ้าของ) 

3.2.1  ยุคก่อนตั้งโรงหนังนางเลิ้ง 

 สมัยรัชกาลที่ ๑ ถึงรัชกาลที่ ๓ (พ.ศ. ๒๓๒๕ - ๒๓๙๔)  
บริเวณที่เป็นย่านนางเลิ้งในปัจจุบันมีชื่อเรียกหลากหลายชื่อ เช่น ต าบลคอกกระบือ ทุ่งส้มป่อย     

บ้านสนามควาย เป็นพ้ืนที่ที่อยู่นอกก าแพงเมืองพระนคร สภาพพ้ืนที่โดยทั่วไปรกร้างว่างเปล่ามีบ้านเรือนอยู่      
อย่างกระจัดกระจาย พ้ืนที่ส่วนใหญ่เป็นที่ของทางราชการซึ่งมีไว้เลี้ยงช้างหลวงที่ไม่ได้ขึ้นระวาง นอกจากนี้
ย่านนางเลิ้งยังเป็นพ้ืนที่พระราชทานให้เชลยสงครามและชาวต่างชาติเข้ามาตั้งบ้านเรือนอีกด้วย เพราะฉะนั้น
ในบริเวณนี้จึงเป็นย่านที่ประกอบด้วยผู้คนหลากหลายเชื้อชาติอาศัยอยู่ทั้งชาวเขมร มุสลิม และจีน 

ในปี พ.ศ. ๒๕๓๕ พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟ้าจุฬาโลก ได้พระราชทานที่ดินในบริเวณนี้ให้แก่
เชลยศึกชาวเขมรประมาณ ๕๐๐ ครอบครัว ช่วงประมาณปี พ.ศ. ๒๕๗๓ ชาวไทยมุสลิมทางภาคใต้ได้ติดตาม
ทัพของพระยาบรมหาประยูรวงศ์ที่ลงไปปราบกบฏทางภาคใต้ให้ขึ้นมาอาศัยยังกรุงเทพมหานคร 
พระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัวทรงโปรดเกล้าฯ ให้เป็นไพร่หลวงท างานสร้างวัดสังกัดกรมเกณฑ์บุญ       
ซึ่งเป็นกลุ่มที่ได้รับการฝึกหัดท างานช่างศิลป์ ซึ่งในปั จจุบันทายาทของคนกลุ่มนี้ยังอยู่ที่บริเวณชุมชน            
วัดสุนทรธรรมทาน หรือวัดแคนางเลิ้ง เช่น ทายาทคณะโขน ละครครูพูน เรื่องนนท์ ที่ยังคงประกอบอาชีพการ
แสดงโขนละคร ในสมัยเดียวกันนี้พระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว โปรดเกล้าฯ ให้ขุดคลองแสนแสบต่อ
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จากคลองมหานาค ตัดไปออกแม่น้ าบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา ท าให้เกิดความสะดวกในการคมนาคมขนส่ง 
มีผู้คนสัญจรและเกิดการค้าแลกเปลี่ยนมากขึ้นท าให้ผู้คนอพยพมาบริเวณบ้านสนามควายมากขึ้น (สุภาภรณ์ 
จินดามณีโรจน์, ๒๕๓๓) 

 

   สมัยรัชกาลที่ ๔ ถึงต้นรัชกาลที่ ๕ (พ.ศ. ๒๓๙๔ - ๒๔๓๐) 
พระบาทสมเด็จพระจอมเกล้าเจ้าอยู่หัวได้มีพระราชด าริขยายเมืองออกไปทางตะวันออก มีการขุดคลอง

รอบพระนครอีกชั้นหนึ่ง ซึ่งได้รับพระราชทานนามว่า “คลองผดุงกรุงเกษม” หรือ “คลองคูพระนครชั้นนอก” 
ในปี พ.ศ. ๒๓๙๔ โดยมีลักษณะเป็นแนวขนานกับคลองรอบกรุงซึ่งขุดไว้ตั้งแต่สมัยรัชกาลที่ ๑  มีความกว้าง ๑๐ วา 
ลึก ๖ ศอกยาว ๑๓๗ เส้น สิ้นค่าใช้จ่าย ๓๙๑ ชั่ง ๑๓ ต าลึง ๑ บาท ๑ เฟ้ือง ใช้เวลาประมาณ ๑ ปี แล้วเสร็จ
เมื่อปี พ.ศ. ๒๓๙๕ โดยมีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือป้องกันพระนครจากข้าศึก และ ได้พัฒนากลายเป็นเส้นทาง
คมนาคมขนส่งสินค้าต่อมาเมื่อมีการขยายตัวของประชากรมากขึ้น การสัญจรเริ่มแออัดเมื่อมีผู้คนอพยพมาอยู่
อาศัยและท าการค้าในบริเวณนี้มากขึ้น มีเรือสินค้าและแพสินค้าเพ่ิมมากขึ้น และต่อมาได้มีการพัฒนารูปแบบ
การคมนาคมทางบกขึ้น ซึ่งได้มีการตัดถนนใหม่หลายสาย ท าให้รูปแบบการค้ามีการปรับตัว และได้เกิด         
การเปลี่ยนแปลงจากการค้าขายทางน้ ามาเป็นค้าขายทางบก จึงเกิดเป็นตลาดบกแห่งแรก คือ “ตลาดนางเลิ้ง” 
ซึ่งในยุคนี้พ้ืนที่โรงภาพยนตร์นางเลิ้งยังเป็นพ้ืนที่ว่างเปล่ายังไม่มีสิ่งก่อสร้างใดๆ 

จากแผนที่ (แผนที่3-1 ) จะเห็นได้ว่ามีคลองผดุงกรุงเกษม คลอมมหานาค และมีการตัดถนน
นครสวรรค์ และถนนเส้นส าคัญหลักๆหลายเส้นและมีถนนที่ตัดจากบริเวณถนนกรุงเกษมตัดผ่านบริเวณ      
ย่านนางเลิ้ง เพ่ือเชื่อมไปถึงถนนเจริญกรุง มุ่งสู่แม่น้ าเจ้าพระยา ส่วนตรอกที่ เห็นในปัจจุบันยังมีได้มี             
การกล่าวถึงด้วยเป็นพ้ืนที่ว่างเปล่ายังไม่ปรากฏชุมชนอยู่อาศัยเด่นชัดนัก 

 
แผนที่ 3-1 : ย่านนางเลิ้งในปี พ.ศ. ๒๔๓๑ 

(ที่มา : กรมแผนที่ทหาร แผนที่กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๔๓๑ - ๒๔๗๔ (๒๕๒๗)) 
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 สมัยปลายรัชกาลที่ ๕ (ประมาณ พ.ศ. ๒๔๒๐ - ๒๔๕๗) 
ในยุคนี้เป็นยุคแห่งการเปลี่ยนแปลงของย่านนางเลิ้ง กล่าวคือด้วยพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้า

เจ้าอยู่หัวทรงมีพระราชด าริที่จะพัฒนาบ้านเมืองให้เป็นแบบตะวันตก ดังที่พระองค์ได้ทรงพบเห็นเมื่อครั้ง      
เสด็จประพาสต้น ซึ่งการขยายเมืองกรุงเทพมหานครในด้านตะวันออกมีการขยายพื้นที่เมืองโดยการสร้างถนน
ราชด าเนินเชื่อมพระบรมมหาราชวัง และสร้างพระราชวังดุสิต  พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว   
ทรงพระราชทานพ้ืนที่รอบคูเมืองย่านนางเลิ้งให้แก่พระราชโอรส พระราชธิดาสร้างวัง เป็นเหตุให้พ้ืนที่          
ในบริเวณนี้เจริญขึ้นอย่างรวดเร็วเนื่องจากมีผู้คนเข้ามาอยู่อาศัยตั้งชุมชนรอบๆ วังของเจ้านายเหล่านี้ เช่น 

1) วังจอมพลกรมหลวงนครไชยศรีสุรเดช (วังมหานาค) พ.ศ. ๒๔๔๓  โดยวังได้ถูกแบ่งเป็น
หลายส่วนหลังจากที่กรมหลวงนครไชยศรีสุรเดชสิ้นพระชนม์ ส่วนที่เป็นต าหนักใหญ่ได้รื้อ
กลายเป็นตลาดมหานาค และส่วนที่ประทับของพระธิดายังคงเป็นที่อาศัยของราชสกุล           
จิรประวัติ 

2) วังกรมหลวงชุมพรเขตอุดมศักดิ์ (วังนางเลิ้ง) พ.ศ. ๒๔๔๕  ปัจจุบัน คือ สถาบันเทคโนโลยี
ราชมงคลวิทยาเขตพณิชยการพระนคร แต่สิ่งก่อสร้างแต่เดิมถูกรื้อทิ้งหมดแล้วเหลือแต่
เพียงอาคารไม้ขนาดเล็กของหม่อมคนหนึ่งของกรมหลวงชุมพรฯ  

3) วังกรมหลวงสิงหวิกรมเกรียงไกร (วังสะพานขาว) พ.ศ. ๒๔๕๐ ต าหนักที่ประทับของ    
กรมหลวงสิงหวิกรมเกรียงไกรถูกน ามาใช้เป็นที่ท าการของกรมประชาสงเคราะห์ 

4) วังสมเด็จฯกรมพระยาด ารงราชานุภาพ (วังวรดิศ)  ปัจจุบันยังรักษาไว้เป็นพิพิธภัณฑ์
วังวรดิศ และห้องสมุดกรมพระยาด ารงราชานุภาพ และบางส่วนยังเป็นที่ประทับของเชื้อสาย
สกุลดิสกุล 

5) บ้านเจ้าพระยาธรรมศักดิ์มนตรี  อาคารบ้านท่านเจ้าพระยาธรรมศักดิ์มนตรีปัจจุบัน      
เป็นโรงเรียนอนุบาลจุลนาค ซึ่งโรงเรียนใช้เพียงพ้ืนที่ชั้นล่าง ชั้นสองยังคงเป็นห้องเก็บ
หนังสือของเจ้าพระยาธรรมศักดิ์มนตรี และชั้นสามยังคงเป็นหอพระ 

 



รายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี      103 

  

 
แผนที่ 3-2: ย่านนางเลิ้งในปี พ.ศ. ๒440  

(ที่มา : กรมแผนที่ทหาร) 

ตลาดนางเลิ้ง 
พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ได้ทรงโปรดเกล้าให้สร้าง “ตลาดนางเลิ้ง” ขึ้นเมื่อมี     

การสร้างพระราชวังดุสิต โดยได้สร้างโรงแถวหรือตึกแถวและบ่อนไปพร้อมๆ กัน ซึ่งมีการเปิดตลาดอย่างเป็น
ทางการเมื่อวันที่ 29 มีนาคม พ.ศ. ๒๔๔๒ ดังมีบันทึกไว้ดังนี้ 

ที่ตลาดนางเลิ้งที่เป็นที่ประชุมสโมสรคราวหนึ่งเพ่ือเปิดตลาดจะเป็นการรื่นเริงนั้น มหาชนพากันไป
เที่ยวชมเป็นที่ครึกครื้น แต่ข่าวโจทย์กันว่าคนดูมากกว่าคนที่ซ้ือของ 

เจ้าคุณเห็นจะไม่ห้าม เมื่อวันที่ ๒๙ เดือนนี้ซึ่งเป็นวันประชุมเปิดตลาดนางเลิ้งวันแรกนั้นบันดา        
ผู้ที่พอใจพากันไปเที่ยว ณ ที่ตลาดนั้น มิใช่แต่มหาชนชาวบ้านเมื่อไร พระสงฆ์อารามต่างๆ ก็พากันไปดูและเล่น
การพนันเป็นหมู่ๆ ขณะพระสงฆ์แทงไม้หมุนเล่นการพนันนั้นพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวได้ทอดพระเนตร
เห็น แลรับสั่งว่า “แกเต็มทีนัก” แล้วก็ได้เสด็จพระราชด าเนินต่อไป  
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รูปที ่3-1 : บางกอกสมัย ฉบับวันที่ 30 มีนาคม ร.ศ. ๑๑๘ 

(ท่ีมา : บางกอกสมัย ฉบับวันที่ 30 มีนาคม ร.ศ. ๑๑๘ (พ.ศ. ๒๔๔๒)  หน้า ๑๓ หอจดหมายเหตุแห่งชาติ) 
 

ต่อมาพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ทรงโปรดเกล้าให้ตัดถนนผ่านหน้าตลาดนางเลิ้งขึ้น 
เรียกว่าถนนหน้าตลาด หรือถนนนครสวรรค์ในปัจจุบัน และท าให้เกิดการอพยพของผู้คนเข้ามาอาศัยและ
ค้าขายในบริเวณนี้มากขึ้น และโปรดเกล้าฯให้มีการสร้างตึกฝรั่ง หรือ ตึกแถวตามแนวถนนเพ่ือการค้าขายด้วย
ทุนทรัพย์ส่วนพระองค์ และต่อมาก็มีการตั้งโรงฝิ่นและโรงมหรสพขึ้นในบริเวณตลาด ซึ่งสันนิษฐานได้ว่า       
คือ บริเวณโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีหรือโรงหนังนางเลิ้งในปัจจุบัน จากหลักฐานที่ว่ามีการแสดงหนังเร่
ต่างๆ อาท ิหนังญี่ปุ่นในบริเวณนี้ตั้งแต่ปี พ.ศ.๒๔๓๘ 

ความเจริญของย่านนางเลิ้งนั้นเห็นได้จากการที่มีรถรางสายแดงผ่านหน้าตลาดนางเลิ้ง ซึ่งเป็นรถราง
ที่เปิดบริการในปีพ.ศ. ๒๔๔๗ เป็นรถรางสายปากคลองตลาด-เทเวศร์ (ผ่านปากคลองตลาด – วัดสามปลื้ม –    
สี่แยกวัดตึก – สี่แยกสะพานด า – ภูเขาทอง – สี่แยกหลานหลวง – นางเลิ้ง - เทเวศร์) ซึ่งท าให้   ย่านนางเลิ้ง
สามารถเข้าถึงได้ง่ายและหลากหลายทั้งทางเรือ ทางบก ทั้งด้วยรถลากและรถราง 

3.2.2 ยุครุ่งเรืองโรงหนังนางเลิ้งและศาลาเฉลิมธานี  

    สมัยรัชกาลที่หก-รัชกาลที่ ๙ พ.ศ. ๒๔๕๘- ๒๕๐๕ ก าเนดิโรงหนังนางเลิ้ง และยุครุ่งเรอืง 
ในปีพ.ศ. ๒๔๕๘ รัชสมัยพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกล้าเจ้าอยู่หัว มีการก าหนดให้ บริเวณ         

ย่านนางเลิ้งเป็นอ าเภอ ซึ่งมีขอบเขตื้นที่ขยายออกไปอย่างกว้างขวาง โดยทิศเหนือมีเขตตั้งแต่คลองข้าง        
วัดมกุฏกษัตริยารามไปตามคลอดผดุงกรุงเกษมจนถึงสะพานจตุรภักตร์ ทิศตะวันออกตั้งแต่สะพานจตุรภักตร์       
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ถึงสี่แยกมหานาค ทิศใต้ตั้งแต่สี่แยกมหานาคจนถึงพระบรมพรรพต ทิศตะวันตกตั้งแต่บริเวณพระบรมบรรพต     
ไปตามคลองบางล าพูถึงปากคลองวัดตรีทศเทพไปจนถึงคลองข้างวัดมกุฏกษัตริยาราม (กรมศิลปากร, ๒๕๒๕ :๙๗) 
ในยุคนี้ได้เริ่มมีการก่อสร้างอาคารพาณิชย์ ซึ่งยังใช้เป็นร้านค้าอยู่ในปัจจุบันและได้รับการบูรณะจากส านักงาน
ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์เมื่อไม่นานมานี้ ซึ่งเป็นด้านหน้าของบ้านของเจ้าพระยาราชศุภมิตร เจ้ากรมวัง
ในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกล้าเจ้าอยู่หัว ซึ่งมีการน าชื่อสกุลมาตั้งเป็นชื่อถนนและชุมชนศุภมิตร     
เพ่ือเป็นเกียรติแก่ท่านเจ้าของที่ดิน  

จากการขยายพ้ืนที่ดังกล่าวท าให้ความเจริญได้เข้ามาสู่ย่านนางเลิ้ง มีบันทึกว่าในปี  พ.ศ. ๒๔๓๘      
มีบริษัทหนังเร่ต่างประเทศได้น าหนังมาฉายในประเทศไทย ท าให้เกิดการปรับเปลี่ยนพ้ืนที่หลายที่ จาก         
โรงมหรสพทั่วไปที่มีการแสดงต่าง เช่น จ าอวด ล าเก และหนังเร่ รวมทั้งย่านนางเลิ้งด้วยเพื่อสร้างเป็นโรงหนัง  

“โรงหนังนางเลิ้ง” ได้เปิดฉายเป็นครั้งแรกเมื่อวันพุธที่ ๑๘ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๖๑ สร้างโดยบริษัทพ
ยนตร์พัฒนาการโดยมีลักษณะเป็นอาคารไม้สองชั้น ภายในมีม้านั่งยาวเรียงกัน ดังที่ได้รับการบันทึกในหนังสือพิมพ์
กรุงเทพเดลิเมล์ ฉบับวันศุกร์ที่  ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๖๑ ว่า “ขอแจ้งความให้ท่านทั้งหลายทราบทั่วกันว่า 
บัดนี้การปลูกสร้างโรงหนังนางเลิ้งของบริษัทพยนตร์พัฒนาการได้แล้วเสร็จเรียบร้อยแล้ว สถานที่สะอาด
สะอ้าน สมควรแก่ท่านทุกชั้นบรรดาศักดิ์จะได้เป็นที่พักผ่อนอารมณ์ ก าหนดจะเปิดฉายตั้งแต่วันพุธที่         
๑๘ เดือนนี้เป็นต้นไป”  

 

 

 แผนที่ 3-3 : ย่านนางเลิ้งในปี พ.ศ. ๒๔๕๐ 
(ที่มา: กรมแผนที่ทหาร) 

 

โรงหนงันางเลิง้ 
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แผนที่ 3-4 : ย่านนางเลิ้งในปี พ.ศ.2464 

(ที่มา: กรมแผนที่ทหาร) 

สถาปัตยกรรมที่ส าคัญในย่าน ประกอบด้วย อาคารตลาดนางเลิ้ง โรงหนังนางเลิ้งซึ่งเป็นโรงหนังไม้ 
ตึกแถวถนนนครสวรรค์ ตึกแถวถนนกรุงเกษม และตึกแถวถนนศุภมิตร โดยชุมชนจะตั้งถิ่นฐานหนาแน่น
บริเวณ  วัดแค และบริเวณตรอกสะพานยาวซึ่งเป็นตรอกที่น าไปสู่โรงหนังนางเลิ้ง จึงท าให้ไม่สามารถ       
แยกองค์ประกอบสิ่งแวดล้อมเหล่านี้ไปจากโรงหนังนางเลิ้งได้  

ความเปลี่ยนแปลงในย่านนางเลิ้งเกิดขึ้นอีกครั้งในเดือนมกราคม ปีพ.ศ. ๒๔๗๒ ได้เกิดเหตุเพลิงไหม้
ในบริเวณนี้ ท าให้บ้านเรือนเสียหายไปเป็นจ านวนมาก ประกอบด้วย ห้องแถวหลังโรงหนังนางเลิ้ง ๗ ห้อง และ
บ้านเรือนชาวบ้าน ๒๑ หลัง (ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๔๖ หน้า ๓๐๖  อ้างใน สุภาภรณ์) ท าความเสียหาย     
แก่ความเจริญของย่านนี้ แต่โรงหนังนั้นไม่ถูกเพลิงไหม้ ดังนั้นพ้ืนที่ๆเห็นในแผนที่ฉบับก่อนปีพ.ศ. ๒๔๗๒ นั้น 
ต าแหน่งบ้านเรือนก็ได้มีความเปลี่ยนแปลงไปและพ้ืนที่ที่ถูกเพลิงไหม้ก็มีการสร้างตึกแถวมาทดแทน 

ในปีพ.ศ. ๒๔๗๕ เกิดความเปลี่ยนแปลงกับโรงหนังนางเลิ้งอีกครั้ง เมื่อบริษัทพยนตร์พัฒนากร       
ได้ขายกิจการโรงหนังให้แก่บริษัท สหศินิมา และโรงหนังนางเลิ้งได้ถูกเปลี่ยนชื่อเป็น “โรงภาพยนตร์ศาลา
เฉลิมธานี” พร้อมกับโรงหนังในเครือเดียวกันอีก 6 โรง คือ 1) ศาลาเฉลิมกรุง 2) ศาลาเฉลิมนคร              
3) ศาลาเฉลิมบุรี 4) ศาลาเฉลิมเวียง 5) ศาลาเฉลิมรัฐ และ6) ศาลาเฉลิมราษฎร์ ในวาระสมโภช             
กรุงรัตนโกสินทร์ครบรอบ ๑๕๐ ปี 

โรงหนงันางเลิง้ 
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รูปที่ 3-2 : ภาพถ่ายทางอากาศหลังสงครามโลกครั้งที่ ๒ บริเวณย่านนางเลิ้ง 

(ท่ีมา: ถ่ายโดย ฮันท์, วิลเลี่ยม พ.ศ. ๒๔๘๙ อ้างใน สุภาภรณ์ หน้า ๑๑๐) 
 

ในยุคนี้ย่านนางเลิ้งและโรงหนังนางเลิ้งมีความเจริญรุ่งเรืองเป็นอย่างมาก ตลาดมี พ่อค้าแม่ค้าขาย
จองกว่า 200 ราย ผู้คนคลาคล่ า หน้าบริเวณโรงหนังนางเลิ้งในยุคแรกเป็นอาคารไม้สองชั้น ในการฉายหนัง
ยุคแรกเป็นหนังเงียบซึ่งต้องใช้ดนตรีแตรวงประกอบ โดยวงแตรวงจะเริ่มเล่นหน้าโ รงหนังก่อนหนังเริ่มฉาย     
เมื่อถึงเวลาที่หนังเริ่มฉายก็จะย้ายวงเข้าไปเล่นในโรงหนัง โดยนักดนตรีพยายามที่จะให้จังหวะเข้ากับเนื้อหา
และอารมณ์ของภาพยนตร์ บริเวณหน้าโรงภาพยนตร์จึงเป็นบริเวณส าคัญซึ่งแหล่งรวมของอาหาร ขนม ผลไม้
และของว่าง เช่น ก๋วยเตี๋ยว ผัดไทย สาคูไส้หมู ไส้กรอก ข้าวหน้าเป็ด อ้อยควั่น แห้วควั่น ของดองต่างๆ 
รวมทั้งไอศกรีม ซึ่งอาหารและของว่างเหล่านี้จะขายจนถึงหนังเลิกฉายประมาณเที่ยงคืน นอกจากนั้นบริเวณนี้
ยังเป็นที่พบปะของผู้ชมและชาวบ้านเพ่ือพูดคุยกันเกี่ยวกับสาระบ้านเมืองและเรื่องของภาพยนตร์ก่อนฉายและ      
หลังฉาย 

การฉายภาพยนตร์ในยุคนี้มีความหลากหลายทั้งการฉายข่าว สารคดี และหนังเรื่องต่างๆ เช่น         
ที่เปรื่อง เปลี่ยนสายสืบกล่าวถึงบรรยากาศของโรงหนังนางเลิ้งว่า “ตอนเรียนอยู่ ป.1 พ่อผมจะพามาดูหนัง
ฝรั่งที่นี่ บางทีเป็นหนังคาวบอยดังๆ ยิงกันสนั่น ค่าตั๋วตอนนั้นเป็นสตางค์ ราคาสักสองสตางค์ได้ หน้าโรงมีขนม
ขายเยอะ ยิ่งตลาดโต้รุ่งยิ่งเยอะใหญ่ ที่นี่ถือเป็นโรงหนังชั้นสอง ชาวบ้านที่มีสตางค์เขาจะไปดูในเมืองอย่าง         
เฉลิมกรุง เฉลิมไทยกัน...” (๒๕๔๑, อ้างในเทียมสูรย์, 33) 
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แผนที่ 3-5 : ย่านนางเลิ้ง ในปี พ.ศ.2475 
(ท่ีมา: กองส ารวจและแผนที่ ส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร) 

 
ในสมัยนี้ย่านนางเลิ้ งได้มีดาราภาพยนตร์คนส าคัญที่ อาศัยอยู่บริ เวณถนนพะเนียงตั้ งแต่             

พ.ศ. ๒๔๘๕-๒๔๙๗ คือ มิตร ชัยบัญชา ในเวลานั้นมิตรยังไม่ได้เข้าสู่วงการภาพยนตร์ไทย และถือว่าเป็น
ช่วงเวลาที่ชีวิตมีความล าบาก โดยมิตรเล่าว่า “ความเป็นอยู่ในครอบครัวของผมไม่ดีนัก เพราะจนเหลือเกิน 
คุณแม่ขายผักอยู่ในตลาดนางเลิ้ง พ่อเลี้ยงขับรถขยะ ต่อมาเลิกขับรถขยะมาขับรถแท็กซี่ พอเลิกขับรถแท็กซ่ีมา
ท างานประกันชีวิตอยู่บริษัทนครหลวงประกันภัย ส่วนผมนั้นก็ช่วยแม่ขายผั กอยู่ในตลาดนางเลิ้ง ผมเอา        
ทุกอย่างตั้งแต่ขายกล้วยแขก อ้อยควั่น สับปะรด และเลี้ยงปลากัด ช้อนลูกน้ าขาย เป็นลูกจ้างเจ๊กชายของช า
ในตลาดนางเลิ้งได้วันละ ๑ บาท ทานข้าววันละสองมื้อก็เอา” (วิภาวรรณ ยนต์เปี่ยม, ๒๕๓๕)  มิตร ชัยบัญชา 
ประสบความส าเร็จในการแสดงภาพยนตร์ และเสียชีวิตจากอุบัติเหตุตกเครื่องเฮลิคอปเตอร์  ในวันที่            
๘ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๑๓ ซึ่งภายหลังที่เสียชีวิตได้มีการน าศพของมิตร มาบ าเพ็ญกุศลที่วัดแคนางเลิ้ง หรือ       
วัดสุนทรธรรมทานที่มิตรมาท าบุญเป็นประจ าในตอนที่ยังมีชีวิตอยู่ และอัฐิของมิตรก็ถูกบรรจุอยู่ที่วัดแค       
ซึ่งยังมีผู้ที่มาท าบุญให้มิตรเป็นประจ า 

 

ศาลาเฉลมิธาน ี
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รูปที่ 3-4 : มิตร ชัยบัญชา นักแสดงชื่อดังในอดีต 

(ท่ีมา : userserve-ak.last.fm/serve/_/33277897.jpg) 
 

3.2.3 ยุคเสื่อมถอยของศาลาเฉลิมธานี 

     พ.ศ. ๒๕๐๖ – ปัจจุบัน (พ.ศ. 2558)  
ในสมัยนี้โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีไม่เป็นที่นิยมมากนัก เนื่องมาจากสาเหตุส าคัญ 2 ประการ คือ      

เริ่มจากวังต่างๆของเจ้านายได้ถูกเปลี่ยนเป็นสถานที่ราชการต่างๆผู้คนพ้ืนถิ่นที่มีก าลังทางเศรษฐกิจต่างอพยพ
ย้ายถิ่นฐานตามความเปลี่ยนแปลงทางการเมือง นอกจากนั้น เหตุเพลิงไหม้ครั้งใหญ่ในปีพ.ศ. ๒๕๑๒            
ได้เผาผลาญบริเวณตรอกสะพานยาว และมีเพลิงไหม้เล็กๆ น้อยๆ อีกหลายครั้งได้ท าลายพ้ืนทางธุรกิจหลาย
พ้ืนที่ไป  ผู้คนอพยพย้ายออกไปในพ้ืนที่ที่มีเศรษฐกิจที่ดีกว่า จากที่โรงภาพยนตร์เคยเป็นแหล่งดึงดูดผู้คนให้
เข้ามาในย่านท าให้เศรษฐกิจรุ่งเรืองโดยเฉพาะกิจการอาหารต่างๆ ที่คนเข้ามาซื้ออาหารและขนมก่อนและหลัง
ดูภาพยนตร์ กลับเป็นบทบาทของร้านอาหารนั้นเด่นกว่าโรงภาพยนตร์ โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี           
ในภายหลังจากที่เคยได้ฉายภาพยนตร์ในยุครุ่งเรืองทั้งไทยและต่างประเทศ “จากเดิมที่เคยมีผู้คนมาชมภาพยนตร์ 
๒๐๐-๓๐๐ คน ต่อมาเหลือเพียง ๑๐-๒๐ คน โรงหนังประสบภาวะขาดทุน สภาพโรงหนังทรุดโทรมลง          
ถึงจะท าการซ่อมบ ารุงก็ไม่คุ้มทุน” (สุภาภรณ์, ๒๕๕๓) จนกระทั่งต้องดิ้นรนด้วยความอยู่รอดด้วยการฉาย
ภาพยนตร์สองเรื่องควบ และภาพยนตร์ปลุกอารมณ์ ซึ่งเปรียบเสมือนการดิ้นรนของผู้ด าเนินการที่พยายาม
ต่อสู้ที่จะใหโ้รงภาพยนตร์ยังได้ท าหน้าที่ต่อไป  
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แผนที่ 3-6 : ย่านนางเลิ้ง ในปี พ.ศ.2530 
(ท่ีมา: กองส ารวจและแผนที่ ส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร) 

 
ในวันที่ ๑๒ มกราคม พ.ศ. ๒๕๓๗ โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีได้หมดสภาพการเป็น        

โรงภาพยนตร์ตามกฎหมาย ปิดฉากโรงภาพยนตร์ที่ด าเนินการมาตลอด ๗๕ ปี ภาพยนตร์เรื่องสุดท้าย          
ที่ท าการฉาย ในปีพ.ศ. ๒๕๓๖ และได้เปลี่ยนสภาพกลายเป็นโกดังและการท ากิจกรรมทางการค้าบางอย่าง
ของผู้เช่าเดิม ซึ่งยังท าการเช่าโรงภาพยนตร์จากส านักงานทรัพย์สินฯอยู่จนถึงปัจจุบัน ย่านนางเลิ้งก็ซบเซาลง
ไปตามความเปลี่ยนแปลง ซึ่งองค์ประกอบส าคัญของย่านเช่นตลาด โรงหนัง บ้านเรือนและผู้คนที่อยู่อาศัย               
มีความสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน อย่างไรก็ตามด้วยความส าคัญของสถาปัตยกรรมที่เป็นสัญลักษณ์ของย่างนางเลิ้ง 
ชาวบ้าน และนักวิชาการต่างช่วยกันรณรงค์อนุรักษ์และต้องการฟื้นฟูโรงหนังแห่งนี้ให้มีชีวิตกลับมาอีกครั้งหนึ่ง 
และมีการจัดแสดงหนังเรื่องอีเลิ้ง ในปีพ.ศ. ๒๕๔๘ โดยได้รับความร่วมมือจากทุกฝ่าย 

ศาลาเฉลมิธาน ี
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แผนที่ 3-7 : ย่านนางเลิ้งในปัจจุบัน พ.ศ.2557 

(ที่มา: Google Earth) 
 

 

รูปที่  3-4 : งานจัดแสดงหนังเรื่องอีเลิ้ง ในปีพ.ศ. ๒๕๔๘ 
(ท่ีมา : www.oknation.net/blog/home/blog_data/276 

/39276/images/news_img_359042_3.jpg) 

ศาลาเฉลมิธาน ี

http://www.oknation.net/blog/home/blog_data/276
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ตารางที่ 3-1 : สรุปพัฒนาการย่านนางเลิ้งและโรงหนังนางเลิ้งหรือโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
ปี พ.ศ. 2440 พ.ศ. 2465 พ.ศ. 2475 พ.ศ. 2557 

แผนที ่
ย่านนางเลิง้ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
ล าดับ
เหตุการณ์
ส าคัญ 

-  รัชกาลที่  4 โปรดเกล้าให้ขุดคลองผดุง
กรุงเกษมเมื่อ พ.ศ. 2394 เพื่อเป็นการ
ขยายพระนคร 

- วัดโสมนัสราชวรวหิารสร้างขึ้น              
ในสมัยรัชกาลที่ 4 (พ.ศ.2396) 

- ย่านนางเล้ิงยังเป็นพื้นที่ว่างและ             
มีการจัดเป็นพื้นที่แสดงมหรสพในบางครั้ง  

 
 
 
 
 

-  รัชกาลที่ 5 โปรดเกล้าฯ ให้สร้างถนนขา้งวัด
โสมนัสวรวิหาร (ถนนนครสวรรค์) ถึงถนน
พิษณุโลกใกล้ตลาดนางเล้ิง และสร้างสะพาน      
เทวกรรมรักษ์ ขา้มคลองผดุงกรุงเกษม        
เมือ่ประมาณ พ.ศ. 2443  

- ก่อสร้างตลาดนางเล้ิง ตลาดบกแห่งแรกของ
พระนคร พ.ศ. 2443  

- บริษัทพยนตร์พัฒนากรสรา้งโรงหนังนางเลิ้ง         
ในปี พ.ศ.2461  

- ชุมชนมีการตั้งถิ่นฐานหนาแน่นโดยรอบตลาด 
บริเวณโดยรอบโรงหนังยังคงเป็นพื้นที่วา่ง      
ซ่ึงแสดงให้เห็นความส าคัญและความโดดเด่น
ของโรงหนังในย่านนางเล้ิงแห่งนี้ 
 

-  พ.ศ. 2575 บริษัทสหศินีมา ได้เป็นเจ้าของ
กิจการโรงหนังหลังเลิกแทนบริษัท พยนตร์
พัฒนากร และได้เปลี่ยนชื่อเป็น “ศาลา
เฉลิมธานี”  

- ย่านนางเล้ิงมีการตั้งถิ่นฐานหนาแน่นมากขึ้น
พื้นที่ว่างด้านหลังโรงหนังกลายเป็นชุมชน   
อยู่อาศัยมีบ้านเรือนตั้งกระจัดกระจาย
โดยรอบศาลาเฉลิมธาน ีโดยยังเหลือพื้นที่
ด้านหน้าและดา้นข้างโรงหนังอยู ่ 

-  สามารถเข้าถึงศาลาเฉลิมธานีได้จากตรอก
ซอย และสามารถเดินได้รอบอาคารได้ 

- หลังจากปี พ.ศ. 2536 ศาลาเฉลิมธานไีด้ถูก
ปิดกิจการลง และผู้เช่าได้เปลี่ยนประโยชน์ใช้
สอยเป็นโกดังเก็บของ และใช้เป็นที่พักคนงาน 

- พื้นที่ด้านข้างอาคารเฉลิมธานีมกีารปลูกสร้าง
อาคารบ้านเรือชิดติดกบัอาคาร พื้นทีว่่างภายใน
ย่านนางเลิ้ง มีเพียงพื้นที่ด้านหน้าอาคาร     
เฉลิมธานีเท่านั้น  

- ย่านนางเล้ิงมีการตั้งถิ่นฐานกันอย่างหนาแน่น
มากยิ่งขึ้น อาคารบา้นเรือนภายในชุมชน       
มีสภาพแออัด  
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3.3   พื้นที่และรูปแบบสถาปัตยกรรมโรงหนังนางเลิ้งหรือโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

3.3.1  บริบทของอาคาร  
โรงหนังนางเลิ้งเป็นโรงหนังแห่งเดียวที่ตั้งอยู่ในย่านนางเลิ้งเป็นศูนย์กลางของย่านนางเลิ้งควบคู่กับตลาด

นางเลิ้ง โดยถูกล้อมรอบด้วยชุมชนขนาดใหญ่ วัตถุประสงค์ในการสร้างโรงหนังจึงมีไว้บริการคนในย่านนางเลิ้ง 

3.3.2  ผังพ้ืนและการใช้พื้นที่ 
โรงหนังนางเลิ้งมีผังที่มีลักษณะซับซ้อนกว่าในยุคเริ่มต้น โดยมีส่วนชมภาพยนตร์เป็นส่วนหลักและ

ล้อมรอบด้วยส่วนบริการต่างๆ เพ่ือตอบรับประโยชน์ใช้สอย กล่าวคือ เป็นผังที่เน้นเรื่องการใช้งานเป็นหลัก 
รปูแบบของโรงหนังเป็นอาคารชั้นเดียวมีผังเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า ลานหน้าโรงซึ่งเดิมเป็นลานดินอยู่     

ทางทิศเหนือ เป็นพ้ืนที่ตอบรับกับผู้ชมที่จะเข้ามาชมภาพยนตร์ (ท าหน้าที่แบบเดียวกับโถงซึ่งอยู่ภายใน
โรงหนังเฉลิมกรุง) ตัวอาคารมีทางเข้าทางทิศเหนือ ๒ ประตู ซึ่งพ้ืนที่ระหว่างประตูทั้งสองนี้เป็นห้องจ าหน่าย
ตั๋ว ซึ่งเป็นห้องสี่เหลี่ยมด้านเท่าขนาดเล็ก ทางทิศตะวันออกและตะวันตก มีประตูด้านละ ๒ ประตู โดย
ลักษณะของประตูทางเข้าออกท่ีโรงหนังนางเลิ้งแห่งนี้มีไว้เพ่ือความปลอดภัย ส่วนที่เป็นหน้าจอจะตั้งอยู่บริเวณ
สุดทางเดินของอาคารทางทิศใต้ มีการยกพ้ืนที่สูงขึ้นจากระดับที่นั่งคนดู ส่วนชมภาพยนตร์อยู่กลาง ล้อมด้วย
ส่วนบริการต่างๆ ที่นั่งคนดูมีลักษณะเป็นม้านั่งยาว ต่อมาจึงมีการก าหนดที่นั่งอย่างชัดเจน โดยเปลี่ยนเป็นที่นั่ง
เดี่ยว ส่วนที่เป็นชั้นลอยเหนือห้องขายตั๋วที่อยู่ทางทิศเหนือของอาคารเป็นห้องฉายและที่นั่งมีราคาแพงกว่าที่
นั่งด้านล่าง 

 

 
รูปที่ 3-5 :  ผังพื้นโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

(ท่ีมา : จากการส ารวจและข้อสันนิษฐาน) 

ลานหน้าโรง 

ทางเข้า 

ทางเข้า 

ห้องจ าหน่ายต๋ัว 
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รูปที่ 3-6 : สภาพด้านหน้าอาคารโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีในปัจจุบัน 

(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลวันที่ 31 มีนาคม 2558) 
 

 
3.3.3  รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 

รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของโรงหนังนางเลิ้งเป็นโรงไม้ขนาดใหญ่หลังคาจั่ว ด้านหน้าเหนือทางเข้า
เป็นไม้ตีปิดตามยาว แบบเรียบง่าย ได้รับอิทธิพลทางสถาปัตยกรรมจากตะวันตก ลักษณะของตัวโรงเป็น
รูปทรงเดียวกันกับตลาดสดทั่วไปในยุคที่ร่วมสมัยกันหากแต่เป็นการปิดทึบ ส่วนช่องประตูหน้าต่างนั้นมีอยู่
ทุกๆ  ช่วงเสาเกือบทุกด้าน คาดว่าใช้ในการระบายอากาศ เนื่องจากสมัยก่อนไม่ได้มีเครื่องปรับอากาศหรือ
เครื่องระบายอากาศแบบในปัจจุบัน จากความจ าเป็นที่จะต้องปิดล้อมพ้ืนที่ด้วยเหตุผลต่างๆ ดังที่กล่าวมาแล้ว
ในส่วนของโรงหนังญี่ปุ่น ด้วยเหตุนี้การสร้างหน้าต่างเพ่ือใช้ระบายอากาศจึงมีความจ าเป็นอย่างมาก เนื่องจาก
อากาศภายในโรงหนังนั้นค่อนข้างร้อนอบอ้าว ซึ่งปรากฏอยู่ในเอกสารว่า 

“ทางด้านสุขลักษณะแล้ว มันเต็มทนทีเดียวละครับในฤดูร้อนผู้ที่เข้าไปชมก็เท่ากับไป
เข้าเตาอบเราดีๆ นี่เอง เพราะเครื่องช่วยบรรเทาความร้อนอบอ้าวของบรรยากาศ เพียงพัดลมซึ่ง
หมุนด้วยก าลังไฟฟ้าเท่านั้น และมันก็ไม่มีอยู่อย่างเหลือเฟือ จึงช่วยบรรเทาได้ไม่เท่าไหร่ ใครที่ทน
ไม่ไหวแล้วไม่มีพัดติดมือเข้าไปด้วย ก็พากันซื้อพัดด้ามจิ๋วที่มี เด็กเดินร้องขายอยู่ภายในโรง       
“พัดจ๊ะพัดๆ” แข่งกับที่ร้องขายหมากพลู บุหรี่และน้ าหวาน ทั้งถั่วมันๆ ของชาวฮินดู ข้าวโพดคั่ว 
อ้อยควั่น มันแกว แห้วจีน ซึ่งมีอยู่เป็นประจ าทุกโรงและร้อยขายแข่งกันเซ็งแซ่นั้น ช่วยกระพือลม
บรรเทาความร้อนอบอ้าวสมทบกับพัดลมที่ทางโรงเขามีให้แต่ไม่เพียงพอ...” 
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รูปที่ 3-7 : บริเวณช่องระบายอากาศด้านข้างอาคารเฉลิมธานี 
(ที่มา : เอกสารจากส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์) 

 

 

รูปที่ 3-8 : สภาพภายในอาคารเฉลิมธานีในอดีต 
(ที่มา : เอกสารจากส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์) 
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รูปที่ 3-9 : ที่นั่งชมภาพยนตร์ภายในอาคารเฉลิมธานีในอดีต 
(ที่มา : เอกสารจากส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์) 

 

 

รูปที่ 3-10 : ที่นั่งชมภาพยนตร์ภายในอาคารเฉลิมธานีในอดีต (ยุคเปลี่ยนเก้าอ้ี) 
(ที่มา : เอกสารจากส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์) 
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รปูที่ 3-11 :  (บน) รูปด้านหน้า  (กลาง) รูปด้านยาวอาคาร 
 และ (ยาว) รูปตัดตามยาวอาคารโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

(ท่ีมา : จากการส ารวจและข้อสันนิษฐาน) 
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3.3.4  โครงสร้าง วัสดุ และระบบต่างๆ 
อาคารโครงสร้างไม้ซึ่งเป็นลักษณะของโรงภาพยนตร์มาตรฐานสมัยรัชกาลที่ 6 การสร้ างโรงหนัง

นางเลิ้ง มีการน าวัสดุพ้ืนถิ่นคือ “ไม้” มาใช้เป็นองค์ประกอบส าคัญในการสร้าง การท าช่วงเสาให้กว้าง เพ่ือให้
บริเวณพ้ืนที่ภายในโล่ง ไม่มีเสามาบังหรือสร้างความรบกวนต่อการชมภาพยนตร์  โครงสร้างที่ใช้คานไม้พาด
ตามยาวและมีโครงถักเป็นช่วงๆของโรงหนัง เป็นความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ซึ่งมีความคล้าย
กับเทคโนโลยีการสร้างสะพานรถไฟ และรูปแบบหลังคาของอาคารหรือบ้านเรือนในประเทศแถบตะวันตก ซึ่ง
ต้องใช้ความรู้ทางวิศวกรรมโยธา (Civil Engineer) ในการควบคุมงาน โดยอาจจะใช้ช่างท้องถิ่นก่อสร้าง 
หลังคาเป็นสังกะสีลูกฟูก ส่วนพ้ืนปรับจากพ้ืนดินลาดพ้ืนซีเมนต์ในภายหลัง และสร้างยกพ้ืนขึ้นเป็นเวทีเพ่ือ    
ตั้งจอผ้าขาว    

     

 

รูปที่ 3-12 : โครงสร้างของหลังคาแสดงให้เห็นลักษณะที่เป็นโครงไม้พาดยาวและร่อยรอยการกรุฝ้าและผนัง 
(ท่ีมา: จากการเก็บข้อมูลเดือนกรกฎาคม 2557 ) 
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รูปที่ 3-13 :  รูปตัดภายในอาคารเฉลิมธานีแสดงโครงสร้างของหลังคา 
(ท่ีมา : จากการส ารวจและข้อสันนิษฐาน) 

 

 

รูปที่ 3.14 : แสดงให้เห็นลักษณะโครงสร้างไม้หลังคาแบบต่างๆ  
ในประเทศแถบตะวันตกที่ยังนิยมสร้างอาคารเหล่านี้จนมาถึงปัจจุบัน 

(ที่มา : www.canadawood.cn/downloads/pdf/trusses/trusses_english.pdf) 
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รูปที่ 3-15 : แสดงให้เห็นลักษณะโครงสร้างไม้หลังคาแบบต่างๆ  
ในประเทศแถบตะวันตกที่ยังนิยมสร้างอาคารเหล่านี้จนมาถึงปัจจุบัน 

(ที่มา : www.canadawood.cn/downloads/pdf/trusses/trusses_english.pdf) 
 

ผนังชั้นล่างและห้องฉายภาพยนตร์ชั้นบนเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูน ผนังชั้นบนเป็นผนังไม้ตีตามนอน 
ประตูและหน้าต่างเป็นไม้ โครงสร้างหลังคาเป็นไม้ พาดช่วงเสาขนาด 20 เมตร มุงด้วยสังกะสี ฝ้าเพดานเป็น
กระดานอัด เก้าอ้ีนั่งชมภาพยนตร์ทั้งหมดถูกถอดออก สภาพของอาคารโดยทั่วไปอยู่ในสภาพทรุดโทรม 
ส าหรับลานคอนกรีตด้านหน้าโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีเป็นพ้ืนที่ที่ผู้อยู่อาศัยในชุมชนใช้ในการประกอบ
กิจกรรมต่างๆ ปัจจุบันในส่วนของระบบเสียง ระยะแรกที่ยังเป็นยุคของหนังเงียบ พบว่า ผนังของตัวโรงยังเป็น
ไม้ปิดธรรมดา แต่เมื่อหนังได้มีการพัฒนาเป็นระบบเสียงและเสียงในฟิล์ม ก็ได้มีการปรับปรุงโรงหนัง         
เพ่ือรองรับเทคโนโลยีใหม่นี้ โดยจากหลักฐานที่ยังปรากฏให้เห็นและค าบอกเล่าของผู้เป็นเจ้าของในปัจจุบัน 
พบว่ามีวัสดุป้องกันเสียงสะท้อน ใช้ลังกระดาษส าหรับวางไข่บุผนังด้านในของโรงภาพยนตร์ซึ่งเป็นวัสดุที่นิยม
ใช้กันตามโรงหนังทั่วๆ ไปในยุคที่เริ่มมีหนังเสียงเข้ามาโรงหนังนางเลิ้งกว้างขวางพอที่จะเป็นที่ขายของกินอยู่         
ในโรงหนัง ในยุคต่อมาจึงให้แม่ค้าเข้ามาขายของในช่วงเวลาพัก 
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รูปที่ 3-17 : สภาพด้านข้างภายนอกอาคารเฉลิมธานี 
(ที่มา : ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์) 

 
สรุปย่านนางเลิ้งและโรงหนังนางเลิ้งต่างก็มีความสัมพันธ์ในฐานะเป็นพ้ืนที่สาธารณะที่ให้บริการ        

กับชุมชนในย่านและนอกย่าน มาเป็นเวลานานเกือบหนึ่งร้อยปี ดังนั้น โรงหนังนางเลิ้ง หรือโรงภาพยนตร์         
ศาลเฉลิมธานี จึงมีความส าคัญต่อย่านนางเลิ้ง ฐานะเป็นองค์ประกอบย่านนางเลิ้งที่ส าคัญเพราะเป็นแหล่งที่ให้
ความรู้และบันเทิง เป็นศูนย์กลางชุมชนนอกเหนือไปจากตลาด ท าให้เกิดความเคลื่อนไหวของเศรษฐกิจ       
และรายได้ให้แก่ชุมชนเป็นเวลายาวนาน นอกจากนั้นสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะแตกต่างจากสถาปัตยกรรมของ
โรงภาพยนตร์ในปัจจุบัน เป็นตัวแทนที่แสดงให้เห็นถึงร่องรอยประวัติศาสตร์ของอุตสาหกรรมในสยาม       
ได้รับ โดยรูปแบบอาคารแสดงให้เห็นถึงความผสมผสานของอิทธิพลจากตะวันตกและการน ามาปรับใช้วัสดุ    
พ้ืนถิ่นที่หาได้ง่ายในสมัยนั้น ถึงแม้ว่าจะเสื่อมโทรมไปตามกาลเวลา แต่โครงสร้างก็ยังคงความแข็งแร ง             
อยู่จนถึงปัจจุบัน  
 

 



บทที่ 4 
วิเคราะห์ความส าคัญและทางเลือกในการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

 
 

รายงานฉบับนี้ได้วิเคราะห์ข้อมูลทั้งลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคมแผนงานโครงการ
กฎหมาย และข้อจ ากัดต่างๆ เพ่ือศึกษาความเป็นไปได้ในการพัฒนาโครงการอันน าไปสู่ทางเลือกในการบูรณะ
และฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี หรือโรงหนังนางเลิ้งให้ เพ่ือน าข้อมูลเหล่านี้เพ่ือประกอบในการ
ออกแบบการน าโรงภาพยนตร์กลับมาใช้ และเพ่ือค านวณต้นทุนในการพัฒนา โดยแบ่งการศึกษาปัจจัยออกได้
ดังนี้ 

1. ลักษณะทางกายภาพ 
2. ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคม 
3. แผนงานโครงการ กฎหมาย และข้อจ ากัดอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 
4. ทางเลือกในการบูรณะและฟ้ืนฟโูรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

4.1   ลักษณะทางกายภาพ 
4.1.1  ท าเลที่ตั้งและอาณาเขต  

โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี ตั้งอยู่ที่ เลขที่ ๓๓ ซอยนครสวรรค์ ๔  ชุมชนศุภมิตร ๒ ย่านคลองผดุง     
กรุงเกษม ถนนนครสวรรค์ แขวงวัดโสมนัส เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย กรุงเทพมหานคร มีชื่ออยู่ในทะเบียน
โบราณสถานกรมศิลปากรเลขที่ ๐๐๕๕๓๘ ซึ่งรอขึ้นทะเบียนในปี พ.ศ. ๒๕๖๑  

ศาลาเฉลิมธานีตั้งอยู่บนพ้ืนที่ดิน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่  ๑๖  มี พ้ืนที่รวมประมาณ 980        
ตารางเมตร อาคารและบริเวณโดยรอบมีลักษณะเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า ความกว้าง ๔๕.๗ เมตร ความยาว 
๓๒.๘๘ เมตร อยู่ในความดูแลของส านักทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  ขณะนี้มีนายสมพงษ์ โชติวรรณ เป็นผู้เช่า
สถานที่จากส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ต่อจากนายพิพัฒน์ โชติวรรณ ผู้ เป็นบิดาซึ่งเป็น              
ผู้เช่าต่อจากบริษัทสหศินิมา ตัวอาคารหันหน้าไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ  เป็นอาคารไม้สัก สองชั้น       
หลังคาจั่ว ซึ่งมีหลักฐานว่าได้ปรับปรุงจากโรงลิเกและได้เปิดเป็นโรงหนังนางเลิ้ง ในวันที่ ๑๘ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๖๑ 
มีบริเวณด้านหน้าอาคารซึ่งเป็นพ้ืนที่ว่างด้านหน้าและด้านข้างทางซ้าย ตัวอาคารอยู่ติดกับตลาดนางเลิ้ง 
ล้อมรอบด้วยเรือนแถวและที่พักอาศัยของชุมชนชาวนางเลิ้ง โรงหนังมีทางเข้าหลายด้าน คือ ซอยนครสวรรค์ ๒                    
และซอยนครสวรรค์ ๔ โดยมีถนนล้อมรอบดังนี ้

ทิศเหนือ ติดกับถนนนครสวรรค์ 
ทิศใต้ ติดกับถนนศุภมิตร 
ทิศตะวันออก ติดกับถนนผดุงกรุงเกษม 
ทิศตะวันตก ติดกับถนนพะเนียง
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แผนที่ 4-1 : ย่านนางเลิ้ง และต าแหน่งโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีในปัจจุบัน (พ.ศ.2558) 
(ท่ีมา : ส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร) 
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4.1.2  โครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึง 
โครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึงศาลาเฉลิมธานีนั้น ค่อนข้างมีความซับซ้อนอันเนื่องมาจาก

พัฒนาการการตั้งถิ่นฐานของพ้ืนที่ ที่เป็นลักษณะตรอกซอกซอยขนาดเล็ก นอกจากนี้การที่ย่านนางเลิ้งตั้งอยู่
บริเวณริมคลองผดุงกรุงเกษม จึงมีศักยภาพในการเข้าถุงพ้ืนที่ทางน้ าอีกด้วย(ในอนาคต) สามารถจ าแนก
โครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึงพ้ืนที่ได้ดังนี้  

1) ระบบถนน 
1.1) ถนนสายหลัก ท าหน้าที่เป็นทางสัญจรหลักในการเชื่อมต่อพ้ืนที่อ่ืนๆ โดยรอบ      

และเชื่อมโยงเข้าสู่ย่านนางเลิ้ง มี 2 เส้นทาง (แผนที่ 4-2) ดังนี้  
-   ถนนนครสวรรค์ เป็นถนนตัดที่เชื่อมต่อระหว่างถนนราชด าเนินกลางและถนนพิษณุโลก       

มีขนาด 5 ช่องทางจราจร ยกเว้นช่องเดินรถมวลชนที่สามารถสวนทิศทางการเดินรถ
เข้ามาได้ 1 ช่องทาง โดยก าหนดห้ามจอดในช่วงเวลา 06.00 - 09.00 น. และ 
14.00 – 20.00 น.  

-   ถนนกรุงเกษม เป็นถนนเลียบทางด้านทิศตะวันตกของคลองผดุงกรุงเกษม          
เชื่อมระหว่างถนนราชด าเนินนอกและถนนหลานหลวง มีขนาด 4 ช่องทางจราจร 
นอกจากนี้บริเวณถนนยังมีการก าหนดเขตการจอดรถ ซึ่งสามารถจอดรถได้ทั้ง 2 ฟาก
ของแนวถนน ยกเว้นรถบรรทุก และรถบรรทุกโดยสารเกิน 15 คน ห้ามจอด       
ตลอดแนวถนนทั้ง 2 ฟาก 

-   ถนนหลานหลวง จากคลองผดุงกรุงเกษมและถนนพิษณุโลกตัดตรงไปยังเชิงสะพาน
ผ่านฟ้าลีลาศ ทิศทางการเดินรถเป็นทิศทางเดียว ยกเว้นช่องเดินรถขนส่งมวลชน
สามารถสวนทิศทางการเดินรถเข้ามาได้ ซึ่งถนนนี้มีขนาด 4 ช่องทางจราจร และ      
มีช่องทางเดินรถขนส่งมวลชนอีก 1 ช่องทาง 

 

   
รูปที่ 4-1 : ถนนนครสวรรค์ (ซ้าย) และ ถนนกรุงเกษม (ขวา) 

(ท่ีมา : googlemap) 
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1.2)   ถนนสายรอง  เป็นถนนที่มีความเร็วและปริมาณจราจรค่อนข้างต่ า มีหน้าที่
เชื่อมโยงและให้บริการส่วนต่างๆ ของชุมชน และเชื่อมต่อกับถนนสายหลัก มีจ านวน 2 เส้นทาง ดังนี้ 

-   ถนนพะเนียง ตั้งอยู่ทิศตะวันตกของศาลาเฉลิมธานี เชื่อมระหว่างถนน ถนนหลานหลวงและ
ถนนนครสวรรค์ มีขนาด 4 ช่องทางจรจร ทิศทางการเดินรถ 2 ทาง และก าหนดเขต
การจอดรถเป็นวันคู่กับวันคี่ และ มีการก าหนดจุดผ่อนผันหาบเร่ โดยก าหนดเวลาผ่อน
ผัน คือ เวลาประมาณ 08.00-17.00 น. และ 18.00 – 24.00 น.  

-   ถนนศุภมิตร เป็นถนนที่เชื่อมระหว่างถนนกรุงเกษมและถนนพะเนียงฝั่งถนนหลาน
หลวง มีขนาด 3 ช่องทางจราจร ทิศทางการเดินรถ 2 ทิศทาง โดยสามารถเข้าจาก
ถนนพะเนียงได้ตลอดเวลา แต่หากเข้าทางถนนกรุงเกษม มีก าหนดเวลาได้ตั้งแต่ 
06.00-17.00 น. เว้นวันหยุดราชการ และสามารถจอดรถได้ทั้ง 2 ฟากของถนน 

 

    
รูปที่ 4-2 : ถนนพะเนียง (ซ้าย) และ ถนนศุภมิตร (ขวา) 

(ท่ีมา : googlemap) 
 

๑.๓)   ถนนสายย่อย เป็นถนนตรอกและซอยที่ตั ดจากถนนสายหลักและสายรอง            
ท าหน้าที่ในการเป็นเส้นทางเข้าสู่ศาลาเฉลิมธานีและชุมชนย่านนางเลิ้ง หรือสถานที่ที่ไม่สามารถเข้าถึงได้ด้วย
รถยนต์ เส้นทางเดินเท้าจึงเป็นเส้นทางส าคัญในการเข้าถึงพ้ืนที่เป็นอย่างมาก ทั้งนี้เนื่องจากย่านนางเลิ้ง       
เป็นย่านชุมชนเก่าที่มีการตั้งถิ่นฐานมายาวนาน จึงต้องอาศัยเส้นทางเดินเท้าในการเข้าถึงพ้ืนที่ โดยสามารถลัด
เลาะไปตามซอกระหว่างตึกแถวได้แก่ ตรอกนางเลิ้ง ๑ ซอยนครสวรรค์๒ และซอยนครสวรรค์๔ ตลอดจน
ตรอกที่เชื่อมในชุมชนไปยังวัดโสมนัสหรือวัดแคนางเลิ้ง การเข้าถึงพ้ืนที่ด้วยการอาศัยเส้นทางเดินเท้าเป็นหลัก
อันเป็นเอกลักษณ์ส าคัญอย่างหนึ่งที่บ่งบอกความเป็นย่านเก่าของย่านนางเลิ้งได้เป็นอย่างดี  
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รูปที่ 4-3 : ทางเข้าตลาดนางเลิ้ง (ซอยนครสวรรค์ 6)(ซ้าย)  ตรอกข้างอาคารเฉลิมธานี (กลาง)  

และ ตรอกข้างอาคารศาลาเฉลิมธานีเชื่อมต่อถนนพะเนียง (ขวา) 
(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลวันที่ 31 มีนาคม 2558) 

 
สรุป การเข้าถึงโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีและย่านนางเลิ้งนั้นมีระบบถนนที่ค่อนข้างยากด้วย

รถยนต์เนื่องจากมีการก าหนดทิศทางการเดินรถ โดยมีถนนสายหลักเพียง 3 สายเท่านั้นที่เป็นถนนสายหลัก     
ที่เชื่อมย่านนางเลิ้งกับพ้ืนที่อ่ืนๆ ใกล้เคียง ท าให้การเข้าถึงทางถนนในในพ้ืนที่ไม่สะดวกนัก แต่อย่างไรก็ตาม
เส้นทางเดิน เท้ ากลับเป็น เส้นทางส าคัญ ในการเข้าถึ ง โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี ได้ เป็นอย่างดี                
เพ่ิมความสามารถในการเข้าถึงพ้ืนที่ชุมชนต่างๆ อีกท้ังยังเป็นเอกลักษณ์ท่ีส าคัญของย่านนางเลิ้งอีกด้วย  

2) ระบบขนส่งมวลชน  
ระบบขนส่งมวลชนในพ้ืนที่ย่านนางเลิ้ง นั้นปัจจุบันสามารถเข้าถึงโดยระบบขนส่งมวลชนทางบก

ประเภทรางเท่านั้น แต่อย่างไรก็ตามในอนาคตจะมีระบบขนส่งมวลชนประเภทราง (รถไฟฟ้า)  รถไฟฟ้า      
มหานคร สายสีส้มที่จะผ่านเข้ามาในพ้ืนที่ย่านนางเลิ้ง คือ สถานีสนามหลวง ซึ่งจะมีก าหนดการก่อสร้าง     
แล้วเสร็จและเปิดให้บริการในปี พ.ศ. 2562 โดยมีรายละเอียดดังนี้  

2.1)  ระบบขนส่งมวลชนทางบก (รถประจ าทาง)  
โดยส่วนใหญ่มีการให้บริการอยู่ ในถนนสายหลัก ได้แก่  ถนนหลานหลวง ถนนกรุงเกษม            

ถนนนครสวรรค์ และถนนบริเวณใกล้เคียง ได้แก่ ถนนราชด าเนินนอก และถนนจักรพรรดิพงษ์ มีจุดให้บริการ
ครอบคลุมพ้ืนที่ย่านนางเลิ้ง มีหลายสายให้เลือกค่อนข้างมาก และมีบริการเกือบทั้งวัน โดยสามารถจ าแนก
รายละเอียดการให้บริการ (แผนที่ 4-3) ดังนี้  

- ถนนนครสวรรค์ มีรถประจ าทางให้บริการทั้งหมด 2 สาย คือ รถโดยสารประจ าทาง
ธรรมดา สาย 5 และ 71 

- ถนนกรุงเกษม มีรถประจ าทางให้บริการทั้งหมด 1 สาย คือ รถโดยสารประจ าทาง
ธรรมดา สาย  53  

- ถนนหลานหลวง มีรถประจ าทางให้บริการทั้งหมด 8 สาย ได้แก่ สาย  2 44 59  
60  79  183  511  และ 556 
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แผนที่ 4-2 : โครงข่ายการสัญจรบริเวณย่านนางเลิ้ง 

(ท่ีมา : จากการวิเคราะห์ของผู้วิจัย) 
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แผนที่ 4-3 : ระบบขนส่งมวลชนที่เข้าถึงย่านนางเลิ้ง 
(ท่ีมา : จากการวิเคราะห์ของผู้วิจัย) 
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แผนที่ 4-4 : โครงการรถไฟฟ้าในอนาคต 
(ท่ีมา : ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร) 
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2.2)  ระบบขนส่งมวลชนทางราง (รถไฟฟ้า)  
เป็นระบบขนส่งมวลชนอีกประเภทหนึ่งที่สามารถเพ่ิมศักยภาพในการเข้าถึงพ้ืนที่ย่านนางเลิ้งได้เป็น

อย่างดีในอนาคต โดยจะมีรถไฟฟ้าที่มีความสัมพันธ์กับการเข้าถึงย่านนางเลิ้งที่ส าคัญ ๓ สาย (แผนที่ 4-4) 
ได้แก่   

-   รถไฟฟ้าสายสีส้ม (ตลิ่งชัน – มีนบุรี ) โดยมีสถานีที่ผ่านถนนหลานหลวง คือ         
สถานีหลานหลวง  และสถานียมราช  ซึ่งจะด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จและให้บริการในปี พ.ศ. 2562 

-   รถไฟฟ้าสายสีม่วง (บางซื่อ-ราษฎร์บูรณะ)  โดยมีสถานีที่อยู่ใกล้ พ้ืนที่ย่านนางเลิ้ง            
คือ สถานีผ่านฟ้าลีลาศ ซึ่งจะด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จและให้บริการในปี พ.ศ. 2562 

- รถไฟฟ้าสายสีแดงเข้ม (บางซื่อ – หัวล าโพง) โดยมีสถานีที่อยู่ใกล้พ้ืนที่ย่านนางเลิ้ง คือ 
สถานียมราช  คาดว่าจะเปิดใช้ในปี พ.ศ. ๒๕๕๙ 

2.3)  ระบบขนส่งมวลชนทางน้ า  
เส้นทางคมนาคมทางน้ าเป็นอีกการคมนาคมในการเข้าถึงพ้ืนที่ อีกทางเลือกหนึ่ งของพ้ืนที่           

ย่านนางเลิ้งจากทางคลองมหานคร (คลองแสนแสบ) โดยมีท่าเรือผ่านฟ้าลีลาศ และท่าเรือตลาดโบ๊เบ๊           
ที่สามารถเข้าสู่พื้นที่ได้อีกทางเลือกหนึ่ง  

สรุป จากข้อมูลจะเห็นได้ว่าย่านนางเลิ้งมีระบบขนส่งมวลชนที่หลากหลาย ท าให้เกิดการเข้าถึงพ้ืนที่
ได้อย่างดี แต่ทั้งนี้เนื่องจากย่านนางเลิ้งเป็นย่านเมืองเก่าจึงมีพ้ืนที่จอดรถจ ากัด ท าให้เป็นข้อจ ากัดอีกอย่างหนึ่ง
ของการพัฒนาย่าน แต่อย่างไรก็ตาม ด้วยระบบขนสงมวลชนระบบรางโดยเฉพาะโครงการรถไฟฟ้าสายสีส้ม      
ที่เป็นปัจจัยส าคัญหลักที่จะท าให้เกิดการศักยภาพในการเข้าถึงพ้ืนที่และส่งผลให้เกิดเป็นแรงกระตุ้นการพัฒนา
พ้ืนที่และกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นโดยรอบสถานีรถไฟฟ้ามากยิ่งขึ้น (แผนที่ 4-3 - 4) 

4.1.3  การใช้ประโยชน์อาคาร 

การใช้ประโยชน์ที่อาคารศาลาเฉลิมธานีปัจจุบันนี้จากการส ารวจพบว่าถูกใช้เป็นโกดังเก็บของและ
ทิ้งร้างไม่ได้ใช้ประโยชน์อย่างเต็มประสิทธิภาพ ขณะที่บริเวณย่านนางเลิ้งซึ่งเป็นที่ตั้งของโรงภาพยนตร์ศาลา
เฉลิมธานีมีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสานระหว่างพาณิชยกรรมและการอยู่อาศัย (Mixed Use) 
ที่เป็นมาตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน ซึ่งท าให้เกิดกิจกรรมในพ้ืนที่ที่มีความหลากหลาย โดยสามารถแบ่งรูปแบบ
การใช้ประโยชน์ที่อาคาร (แผนที่ 4-5) ดังนี้  

1) ประเภทเพ่ืออยู่อาศัย ส่วนใหญ่มีการตั้งถิ่นฐานอยู่ภายในย่านนางเลิ้ง ซึ่งเป็นที่ตั้งของ
ชุมชนเก่าแก่ภายในพื้นที่ มีจ านวนมากที่สุดเมื่อเปรียบเทียบกับประเภทอ่ืนๆ ภายในย่าน 

2) ประเภทพาณิชยกรรมผสมผสานที่อยู่อาศัย โดยใช้ชั้นล่างในการประกอบกิจการร้านค้า 
และอยู่อาศัยอยู่ชั้นสองขึ้นไป ส่วนใหญ่เกาะตัวอยู่บริเวณริมถนนนครสวรรค์ ถนน
พะเนียง และถนนกรุงเกษม เป็นหลัก  

3) ประเภทพาณิชยกรรม ได้แก่ ตลาดนางเลิ้งซึ่งเป็นพาณิชยกรรมหลักอันเป็นศูนย์กลาง
ส าคัญของย่าน  และโรงแรมรอยัล ปริ๊นเซส ที่ตั้งอยู่บริเวณหัวมุมถนนพะเนียงตัดกับ
ถนนศุภมิตร 
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4) ประเภทสถาบันราชการ ได้แก่ ส านักงานเขตป้อมปราบศัตรูพ่ายที่ตั้งอยู่บริเวณ       
ถนนศุภมิตร ซึ่งเป็นสถานที่ส าคัญแห่งหนึ่งที่มีประชาชนเข้ามาใช้เป็นจ านวนมาก 

5) ประเภทสถาบันศาสนา ได้แก่ วัดโสมนัสราชวรวิหาร วัดสุนทรธรรมทานหรือวัดแค
นางเลิ้ง และเนื่องจากที่ดินของวัดมีขนาดใหญ่ภายในพ้ืนที่จึงเป็นที่ตั้งของสถานศึกษา     
อีกด้วย 

6) อาคารที่ไม่ได้ระบุ  มีกระจัดกระจายภายในย่านนางเลิ้ง เนื่องมาจากเศรษฐกิจที่ซบเซา    
จึงมีผู้ย้ายไปประกอบกิจการที่อ่ืนหรือปล่อยทิ้งร้างบ้าง อาคารศาลาเฉลิมธานีก็เป็นส่วน
หนึ่งเช่นกัน 

สรุป ย่านนางเลิ้งนั้นมีการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในย่านส่วนใหญ่เป็นที่อยู่อาศัย โดยกิจกรรมการค้า    
ที่เคยรุ่งเรืองในอดีตได้ซบเซาลงตามยุคสมัย ตลาดนางเลิ้งที่เคยเป็นศูนย์กลางการค้าได้ลดบทบาทลงให้บริการ
ในระดับชุมชนเท่านั้น มีเพียงร้านค้าที่อยู่บริเวณถนนสายหลักเท่านั้น แต่ทั้งนี้ในอนาคตย่านนางเลิ้งจะได้รับ
อิทธิพลจากการพัฒนาระบบขนส่งมวลชนประเภทรถไฟฟ้าซึ่งอาจจะท าให้เกิดการ ขยายตัวของพ้ืนที่         
พาณิชกรรม เพ่ือรองรับศักยภาพการเข้าถึงที่เกิดขึ้นในบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า  

4.1.4  กรรมสิทธิ์ที่ดิน 

ที่ดินบริเวณย่านนางเลิ้งแบ่งส่วนใหญ่เป็นของทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ประมาณร้อยละ 70 
ของพ้ืนที่ โดยพื้นที่ดินบริเวณโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีเป็นของวัดโสมนัสราชวรวิหาร โฉนดที่ดินเลขที่ ๑๖ 
มีพ้ืนที่รวมประมาณ 980 ตารางเมตร ซึ่งส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ได้ท าการเช่าที่ดินของ       
วัดโสมนัสราชวรวิหารแล้วจึงนามาสร้างอาคารศาลาเฉลิมธานี และอาคารตึกแถวเพ่ือให้ประชาชนเช่าต่ออีก      
ทอดหนึ่ ง ทั้ งนี้บริ เวณถนนพะเนียงบางส่วนเป็นกรรมสิทธิ์ ที่ดินของวัดสุนทรธรรมทานด้วย ดังนั้น               
ในการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี และบริเวณย่านนางเลิ้งจึงเป็นไปได้ง่ายเนื่องจากเจ้าของ
ที่ดินมีน้อยรายและมีความซับซ้อนน้อย (แผนที่ 4-6) 
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แผนที่ 4-๕ : การใช้ประโยชน์อาคาร ย่านนางเลิ้งและบริเวณโดยรอบ 

(ท่ีมา : ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร) 
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แผนที่ 4-6 : กรรมสิทธิ์ที่ดินย่านนางเลิ้ง 

(ท่ีมา : ดัดแปลงจาก สมชาย เกตุรัตนมาลี, 2552) 
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4.1.๕    คุณค่าและสภาพอาคารในปัจจุบัน 
เมื่อโรงภาพยนตร์เฉลิมธานีได้ปิดตัวลงใน พ.ศ. 2536 ส่งผลให้ชุมชนขาดแคลนพ้ืนที่สาธารณะ

ส าหรับใช้งานมาเป็นเวลาหลายปี แต่ด้วยความรุ่งเรืองของโรงหนังนางเลิ้งในอดีตที่เป็นทั้งสถานบันเทิงและ
แหล่งความรู้ที่ได้จากภาพยนตร์ รวมทั้งความภาคภูมิใจในตัวอาคารสถาปัตยกรรมของคนในชุมชนนั้นยังคงอยู่
ในใจและความทรงจ าของคนในชุมชนเสมอมา นอกจากนั้นโรงหนังนางเลิ้ง ยังเป็นส่วนหนึ่งของประวัติศาสตร์
ไทยในฐานะเป็นโรงภาพยนตร์ในยุคเริ่มต้นของภาพยนตร์ไทย ที่ถูกสร้างโดยประชาชน  เพ่ือประชาชน        
การที่จะบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี ให้กลับคืนมาอีกครั้งจึงต้องมีการศึกษาสภาพ          
ความเป็นไปของอาคารภายนอกและภายในรวมทั้งสภาวะแวดล้อมทางกายภาพของบริเวณโรงหนัง เพ่ือศึกษา
ความเป็นไปได้ในการบูรณะอาคารให้ดีที่สุดต่อไป มีรายละเอียดดังนี้ 

1)  คุณค่าทางสถาปัตยกรรม 
โรงหนังนางเลิ้งมีขนาดความกว้างของอาคารคือ ๒๐ เมตร และมีความยาว ๒๙.๕๐ เมตร กว่าเก้า

สิบปีที่ผ่านมาโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี หรือโรงหนังนางเลิ้ง สภาพปัจจุบันเป็นอาคารโครงสร้างไม้ซึ่งเป็น
ลักษณะของโรงภาพยนตร์มาตรฐานสมัยรัชกาลที่ 6 ผังชั้นล่างและห้องฉายภาพยนตร์ ชั้นบนเป็นผนังก่ออิฐ
ฉาบปูน ผนังบนเป็นผนังไม้ตีตามนอน ประตูและหน้าต่างเป็นไม้ พาดช่วงเสาขนาด 20 เมตร มุงด้วยสังกะสี 
ฝ้าเพดานเป็นกระดานไม้ตีตามนอน วัสดุป้องกันเสียงสะท้อนใช้ลังกระดาษส าหรับวางไข่บุผนังด้านใน        
โรงภาพยนตร์ เก้าอ้ีนั่งชมภาพยนตร์ปัจจุบันถูกถอดออกหมดแล้ว สภาพอาคารโดยทั่วไปอยู่ในสภาพทรุดโทรม 
ทั้งนี้เนื่องจากอาคารไม่ได้มีการเปลี่ยนแปลงหรือต่อเติมทางโครงสร้างอาคารนี้เองจึงเป็นข้อดีอย่างหนึ่ง         
ที่ยังคงรักษาความแท้ทางสถาปัตยกรรมเอาไว้ได้มาก 

อาคารศาลาเฉลิมธานีในปัจจุบันก็ยังคงเป็นศูนย์กลางของชุมชนย่านนางเลิ้ง เป็นคุณค่าทางจิตใจ    
ในความหมายของมรดกที่จับต้องไม่ได้ (Intangible Heritage) จากความทรงจ าของคนในชุมชนที่ได้ใช้บริการ
เข้าชมภาพยนตร์ ใช้พ้ืนที่หน้าโรงหนังเป็นที่พบปะสังสรรค์ เป็นส่วนหนึ่งของชุมชนตลอดมา ในขณะเดียวกัน
ในความส าคัญทางกายภาพหรือ ในความหมายของมรดกที่จับต้องได้ (Tangible Heritage) นั้นโรงภาพยนตร์
ที่มีสถาปัตยกรรมโครงสร้างไม้เพียงแห่งเดียวในเอเชียอาคเนย์ที่ยังคงมีสภาพที่สมบูรณ์ที่สุด ถึงแม้ว่าจะหยุด
ด าเนินการเป็นเวลากว่า ๒๐ ปีแล้วก็ตาม แต่โครงสร้างภายนอกที่ยังครบถ้วน รวมทั้งสิ่งก่อสร้างภายใน        
โรงภาพยนตร์ ยังคงเห็นถึงองค์ประกอบภาพในชัดเจน เช่น เวที ห้องฉายภาพยนตร์ หรือหลังคาโครงถักที่มี
ความโดดเด่นทางเทคโนโลยีแตกต่างจากสถาปัตยกรรมในปัจจุบัน  

 

 

 

 

 

 

 



รายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธาน ี     135 
 

๒)    สภาพอาคาร 
2.1)  พื้นที่ว่างด้านหน้าอาคาร 

พ้ืนที่ว่างหน้าอาคารโรงหนังมีความกว้าง ๒๕.๗๐ เมตร ความยาว ๑๓.๒๖ เมตร จากการสัมภาษณ์       
คุณสมพงษ์ กล่าวว่า “แต่เดิมพ้ืนที่ว่างหน้าอาคารโรงภาพยนตร์นี้เสมือนเป็นศูนย์รวมของย่าน มีของขาย
บริเวณหน้าโรงหนัง สามารถหาของกินอร่อยๆหน้าโรงหนังได้ และยังมีการจัดแสดงต่างๆ  ก่อนที่ภาพยนตร์     
จะฉาย”  ในปัจจุบันเนื่องจากผู้เช่าเดิมได้หยุดด าเนินการโรงหนังนางเลิ้งประสบภาวะขาดทุน แต่ยังคงเช่า
พ้ืนที่เพ่ือใช้ท ากิจการอ่ืนเพ่ือยังชีพ โรงหนังจึงได้เปลี่ยนเป็นสถานที่เก็บของ และสถานที่ประกอบกิจการ      
ท าขนมในเทศกาลตรุษสารท และบริเวณพ้ืนที่หน้าโรงหนังได้ถูกใช้เพ่ือวางของจ าหน่ายในช่วงเวลานั้น        
หากไม่มีกิจกรรมดังกล่าว ผู้คนในชุมชนเองก็สามารถมานั่งเล่นได้ ปัจจุบันได้มีการรื้อถอนอาคารด้านหน้า       
ที่เคยเป็นร้านซ่อมเครื่องใช้ไฟฟ้าของอาคารเฉลิมธานีออกแล้ว  

    

รูปที่ 4-4 :  พ้ืนที่ว่างหน้าอาคารมีการท ากิจกรรมด าเนินการธุรกิจที่เปลี่ยนการใช้สอย 
จากลานหน้าโรงภาพยนตร์เป็นพื้นที่ขายขนมตามเทศกาล (ซ้าย)   

และ สภาพลานหน้าศาลาเฉลิมธานีในปัจจุบัน (ขวา) 
(ท่ีมา: จากการส ารวจเก็บข้อมูล, กรกฎาคม ๒๕๕๗ ในช่วงเทศกาลสารทจีน และวันที่ 31มีนาคม 2558) 

 

 
รูปที่ 4-5 : สภาพลานหน้าศาลาเฉลิมธานีในปัจจุบัน 

(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลวันที่ 31 มีนาคม 2558) 
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๒.๒)    สภาพความม่ันคงแข็งแรง  

สภาพที่เสื่อมโทรมของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีตามกาลเวลา เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงทางสังคม 
วัฒนธรรมและเศรษฐกิจ สภาพในปัจจุบันของโรงหนังนางเลิ้ง เป็นอาคารที่มีสภาพทรุดโทรม ถูกทิ้งร้างและไม่ได้
รับการดูแล เป็นอาคารสองชั้นเฉพาะตรงด้านทางเข้า และด้านเวที ส่วนตรงกลางโล่ง  อาคารทั้งหมดเป็นอาคารไม้
เป็นแบบเดิมที่ถูกสร้างขึ้นมาตั้งแต่ปีพ.ศ. ๒๔๖๑ แต่มีส่วนเพ่ิมเติมและซ่อมแซม โดยการโบก ปรับพ้ืน และการก่อ
อิฐบล็อก แต่สภาพโครงสร้างอาคารยังอยู่ในสภาพค่อนข้างดี ความเสียหายส่วนใหญ่นั้นอยู่ภายในเป็นพวกวัสดุ
บุผิวต่างๆ เช่น ผนัง ฝ้าเพดาน ม่าน เวทีการแสดง 

๒.๓)  สภาพอาคารภายนอก 
จากการเปลี่ยนแปลงในสภาพปัจจุบัน ท าให้ศาลาเฉลิมธานีต้องหยุดกิจการที่ด าเนินต่อเนื่อง        

มาตลอด ผู้เช่าจึงไม่มีงบประมาณที่จะอนุรักษ์อาคารเก่าแก่ที่ทรงคุณค่าแห่งนี้ ประกอบกับการขาดความรู้
ทางด้านการอนุรักษ์ที่ถูกต้องจึงได้ท าการต่อเติมและรักษาตามสภาพ ดังนั้น จึงก่อให้เกิดความเสียหายในส่วน
ความสวยงามของอาคาร เนื่องจากสภาพที่ขัดแย้งกันของสีและวัสดุ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

2.3.1)  โครงสร้างอาคารภายนอก เป็นอาคารโครงสร้างไม้ สีไม้ได้รับ     
การทา ฉาบและเคลือบใหม่เมื่อประมาณสามสิบปีที่แล้ว หลังจากนั้นก็ไม่ได้มีปรับปรุงอีก ท าให้เกิดการกร่อน
ของไม้ ซึ่งสามารถซ่อมแซมได้ ส่วนของหลังคามีการรั่วผุพังต้องได้รับการเปลี่ยนใหม่ทั้งหมด สภาพโดยรวม
ค่อนข้างทรุดโทรม 

2.3.2)  ด้านหน้าอาคาร  (Façade) ซึ่งเป็นส่วนที่มีสถาปัตยกรรมการตกแต่ง      
ที่เป็นเอกลักษณ์ของโรงภาพยนตร์ ประกอบด้วย 

-   จากระดับหลังอกไก่ถึงหลังอะเส มีความยาว ๔.๕๐ เมตร ประกอบด้วย 
หลังคาทรงจั่ว มีลายฉลุประดับ ยังคงเห็นลวดลายชัดแจน แต่มีสภาพ
เสื่อมโทรม ป้ายชื่อศาลาเฉลิมธานี  ที่ติดตั้ งตั้ งแต่ปีพ .ศ. ๒๔๗๕            
มีความทรุดโทรม 

-   จากระดับหลังอะเส ถึงระดับพ้ืนชั้น ๒ เป็นหน้าต่างบานเกร็ด สามช่วง 
ช่วงละ ๘ บาน รวมทั้งหมด ๒๔ บานมีสภาพทรุดโทรม บางด้าน          
ก็แตกหัก 

-   จากระดับพ้ืนชั้น ๒ ถึงพ้ืนชั้น ๑ ประกอบด้วยกันสาด ประตูและ
หน้าต่างซ้ายขวาระหว่างประตู ได้ถูกปรับปรุงโดยการโบกปูนและ     
ทาสีฟ้า ใส่กระจกที่ช่องขายตั๋วหนัง และใช้กันสาดผ้าใบปูด้านบน
ระหว่างชั้นกันแดดกันฝน  

2.3.3)  บริเวณด้านข้างและหลังอาคาร มีตรอกขนาดเล็กเดินเข้าไปได้       
แต่มีสภาพทรุดโทรม โดยด้านหลังของอาคาร นั้นมีสังกะสีปิดทับบางส่วน เพ่ือป้องกันแสงลอดเข้าเวลา       
ฉายภาพยนตร์ ในส่วนนี้จึงมีส่วนป้องกันความทรุดโทรมของผนังไม้ขัดแตะในด้านล่างแต่ก็ยังก่อให้เกิดทัศนียภาพ      
ที่ไม่สวยงามต่อตัวอาคาร  
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รูปที่ 4-6 : สภาพของผนังด้านหน้าอาคาร และหน้าต่างอาคารศาลาเฉลิมธานี 

(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลวันที่ 31 มีนาคม 2558) 
 

 
รูปที่ 4-7 : สภาพด้านหน้าอาคารศาลาเฉลิมธานี 

(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลวันที่ 31 มีนาคม 2558) 
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รูปที่ 4-8 : สภาพปัจจุบันบริเวณห้องจ าหน่ายตั๋วที่ขาดการดูแลรักษา 
 เนื่องจากธุรกิจที่ไม่ได้รับผลก าไร 

(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลเดือนมกราคม 2558) 
 

  

รูปที่ 4-9 : สภาพด้านข้างอาคารศาลาเฉลิมธานี 
(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลวันที่ 31 มีนาคม 2558) 
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รูปที่ 4-10 : สภาพหลังคาอาคารศาลาเฉลิมธานี และรั้วอาคารด้านข้าง 
(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลวันที่ 31 มีนาคม 2558) 

 

๒.๔)   สภาพอาคารภายใน 
ด้านในอาคารมีสภาพทรุดโทรมเนื่องจากถูกทิ้งร้างแต่ยังเหลือร่องรอย โครงสร้างของการใช้สอยเดิม 

เช่นส่วนของห้องฉายหนัง เวที ห้องน้ า ซึ่งได้ถูกดัดแปลและควรได้รับการอนุรักษ์บูรณะดังนี้ 
2.4.1)  ด้านหน้าอาคารมีสองชั้น ชั้นล่างเป็นห้องขายตั๋ว ห้องน้ า ชั้นบน

เป็นส่วนของห้องฉายภาพยนตร์ซึ่งยังมีกล้องฉายภาพยนตร์เก่าอยู่ 
2.4.2)  ด้านกลางอาคารเป็นพ้ืนที่โล่ง กว้าง แต่เดิมเคยเป็นที่วางเก้าอ้ีนั่ง

ม้ายาวจุคนดูได้ ๒00 - ๓๐๐ คน พ้ืนเป็นดิน แต่ในปัจจุบันได้รับการปรับปรุงเป็นพ้ืนซีเมนต์ และเคยมีเก้าอ้ี
แบบพนักพิงไม้ แต่ในปัจจุบันได้ถูกรื้อถอนออกหมดแล้วเหลือเพียงพ้ืนโล่งๆ  

2.4.3)  ส่วนด้านหลังนั้นเป็นเวทีการแสดงและจอฉายภาพยนตร์          
อยู่ในสภาพทรุดโทรม ไม่มีจอภาพยนตร์แล้ว  

2.4.4)  ส่วนฝ้าอาคารและผนังด้านในมีการตีไม้แปะเอาไว้เป็นโครง       
ซ่ึงแต่เดิมปิดไม้ซับเสยีง แต่ปัจจุบนัผพัุงไปหมดแล้ว  

2.4.๕)  ส่วนโครงสร้างหลังคา เป็นโครงไม้ถัก (Truss) มีข้อน่าสังเกต      
จากผู้เขียนรายงานว่า เป็นโครงหลังคาความน่าสนใจเนื่องจากมีลักษณะการก่อสร้างคล้ายกับ โครงถัก        
ของสะพานรถไฟ เพ่ือขยายขนาดของอาคารให้มีความกว้างขึ้น แต่ในขณะนี้ยังไม่สามารถหาข้อมูลของ
สถาปนิกผู้ออกแบบหรือวิศวกรโครงสร้างได้ ถือว่าเป็นเทคโนโลยีที่ล้ าสมัยในขณะนั้น เนื่องจากมีปัญหาที่เคย
เกิดขึ้นกับโรงหนังแห่งแรกของไทย คือโรงหนังอลังการ ของหม่อมเจ้าอลังการมาแล้วว่า ผู้ ชมได้ร้องเรียนว่า     
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มีเสากลางโรงภาพยนตร์บังทัศนียภาพของภาพยนตร์ที่ก าลังฉาย อยากให้มีการลดขนาดของเสาลง แต่ ศาลา
เฉลิมธานีนั้นไม่มีเสาตรงกลาง ท าให้ทัศนียภาพของผู้ชมกว้างไกลกว่าในอดีต ทั้งนี้  ก็เนื่องจากเทคโนโลยี      
การสร้างโรงหนังของผู้สร้างนั่นเอง  

 

 
รูปที่ 4-11 : ภายในอาคารศาลาเฉลิมธานีในปัจจุบัน 

(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลเดือนมกราคม 2558) 
 

 

รูปที่ 4-12 : ทางเข้าด้านข้างภายในอาคารศาลาเฉลิมธานีซึ่งขาดการระมัดระวังเรื่องความปลอดภัยอัคคีภัย  
(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลเดือนมกราคม 2558) 
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รูปที่ 4-13 :  ด้านกลางของอาคารที่กลายเป็นที่เก็บของ 
(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลเดือนมกราคม 2558) 

 

 
รูปที่ 4-14 :  สภาพด้านหน้าเวทีฉายหนังในปัจจุบัน 

(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลเดือนมกราคม 2558) 
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รูปที่ 4-15 :  โครงสร้างหลังคาแบบถัก (Truss) ที่ท าให้พ้ืนที่อาคารขยายออกไปได้กว้าง 

(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลเดือนมกราคม 2558) 
 

 
รูปที่ 4-16 :  โครงสร้างหลังคาแบบถัก (Truss)ที่คลุมด้วยสังกะสี 

(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลเดือนมกราคม 2558) 
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๒.๕)   ระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร 
เนื่ อ งจากอาคารถู กทิ้ งร้ างม าตั้ งแต่ปี พ .ศ . ๒๕๓๖  ท าให้ ระบบ

สาธารณูปโภคของอาคารส่วนใหญ่เสื่อมโทรมและช ารุด แต่จากการส ารวจพื้นที่จริงพบว่ายังคงมีระบบบางส่วน
ที่สามารถใช้งานได้ แต่ก็ต้องมีการปรับปรุงให้ถูกต้องกับพระราชบัญญัติควบคุมอาคารในปัจจุบันต่อไป 

๒.๕.๑)  ระบบไฟฟ้า  
- อุปกรณ์จ่ายไฟฟ้าแรงต่ า (Main Distribution Board) ไม่พบอุปกรณ์

ดังกล่าวมีเพียงหม้อแปลงไฟมีทั้งหมดลูก ขนานเป็นไฟขนาด 380 
แอมป์  โดยเชื่อมต่อกันกันสี่สายและยังมีกระแสไฟจ าหน่ายเข้าสู่         
ตัวอาคาร  

- สายไฟและอุปกรณ์ เช่น สวิตซ์ ปลั๊ก ซึ่งสายไฟนั้นเป็นการติดตั้งแบบ   
ติดผนังลอย และไม่มีการร้อยสายใส่ท่อกัลป์วาไนซ์ ป้องกันการฉีกขาด     
ของสายไฟ ระบบต่างๆและสายไฟนั้นไม่ได้มาตรฐานต้องด าเนินการ
เปลี่ยนแปลงแก้ไขท้ังหมด 

- ระบบไฟฟ้าส ารอง ไม่มีอุปกรณ์หรือเครื่องผลิตกระแสไฟฟ้าส ารอง 
เนื่องจากหยุดการด าเนินธุรกิจไปเป็นเวลานานแล้ว ซึ่งการปรับปรุงใหม่
นั้นต้องเพ่ิมระบบไฟฟ้าส ารองรองรับตามมาตรฐานและระเบียบการ
ก่อสร้างดัดแปลงอาคารต่อไป 

๒.๕.๒) ระบบสุขาภิบาล 
-   ระบบบ าบัดน้ าเสีย  พบว่าไม่มีระบบบ าบัดน้ าเสียเนื่องจากขณะที่ท า

กิจการเทศบัญญัติควบคุมการบ าบัดน้ าเสียยังไม่ครอบคลุมทั่วถึง 
- ระบบน้ าดี จากการสอบถามจากผู้เช่า พบว่า ระบบน้ าดียังคงใช้ได้       

แต่ก็ช ารุดทรุดโทรมไปตามกาลเวลา และน่าจะได้รับการปรับปรุงเดิน        
ท่อประปาใหม่ทั้งหมด ระบบประปา เดินยังใช้ได้และมีห้องน้ ามีห้องสอง     
ห้องหญิง แต่ก็ต้องใช้ปั๊มน้ าขนาดเล็กเพ่ือดึงน้ าเข้าใช้ในพื้นที่ 

- ระบบป้ องกัน อัคคีภั ย  มี เพียงถั งดับ เพลิ งมือขนาดใหญ่ เท่ านั้ น            
แต่การดูแลรักษาอาคารไม้อนุรักษ์นี้ควรจะได้รับการระมัดระวังดูแลเป็น
พิเศษ เนื่องจากประวัติของย่านนางเลิ้งเคยถูกเพลิงไหม้ใหญ่สองครั้ง
ด้วยกัน ระบบป้องกันอัคคีภัยนี้ควรได้รับการออกแบบใหม่ทั้งหมด     
เช่น ตู้ดับเพลิง ถังดับเพลิงมือถือประจ าจุดต่างๆ หัวรับน้ าดับเพลง 
ระบบเตือนภัยอัคคีภัย และระบบจ่ายน้ าดับเพลิง เป็นต้นระบบดับเพลิง        
มีถังดับเพลิงภายใต้กฎกรมโยธามีหัวดับเพลิงที่หมดสภาพ ขนาด
มาตรฐานประมาณ ขนาดใหญ่ ทั่วไป  
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2.5.3)  ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
จากการค้นคว้า ส ารวจและสอบถาม พบว่าศาลาเฉลิมธานีไม่มีการติดตั้งระบบปรับอากาศ และไม่มี

การติดตั้งส่วนระบายอากาศนอกจาก ภูมิปัญญาของช่างก่อสร้างสมัยแรกเริ่มที่ติดตั้งหน้าต่างบานเกร็ด       
เพ่ือระบายอากาศ แต่อย่างไรก็ตามก็ต้องมีการซ่อมแซมและติดตั้งระบบระบายอากาศเพ่ิมเติม และในส่วน
ของการใช้งานในปัจจุบันต้องศึกษาการติดตั้งระบบปรับอากาศเพ่ิมเพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่ประชาชน
ผู้ใช้บริการ อย่างถูกต้องตามมาตรฐานและกฎหมายการก่อสร้างดัดแปลงอาคาร 

 

รูปที่ 4-17 :  ด้านข้างของอาคาถูกกรุด้วยโครงไม้เพื่อบุแผงรังไข่ 
(ท่ีมา : จากการส ารวจเก็บข้อมูลเดือนมกราคม 2558) 

 
 

4.1.๖   มรดกวัฒนธรรมย่านนางเลิ้ง 
จากการส ารวจพ้ืนที่ย่านางเลิ้ง พบว่า มีมรดกวัฒนธรรมที่สะท้อนวิถีชีวิต อันเป็น

เอกลักษณ์ของผู้คนในพ้ืนที่ที่มีความสัมพันธ์กับศาลาเฉลิมธานีอย่างแยกออกจากกันไม่ได้ ซึ่งประกอบด้วย      
1)  มรดกวัฒนธรรมที่ไม่สามารถจับต้องได้  (Intangible Cultural Heritage) เช่น ประวัติศาสตร์ท้องถิ่น 
บุคคลส าคัญ วัฒนธรรมประเพณี และวิถีชีวิต และ 2) มรดกวัฒนธรรมที่จับต้องได้ (Tangible Cultural 
Heritage) เช่น สถาปัตยกรรม ภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรม เป็นต้น  (แผนที่ 4-7) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ละครชาตรี ลิเก และโขน ที่เป็นแหล่งบันเทิงของเมืองมาตั้งแต่สมัยอดีต ซึ่งตั้งอยู่
ด้านหลังถนนหลานหลวง ที่มีชื่อว่า “ตรอกละคร” แม้ว่าในปัจจุบันละครชาตรีจะเลือนหายไปบ้าง แต่ยังคง
พบว่ายังมีหลายบ้านที่ยังมีลูกหลานให้ความส าคัญและสืบทอดอยู่  บ้านเรืองนนท์ หรือบ้านละครชาตรีของ    
ครูพูนเรืองนนท์ นอกจากจะมีชื่อเสียงในศิลปะการแสดงละครชาตรีแล้ว บ้านหลังนี้ยังมีประวัติศาสตร์         
อันแสนยาวนาน โดยจากการที่นายเรือง บุตรของศรีชุมพล (ฉิม) ครูสอนละครซึ่งได้รับราชการในราชส านัก
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เมืองนครราชศรีธรรมราช ได้อพยพย้ายถิ่นฐานมาจากภาคใต้ ติดตามทัพเจ้าพระยาพระคลัง (ดิศ บุนนาค)        
คราวลงไประงับความวุ่นวายทางหัวเมืองปักษ์ใต้ ในรัชสมัยรัชกาลที่ 3 และได้รับโปรดเกล้าฯ ให้มาตั้งถิ่นฐาน
ย่านสนามกระบือ หรือถนนหลานหลวงในปัจจุบัน โดยยึดอาชีพเลี้ยงตัวด้วยการน าวิชาด้านการละครชาตรี     
ที่ติดตัวออกแสดงตามงานต่างๆ จนเป็นที่ขึ้นชื่อลือนามละครชาตรีสนามควาย สืบทอดเรื่อยมาถึงรุ่นหลาน     
มีครูพูน เรืองนนท์ ได้เป็นหัวหน้าคณะละครที่มีชื่อเสียง รับแสดงทั้งละครชาตรี หนังตะลุง ลิเก และวงดนตรี      
ปี่พาทย์ ถ่ายทอดฝีมือจากรุ่นสู่รุ่นทั้งเรื่องการขับร้อง การร า และการเล่นดนตรีประกอบการแสดงที่ไพเราะ          
มายังลูกหลาน ถึงรุ่นครูทองใบ ก็ได้รับการยกย่องเป็นศิลปินแห่งชาติ สาขาศิลปะการแสดง (ละครชาตรี)        
ในปี พ.ศ.2540 ปัจจุบันทายาทบ้านเรืองนนท์ ยังคงสืบทอดคณะละครโดยรับงานแสดงในงานพิธีต่างๆ  

2) ศิลปะการแสดงโขนและศิลปะการผลิตชุดเครื่องแต่งกายโขนละคร “บ้านนราศิลป์” 
หรือ “คณะนราศิลป์” ที่ก่อตั้งมาตั้งแต่ราวสมัยรัชกาลที่ 6 โดยคุณแม่ละม่อน สุสังกรกาญจน์ และรับช่วง
ต่อมาโดย คุณแม่จินดา ปานสมุทร์ ซึ่งนอกจากจะรับงานแสดงโขนกลางแปลง โขนหน้าจอ ละครชาตรี และ
ดนตรีไทยแล้ว คณะนราศิลป์ยังเป็น “บ้านเครื่อง” ท างานเบื้องหลังในการผลิตชุดเครื่องแต่งกายโขนละคร
ให้แก่การแสดงต่างๆ รวมถึงโขนธรรมศาสตร์สมัยอาจารย์ ม.ร.ว. คึกฤทธิ์ ปราโมช ก็ยังให้บ้านนราศิลป์จัดท า
เครื่องโขนละคร นอกจากนั้นยังผลิตรายการวิทยุ ผลิตละครร้อง ละครเวที รวมถึงท าบริษัทสร้างภาพยนตร์ชื่อ 
“นราศิลป์ภาพยนตร์”  

3) ย่านร้านอาหารอร่อย ย่านนางเลิ้งได้รับค ากล่าวขานว่าเป็นย่านอาหารสุดยอดของ
กินอร่อยอันดับต้นๆ ของกรุงเทพมหานครที่มีนักชิมแม่ช้อยนางร า และเชลล์ชวนชิม ไปจนถึงเปิบพิสดารการัน
ตรีมาแล้ว เช่น ร้านข้าวขาหมูนายเอี้ยง ก๋วยเตี๋ยวเนื้อหน้าโรงหนัง สาคูไส้หมู กุ้ง และปลาสูตรแม่ส้อง และเป็ด
พะโล้ เป็นต้น นอกจากในตลาดจะมีร้านอาหารอร่อยแล้ว บริเวณตึกแถวรอบนอกตลาดก็มีร้านอาหารที่อร่อย
ไม่แพ้กัน เช่น เป็ดย่างร้านจิ๊บกี่ ร้านข้าวหมูอบ หมูย่าง ร้านแกงกะหรี่หมูและสตูลิ้นหมู รวมทั้งร้านขนมหวาน
ที่มีอยู่หลายเจ้า ได้แก่ ขนมไทยป้าสมจิตร นันทาขนมไทย ขนมหม้อแกงป้าหงส์ ขนมกล้วย ขนมตาล ขนม
ตะโก้ของป้าวัฒนา และร้านกาแฟโบราณ Salon De café 

4) ร้านค้าเก่าแก่  บนถนนนครสวรรค์นอกจากมีร้านอาหารอร่อยแล้ว ยังมีร้านค่า
เก่าแก่อยู่  2 ร้าน ได้แก่  (1) ร้านขายยาบนถนนนครสวรรค์ตรงทางเข้าตลาดนางเลิ้งมีอยู่  2 -3 ร้าน            
โดยเอกลักษณ์ของร้านคือตู้ยาโบราณคลาสสิก บรรจุทั้งยาจีนและยาแผนปัจจุบัน และ (2) ร้านนางเลิ้งอาร์ต         
เป็นร้านถ่ายรูปเก่าแก่ของย่าน แลแป็นรับท าล็อกเก็ตหินแหร่งแรกของประเทศไทย มีอายุกว่า 80 ปี  

5) ประเพณีวัฒนธรรมของผู้คนในย่านส่วนใหญ่จะเป็นวันส าคัญต่างๆ ในสังคมไทย    
เช่น วันสงกรานตร์ เป็นต้น โดยส่วนใหญ่มีความสัมพันธ์กับศาสนาพุทธ การประกอบกิจกรรมทางศาสนา
ส่วนมากจะประกอบที่วัดสุนทรธรรมทาน นอกจากนี้กิจกรรมที่ส าคัญอย่างหนึ่งของย่านนางเลิ้ง คือ           
งานประจ าปีศาลกรมหลวงชุมพรเขตอุดมศักดิ์ เนื่องจากย่านนางเลิ้งนั้นเคยเป็นที่ตั้งของวังสมเด็จกรมหลวง
ชุมพรเขตอุดมศักดิ์ ซึ่งชาวย่านนางเลิ้งให้ความเคารพศรัทธาอย่างมาก จึงมีการตั้งศาลที่ตลาดนางเลิ้งด้วย และ
ที่ส าคัญยังคงรักษาประเพณีที่หาชมได้ยากในปัจจุบันอย่างพิธีถวายพระเพลิงพระบรมศพพระพุทธเจ้าในวันอัฐ
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มีบูชา แรม 8 ค่ า แห่งเดือนวิสาขะ หรือเดือน 6 ซึ่งเป็นวันที่ตรงกับวันถวายพระเพลิงพระบรมศพพระพุทธเจ้า       
โดยประกอบกิจกรรมที่วัดสุนทรธรรมทาน 

6) ตรอกสะพานยาว เป็นตรอกส่วนที่มีทางเข้าอยู่ถนนพะเนียงและท้ายตรอกอยู่ใกล้
ศาลาเฉลิมธานีหรือโรงหนังนางเลิ้ง เป็นย่านของหญิงขายบริการ โดยเริ่มต้นที่ตรอกนางเลิ้ง 2 ซึ่งเป็นตรอก
แคบๆ ผ่านตลาดนางเลิ้ง ศาลาเฉลิมธานี ผ่านถนนพะเนียง จนกระทั่งออกมาที่วัดสุนทรธรรมทาน ซึ่งเข้าใจว่า
สร้างคร่อมคูน้ าตะวันออกของวัดสุนทรธรรมทานไปไหลไปสู่คลองผดุงกรุงเกษม ภายหลังคลองตื้นเขินมีสภาพ
เป็นโคลนผู้คนทั้งสองหากจึงมีการสร้างสะพานไม้ทอดยาวประมาณ 300 เมตร เพ่ือใช้เดินไปมาหาสู่กัน 
ชาวบ้านจึงเรียกว่า “ตรอกสะพานยาว” ซึ่งแต่เดิมในตอนกลางคืนบริเวณตรอกนี้จะมีหญิงสาวโสเภณีแต่งตัว
สวยมานั่งเพ่ือเรียกแขก และเมื่อตลาดนางเลิ้งได้ซบเซากิจการบริเวณตรอกสะพานยาวก็ซบเซาลงด้วยเช่นกัน 
จนกระท่ังเกิดเหตุเพลิงไหม้ในปี พ.ศ.2512 บทบาทของตรอกสะพานยาวจึงสิ้นสุดลง เหลือเพียงความทรงจ า 

7) มิตรชัย บัญชา เป็นบุคคลส าคัญของย่านนางเลิ้ง ซึ่งเป็นดารานักแสดงภาพยนตร์
ไทยที่ได้รับความนิยมมากที่สุด  ที่เคยอาศัยอยู่กับแม่และพ่อเลี้ยงที่บริเวณถรรพะเนียง ในช่วง พ.ศ.2485-
2497 ซึ่งถือเป็นช่วงเวลาที่มิตรล าบากมากก่อนที่จะเข้าสู่วงการภาพยนตร์ไทย แม้ภายหลังที่มิตร        
ประสบความส าเร็จแล้วก็ยังกลับมาท าบุญที่วัดสุนทรธรรมทานอยู่เป็นประจ า จนกระทั่งวาระสุดท้ายของชีวิ ต 
ศพของมิตรก็ยังน ามาบ าเพ็ญกุศลและบรรจุอัฐิที่วัดสุนทรธรรมทาน 

8) โรงภายพตร์ศาลาเฉลิมธานี  หรือโรงหนังนางเลิ้งมีความส าคัญทางประวัติศาสตร์
ดังที่กล่าวในบทที่ 3  

9) ตลาดนางเลิ้ง ถูกสร้างในสมัยรัชกาลที่ 5 โดยมีการเปิดตลาดอย่างเป็นทางการในปี 
พ.ศ. 2443 อันเป็นช่วงเวลาเดียวกับที่มีการสร้างพระราชวังดุสิต รวมไปถึงวังเจ้านายที่ตั้งอยู่รายรอบ
ตลอดจนสองฝั่งคลองผดุงกรุงเกษม และถือเป็นตลาดบกแห่งแรกของกรุงเทพมหานคร จึงท าให้ตลาดนางเลิ้ง
เติบโตและพัฒนาอย่างรวดเร็ว ปัจจุบันบทบาทความเป็นย่านตลาดที่มีความคึกคักลดลงอันเนื่องมาจากการ
ขยายตัวของเมือง เหลือเพียงตลาดสดและอาหารที่บริการในในย่านและบริเวณโดยรอบเท่านั้น อย่างไรก็ตาม
จากการพัฒนาปรับปรุงตลาดนางเลิ้งและอาคารโดยรอบของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์             
ก็ท าให้ตลาดและร้านค้าย่านนางเลิ้งให้มีความสะอาดสะอ้าน ถูกสุขลักษณะ ทันสมัย ส่งเสริมให้ย่านนางเลิ้ง         
ฟ้ืนกลับมามีชีวิตอีกครั้งเพื่อบริการประชาชนและนักท่องเที่ยว 

10) กลุ่มอาคารตึกแถวย่านนางเลิ้ง ถือเป็นกลุ่มอาคารที่มีความส าคัญทางประวัติศาสตร์       
ที่เริ่มมีการก่อสร้างมาตั้งแต่สมัยรัชกาลที่ 5   มีทั้ง  ตึกแถว 2 ชั้น ริมถนนนครสวรรค์ และถนนกรุงเกษม 
ตึกแถวชั้นครึ่งรอบตลาดและหัวมุมถนนศุภมิตรตัดถนนกรุงเกษมและถนนพะเนียง และห้องแถวไม้ริมถนน
พะเนียง  

11)  วัดสุนทรธรรมทาน (วัดแค)  มีฐานะเป็นวัดราฎร์ มีชื่อเดิม คือ วัดแค หรือวัดสนาม
กระบือ ในสมัยรัชกาลที่ 2 เป็นวัดที่มีความใกล้ชิดกับชุมชนย่านตลาดนางเลิ้งเป็นอย่างมาก การประกอบ
กิจกรรมทางศาสนาของชุมชน เช่น ประเพณีสงกราต์ การบรรพชาอุปสมบท และพิธีถวายพระเพลิงพระบรม
ศพพระพุทธเจ้า 
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12) วัดโสมนัสราชวรวิหาร เป็นพระอารามหลวงชั้นโทชนิดราชวรวิหาร พระบาทสมเด็จ
พระจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้สร้างขึ้นใน พ.ศ.2396 ด้วยพระราชด าริให้มีการสร้าง
อารามหลวงริมคูพระนครอย่างเช่นกรุงศรีอยุธยา เพ่ือเฉลิมพระเกียรติและอุทิศพระราชกุศลแด่สมเด็จพระนาง
เจ้าโสมนัสวัฒนาวดี พระบรมราชเวที ภายในพระวิหารภายในประดิษฐานพระสัมพุทธโสมนัสวัฒนาวดีนาถ
บพิตร เป็นพระประธาน และภายในมีภาพจิตกรรมงานฝีมือช่างสมัยรัชกาลที่ 4 เล่าเรื่อง อิเหนาและ
สอดแทรกปริศนาธรรม ที่สวยงามมาก โดยด้านหลังพระวิหารประดิษฐานพระพุทธรูปฉลองพระองค์
พระบาทสมเด็จพระจอมเกล้าเจ้าอยู่หัวคู่กับพระพุทธรูปฉลองพระองค์สมเด็จพระนางเจ้าโสมนัสวัฒนาวดี  

13)  ศาลเจ้านางเลิ้ง  ตั้งอยู่ภายในตลาดนางเลิ้ง เป็นศาลเจ้าที่มีการอัญเชิญ “เสด็จเตี่ย” 
หรือพระบรมรูปกรมหลวงชุมพรเขตอุดมศักดิ์เข้ามาประดิษฐานภายในศาลเป็นที่เคารพของชาวชุมชนนางเลิ้ง  

14) แหล่งนักพนัน ย่านนางเลิ้งมีการตั้งของโรงบ่อนขึ้นหลายแห่งและมีชื่อเสียงมาก
ที่สุดแห่งหนึ่งของกรุงเทพมหานครในอดีต แม้ในระยะหลังมีกฎหมายห้ามการเปิดโรงบ่อน แต่นักพนัน         
ในย่านนางเลิ้งก็ยังคงมีให้เห็นอยู่บาง โดยกลุ่มที่เรียกว่าเป็นเซียนพนันได้หันไปเล่นพนันมวย ม้าแข่ง และสลาก
กินแบ่งรัฐบาล  

15) คลองผดุงกรุงเกษม อยู่ทางทิศตะวันออกของย่านนางเลิ้งซึ่งมีถนนกรุงเกษมเป็นตัว
กั้น ขุดขึ้นในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว โปรดให้ขุดเมื่อ พ.ศ. 2394 เพ่ือขยับขยาย      
พระนครออกไป เริ่มขุดจากปากคลองริมแม่น้ าเจ้าพระยาบริเวณวัดเทวราชกุญชร (วัดสมอแครง) ย่านเทเวศร์         
มีแนวขนานไปกับคลองคูเมืองเดิม ผ่านย่านหัวล าโพง ตั ดผ่านคลองมหานาคไปทะลุแม่น้ าเจ้าพระยา           
อีกด้านหนึ่งบริเวณวัดแก้วแจ่มฟ้า สี่พระยา คลองนี้ขุดเสร็จในปี พ.ศ. 2395  

 

     
รูปที่ 4-18 : ตึกแถวชั้นครึ่งสมัยรัชกาลที่ 5 บริเวณหน้าศาลาเฉลิมธานี  

(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลของผู้วิจัย วันที่ 31 มีนาคม 2557) 
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รูปที่ 4-19 : ที่เก็บอัฐิมิตร ชัยบัญชาที่วัดสุนทรธรรมทาน (ซ้าย) บ้านนราศิลป์ (กลาง) และศาลเจ้านางเลิ้ง (ขวา) 

(ท่ีมา : จากการเก็บข้อมูลของผู้วิจัย วันที่ 31 มีนาคม 2557) 

4.1.๗   สถานที่ส าคัญบริเวณโดยรอบย่านนางเลิ้ง 
นอกจากภายในย่านนางเลิ้งจะประกอบไปด้วยแหล่งมรดกวัฒนธรรมมากมาย บริเวณโดยรอบย่าน

ในรัศมีระยะ 500 เมตรโดยรอบย่านก็มีสถานที่ส าคัญทางประวัติศาสตร์ และแหล่งท่องเที่ยวที่ส าคัญของ
กรุงเทพมหานครที่สามารถส่งเสริมความเชื่อมโยงและกิจกรรมมายังโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีและย่าน
นางเลิ้งได้ (แผนที่ 4-8) สามารถจ าแนกได้ 4 ดังนี้ 

๑) ย่านตลาด  ได้แก่  ตลาดโบ๊เบ๊ และตลาดสะพานขาว 
๒) ศาสนสถานที่ส าคัญ  ได้แก่ วัดโสมนัสราชวรวิหาร วัดสุนทรธรรมทาน วัดสระเกศ

ราชวรมหาวิหาร วัดสมณานับบริหาร และวัดสิตาราม 
๓) สนามกีฬา  ได้แก่ สนามม้านางเลิ้งหรือสนามม้าราชตฤณมัย และ สนามมวยเวทีราชด าเนิน 
๔) อาคารที่มีความส าคัญทางประวัติศาสตร์ เช่น บ้านนรสิงห์ วังนางเลิ้ง บ้านพิษณุโลก    

บ้านเจ้าพระยาธรรมศักดิ์มนตรี ตึกสุริยานุวัตร วังวรดิศ วังสะพานขาว พิพิธภัณฑ์พระบาทสมเด็จพระปกเกล้า
เจ้าอยู่หัว ป้อมมหากาฬ และบ้านมนังคศิลา  

4.1.8    องค์ประกอบทางจินตภาพย่านนางเลิ้ง (แผนที่ 4-9) 
1)   เส้นทาง (Path) เป็นเส้นทางสายหลักและรองที่ เชื่อมต่อไปยังโรงภาพยนตร์       

ศาลาเฉลิมธานี ได้แก่ ถนนนครสวรรค์  ถนนกรุงเกษม ถนนพะเนียง ถนนศุภมิตร และเส้นทางเดินเท้า        
ในตรอกต่างๆ 

2)   เส้นขอบ (Edge) ได้แก่ ขอบเขตที่ล้อมรอบโรงภาพยนตร์เฉลิมธานี คือ ถนน
นครสวรรค์ ถนนกรุงเกษม ถนนพะเนียง และถนนศุภมิตร 

3)   จุดรวมกิจกรรม (node) เป็นศูนย์รวมของการท ากิจกรรมในพ้ืนที่ได้แก่ ลานว่างหน้า
ศาลาเฉลิมธานี ตลาดนางเลิ้ง และวัดแคนางเลิ้ง  

4)   ย่าน (District) ย่านนางเลิ้ง ซึ่งมีชุมชนศุภมิตร ๑ ชุมชนศุภมิตร ๒ และตลาดนางเลิ้ง  
5)   จุดหมายตา (Landmark) เป็นจุดเด่นในระดับย่านนางเลิ้งนี้ได้แก่ ซุ้มประตูทางเข้า

ตลาดนางเลิ้ง สะพานเทวกรรมรังรักษ์ และศาลาเฉลิมธานี 
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แผนที่ 4-7 : มรดกวัฒนธรรมย่านนางเลิ้ง 

(ท่ีมา : จากการวิเคราะห์ของผู้วิจัย) 
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แผนที่ 4-8 : สถานที่ส าคัญบริเวณโดยรอบย่านนางเลิ้งในรัศมี 500 เมตร 

(ท่ีมา : จากการวิเคราะห์ของผู้วิจัย) 
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แผนที่ 4-9 : องค์ประกอบจินตภาพย่านนางเลิ้ง 
(ท่ีมา : จากการวิเคราะห์ของผู้วิจัย) 
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4.2  ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคม 
4.2.1  ลักษณะทางเศรษฐกิจ  

เมื่อพิจารณากิจกรรมทางเศรษฐกิจของย่านนางเลิ้งส่วนใหญ่นั้นเป็นกิจกรรมที่ส่งเสริมเศรษฐกิจ
ให้กับย่าน นั้นคือ การเป็นย่านการค้าซึ่งมีแหล่งศูนย์กลางด้านการค้าที่ส าคัญของย่าน  คือ  ตลาดนางเลิ้ง       
ซึ่งนอกจากตัวตลาดแล้วภายในย่านนางเลิ้งยังมีรูปแบบการค้าแบบกระจายตัวอยู่โดยรอบพ้ืนที่ตามแนวถนน
นครสวรรค์ และถนนกรุงเกษม พบกลุ่มอาชีพที่มากที่สุดในย่านคือ การค้าขายอาหารส าเร็จรูปและขายของ    
ในตลาดในลักษณะลูกจ้างรายวัน ส่วนอีกลุ่มคือขายของช าและงานบริการทั่วไปมีการด าเนินกิจกรรมการค้า
ขายที่คึกคักตั้งแต่วันจันทร์ – วันศุกร์ ส่วนวันเสาร์ – วันอาทิตย์ มีบางร้านเท่านั้นที่เปิดขาย เนื่องจากลูกค้า
น้อยกว่าวันธรรมดา แสดงให้เห็นว่ากลุ่มลูกค้าที่เข้ามาใช้บริการพ้ืนที่ส่วนมากเป็นข้าราชการ พนักงานบริษัท 
นักเรียน นักศึกษาที่อยู่ในละแวกโดยรอบ โดยช่วงเวลาในการตั้งร้านและเก็บร้าน 09.00 -14.00 น.        
เป็นการจ าหน่ายอาหารสด อาหารแห้ง และอาหารส าเร็จรูป โดยมีความคักคักในช่วงเวลา 12.00-13.00 น. 
มากที่สุด นอกจากนี้บริเวณโดยรอบย่านรัศมี 500 เมตร ยังมีสถาบันราชการ สถานศึกษา โรงแรม และ
อาคารส านักงานต่างๆ ซึ่งเป็นกิจกรรมที่จะส่งเสริมเศรษฐกิจของย่านและก่อให้เกิดความหลากหลายของผู้คน
และกิจกรรมที่ส าคัญของย่านนางเลิ้ง (แผนที่ 4-10) 

4.2.2 ลักษณะทางสังคม  
ย่านนางเลิ้ง ประกอบด้วย 2 ชุมชนจัดตั้ง คือ ชุมชนศุภมิตร 1 และชุมชนศุภมิตร 2 จากข้อมูล

ส านักงานเขตป้อมปราบศัตรูพ่ายในปี พ.ศ.2557 ระบุว่ามีประชากรในชุมชนศุภมิตร 1 จ านวนประชากร 
672 คน  และ ชุมชนศุภมิตร 2 จ านวนประชากร 986 คน สภาพชุมชนค่อนข้างแออัด มีการรวมกลุ่ม     
ทางสังคมของชุมชนมีลักษณะการเช่าอยู่อาศัยมีปฏิสัมพันธ์กันแบบบ้านใกล้เรือนเคียง ภายในชุมชนค่อนข้าง
แออัดโดยมีตลาดนางเลิ้งเป็นศูนย์กลางชุมชน  
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4.3  แผนงานโครงการ กฎหมาย และข้อก าหนดที่ที่เกี่ยวข้อง 

4.3.1  แผนงานโครงการที่เกี่ยวข้อง 
แผนงานและโครงการที่เกี่ยวข้องในพ้ืนที่โครงการของเขตป้อมปราบศัตรูพ่ายซึ่งมีทั้งโครงการพัฒนา

พ้ืนที่และโครงการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน โดยสามารถสรุปได้ดังนี้  
1) โครงการปรับปรุงฟื้นฟูย่านคลองผดุงกรุงเกษม บริเวณย่านวัดโสมนัสวรวิหารและ       

ย่านนางเลิ้ง โดยส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, ปี พ.ศ. 2552 ประกอบด้วยโครงการ ปรับปรุงทางเท้า
โดยรอบย่านปรับปรุงทางเท้าคลองผดุงกรุงเกษม งานก่อสร้างป้ายทางเข้าและป้ายบอกทาง งานปรับปรุง
ตึกแถวริมถนนโดยรอบย่าน งานก่อสร้างท่าเรือน าเที่ยว  งานก่อสร้างซุ้มประตูทางเข้า และหลังคาคลุม
ทางเดินงานปรับปรุงทางเดินภายในย่าน งานปรับปรุงลานอเนกประสงค์ชุมชน งานปรับปรุงอาคารเฉลิมธานี
พร้อมลานหน้าอาคาร และปรับปรุงลานหน้าวัดโสมนัสราชวรวิหาร ปัจจุบันโครงการทั้งหมดยังไม่ได้ด าเนินการ            
(แผนที ่4-11) 

2) โครงการปรับปรุงภูมิทัศน์และทาสีอาคารที่มีความส าคัญทางประวัติศาสตร์ ในปี พ.ศ.2545 
ประกอบด้วย ชุมชนนางเลิ้ง ชุมชนท่าเตียน และตึกแถวถนนอัษฎางค์ รวมทั้งสิ้น 316 คูหา ปัจจุบันโครงการ
ด าเนินการแล้วเสร็จแล้ว 

3)   โครงการก่อสร้างรถไฟฟ้า สามารถสรุปโครงการรถไฟฟ้าที่จะผ่านพ้ืนที่ศึกษาและพ้ืนที่
เกี่ยวเนื่อง 3 สาย (แผนที่ 4-12)  ดังนี้ 

3.1)  รถไฟฟ้าสายสีส้ม ช่วงตลิ่งชัน – มีนบุรี  โดยมีแนวเส้นทางจาก ถนนเลียบทางระไฟ
ตลิ่งชัน – ใต้สะพานอรุณอัมรินทร์ ข้ามแม่น้ าเจ้าพระยา ซอยราชินี(สนามหลวง) ถนนราชด าเนินกลาง      
ถนนหลานหลวง (สามแยกพะเนียง) ผ่านแยกยมราช เข้าสู่ถนนดินแดง ถนนวิภาวดี ซอยประชาสงเคราะห์ 21 
ถนนรัชดาภิเษก ถนนพระราม 9 และถนนรามค าแหงตลอดสาย มีสถานีบางขุนนนท์เป็นสถานีต้นทาง และ    
มีสถานีสุวินทวงศ์เป็นสถานีปลายทาง พ้ืนที่ย่านนางเลิ้งจะมีสถานีหลานหลวงมีต าแหน่งอยู่ที่ ใต้ถนนหลาน
หลวงบริเวณสามแยกพะเนียง คาดว่าจะแล้วเสร็จ ปี พ.ศ. 2562 

3.2)  รถไฟฟ้าสายสีม่วง (บางซื่อ-ราษฎร์บูรณะ)  โดยมีสถานีที่อยู่ใกล้พ้ืนที่ย่านนางเลิ้ง 
คือ สถานีผ่านฟ้าลีลาศ มีต าแหน่งอยู่ที่ใต้ถนนพระสุเมรุ ก่อนถึงถนนราชด าเนินนอก หน้าร้านอาหาร              
นิวออลีนส์ คาดว่าจะด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จและให้บริการในปี พ.ศ. 2562 

3.3)  รถไฟฟ้าสายสีแดงเข้ม (บางซื่อ – หัวล าโพง) โดยมีสถานีที่อยู่ใกล้พ้ืนที่ย่านนางเลิ้ง 
คือ สถานียมราช  คาดว่าจะเปิดใช้ในปี พ.ศ. ๒๕๕๙ 
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แผนที่ 4-10 : กิจกรรมทางเศรษบกิจบริเวณโดยรอบย่านนางเลิ้งรัศมี 500 เมตร 

(ท่ีมา : จากการวิเคราะห์ของผู้วิจัย) 
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แผนที่ 4-11 : ผังโครงการปรับปรุงฟ้ืนฟูย่านคลองผดุงกรุงเกษม บริเวณย่านวัดโสมนัสวรวิหารและย่านนางเลิ้ง 
(ท่ีมา : ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร) 
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แผนที่ 4-12 : โครงการรถฟ้าในอนาคตของกรุงเทพมหานคร 

(ท่ีมา : http://upload.wikimedia.org/wikipedia/th/6/69/BMRT_map.png) 
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4.3.2  กฎหมาย ระเบียบ และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง 
รายงานฉบับนี้ได้ศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงหนังนางเลิ้ง โดยท าการวิเคราะห์

ข้อมูลด้านกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างและดัดแปลงอาคาร ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่
ตลอดจน ข้อก าหนดต่างๆของการออกแบบ ได้แก่ กฎหมายผังเมือง พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
กฎกระทรวงต่างๆ โดยแบ่งเป็นสองส่วนคือ ข้อก าหนดเกี่ยวกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน และข้อก าหนด            
ในการออกแบบ ก่อสร้างและดัดแปลงอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ (รายละเอียดภาคผนวก)  

1)   กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๕๖ 
ตามข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ. ๒๕๕๖ ก าหนดบริเวณ

ที่ตั้งย่านนางเลิ้ง เป็นเขตสีแดงประเภท พ.๓ - ๑๗  “มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรม
ของเมือง เพ่ือรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การค้า การบริการ และนันทนาการที่ให้บริการแก่
ประชาชนทั่วไป” ได้แก่พ้ืนที่พาณิชยกรรมบริเวณเขตเมืองชั้นใน และบริเวณที่เป็นย่านการค้ามาแต่อดีตที่มี
ศักยภาพในการพัฒนา เนื่องจากบริการสาธารณูปโภคและความสะดวกด้านการเดินทางประกอบด้วย อาคาร
พาณิชย์ และอาคารส านักงาน (พ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน 5,000 ตร.ม.) โดยควบคุมขนาดพ้ืนที่ให้เหมาะสม
กับระดับการให้บริการสาธารณูปโภค ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีกิจกรรมและความหนาแน่นสูงขึ้น 
สามารถพัฒนาได้บนถนนที่มีความกว้างสัมพันธ์กับขนาดพ้ืนที่อาคารเพ่ือความเหมาะสมกับศักยภาพของ
บริเวณพ้ืนที่ และความสะดวกในการเข้าถึง  (ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๐ ตอนที่ ๔๑ ก วันที่ ๑๖ พฤษภาคม 
๒๕๕๖ หน้า ๕) (แผนที่ 4-13) 

 
แผนที่ 4-13 : ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

ตามกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
(ท่ีมา :ส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร) 
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๒)  ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
2.1)   เรื่อง ก าหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด

หรือบางประเภท ในทองท่ีแขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงสี่
แยกมหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท แขวงสามเสนใน เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบ
ศัตรูพาย และแขวงวัดสามพระยา แขวงบางขุนพรม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2526 

กรุงเทพมหานครมีการก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภทที่มี
ผลกระทบต่อสภาพแวดล้อม ภูมิทัศน์และความเรียบร้อยของเมือง โดยย่านนางเลิ้งอยู่ในพ้ืนที่ เพ่ือรักษาความ
ปลอดภัยของสถาบันระดับสูง และบริเวณที่สมควรรักษาเป็นพิเศษเฉพาะแห่ง บริเวณโดยรอบสวนจิตรลดา     
ในท้องที่แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงสี่แยกมหานาค เขตดุสิต 
แขวงทุงพญาไท แขวงสามเสนใน เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงวัดสามพระยา 
แขวงบางขุนพรม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2526 โดยพื้นที่ควบคุมแบ่งเป็น 2 บริเวณ ซึ่งย่านนางเลิ้ง
อยู่ในบริเวณที่ 2 ห้ามก่อสร้างดัดแปลง อาคารอ่ืนใด เว้นแต่อาคารที่พักอาศัยประเภทบ้านเดี่ยว อาคารแถว
อยู่อาศัย อาคารชุดอยู่อาศัย อาคารพาณิชย์ซึ่งมิใช่ห้องแถวหรือตึกแถว โรงเรียน สถานพยาบาล ศาสนสถาน 
อาคารสาธารณะ อาคารหรือสถานที่ท าการของราชการซึ่งมี ความสูงไม่เกิน 20 เมตร โดยข้อบัญญัตินี้มิให้ใช้
บังคับแก่อาคาร ประเภท อาคารของราชการท้องถิ่นที่ใช้ในราชการหรือเพ่ือสาธารณประโยชน์ เขื่อน สะพาน 
อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ า รั้ว หรือก าแพง (แผนที่ 4-14) 

 

แผนที่ 4-14 : แผนที่แสดงบริเวณท่ีมีบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
 บริเวณเกาะรัตนโกสินทร์ และพ้ืนที่ใกล้เคียง 

(ท่ีมา :ส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร) 

ย่านนางเลิ้ง 
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2.2)  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ในการปรับอาคารโรงหนังนางเลิ้งให้น าไปสู่การกลับมาใช้ได้ในเชิงพาณิชย์ และเป็นอาคารสาธารณะ

นั้นจักต้องศึกษาวิเคราะห์กฎหมายอาคารที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบ ก่อสร้างและการใช้งาน ได้แก่กฎหมาย
ควบคุมอาคาร องค์ประกอบของอาคาร ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การก่อสร้างและดัดแปลง
อาคาร กฎหมายสิ่งแวดล้อมและพลังงาน ระยะเวลาและต้นทุนในการออกแบบด าเนินการก่อสร้าง 
ประกอบด้วย 

๒.2.1)  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ฉบับที่ ๑-๔ (๒๕๒๒, 
๒๕๓๕, ๒๕๔๓, ๒๕๕๐) 

มาตรา ๒๑ ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น หรือแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นและด าเนินการตามมรตรา ๓๙ทวิ 

มาตรา ๓๒ อาคารควบคุมการใช้ คือ อาคารส าหรับใช้เพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา 
การสาธารณสุข หรอืกิจการอื่นทั้งนี้ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา ๓๙ ทวิ ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดยไม่ยื่นค ารับใบอนุญาตจากเจ้า
พนักงานท้องถิ่นก็ได้โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น และต้องด าเนินการแจ้งข้อมูลและเอกสา ได้แก่ ชื่อ
ผู้รับผิดชอบออกแบบ ควบคุมงานพร้อมใบอนุญาต และแบบต่างๆรวมทั้งรายการค านวณของอาคารที่จะท า
การก่อสร้างดัดแปลง ช าระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบ ผู้แจ้งสามารถเริ่มด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้ อ
ถอนอาคารตามที่แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่รับแจ้ง 

2.2.2)  กฎกระทรวง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของ
อาคารและพื้นที่รองรับอาคารในการต้านแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. ๒๕๕๐ 

ข้อ ๒ บริเวณที่ ๑ หมายความว่า พ้ืนที่หรือบริเวณที่เป็นดินอ่อนมากที่อาจได้รับผลกระทบจาก
แผ่นดินไหวระยะไกล ได้แก่ กรุงเทพมหานคร 

โดยกฎกระทรวงฉบับนี้กล่าวถึงการออกแบบโครงสร้างในการรับแรงสั่ นสะเทือนจากแผ่นดินไหว
หรือผลจากแรงลม ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๖ (พ.ศ ๒๕๒๗) โดยก าหนดให้ใช้ค่าใดค่าหนึ่งที่มากกว่า 

๒.2.3)  กฎกระทรวง ฉบับต่างๆ ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

 กฎกระทรวงฉบับท่ี ๕๕ พ.ศ. ๒๕๔๓ 
“อาคารสาธารณะ” หมายความว่า อาคารที่ ใช้ เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยทั่วไป         

เพ่ือกิจกรรมทางการราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยก
รรม เช่นโรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สนมกีฬาใน
ร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ 
ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ศาสนสถาน เป็นต้น 

“ที่ว่าง” หมายความว่าพ้ืนที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุม ซึ่งพ้ืนที่ดังกล่าวอาจจะจัด
ให้เป็นบ่อน้ า สระว่ายน้ า บ่อพักน้ าเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอดรถ ที่อยู่ภายนอกอาคารก็ได้ 
และให้หมายความรวมถึงพ้ืนที่ของสิ่งก่อสร้ง หรืออาคารที่สูงจากระดับพ้ืนดินไม่เกิน ๑.๒๐ เมตร และไม่มี
หลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น  
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หมวด ๑ ลักษณะของอาคาร 
ข้อ ๗ และ ๑๑ ป้ายที่ติดตั้งบนผนังอาคารต้องไม่บังช่องแสง       ช่องลม ประตู หน้าต่างของอาคาร 

และต้องติดตั้งสูงจากพ้ืนทางเท้าไม่น้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร 
ข้อ ๑๓ ป้ายที่ติดตั้งอยู่บนพ้ืนดิน ต้องสูงไม่เกินระยะที่วัดจากจุดติดตั้งไปยังก่ึงกลางถนนสาธารณะที่อยู่

ใกล้ที่สุดและยาวไม่เกิน ๓๒ เมตร 
หมวด ๒ ส่วนต่างๆ ของอาคาร 
หมวด ๒ ส่วน๒ พ้ืนที่ภายในอาคาร 

ข้อ ๒๑ ช่องทางเดินในอาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ ต้องมีความกว้างตั้งแต่ ๑.๕๐ เมตรขึ้นไป 
ข้อ ๒๒ ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ 

คือ ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน มีระยะดิ่ง ๓.๐๐เมตร 
ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาด และอ่ืนๆที่คล้ายกัน มีระยะดิ่ง 

๓.๕๐ เมตร โดยให้วัดจากพ้ืนถึงพ้ืน ในกรณีของชั้นใต้หลังคาให้วัดจากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคาร และ
ในกรณีของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังของ
ห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

หมวด ๒ ส่วนที่ ๓ บันไดของอาคาร 
ข้อ ๒๔ บันไดของอาคารสาธารณะที่ใช้กับชั้นที่มีพ้ืนที่เหนือขึ้นไปรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ต้องมี

ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร ถ้ามีความกว้างน้อยกว่าให้มีอย่างน้อย ๒ บันได โดยแต่ละบันไดต้อง
กว้างไม่น้อยกว่า ๑.๒๐ เมตร 

ชานพักบันไดและพ้ืนที่หน้าบันไดต้องมีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่
บันไดที่กว้างเกิน ๒เมตร ชานพักและพ้ืนที่หน้าบันไดมีความยาวไม่เกิน ๒ เมตร ก็ได้ โดยมีลูกตั้งสูงไม่เกิน ๑๘ 
เซนติเมตร และลูกนอนกว้างกว่า ๒๕ เซนติเมตร 

ข้อ ๒๕ บันไดตามข้อ ๒๔ ต้องมีระยะห่างไม่เกิน ๔๐ เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพ้ืนชั้นนั้น 
ข้อ ๒๖ บันไดตามข้อ ๒๓ และข้อ ๒๔ ที่เป็นแนวโค้งเกิน ๙๐ องศาจะไม่มีชานพักบันไดก็ได้ แต่ต้องมี

ความกว้างเฉลี่ยของลูกนอนไม่น้อยกว่า ๒๒ เซนติเมตร ส าหรับบันไดตามข้อ ๒๓ และไม่น้อยกว่า ๒๕ 
เซนติเมตร ส าหรับบันไดตามข้อ ๒๔ 

หมวด ๒ ส่วนที่ ๔ บันไดหนีไฟ 
ข้อ ๒๘ บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า ๖๐ องศา เว้นแต่ตึกแถว และบ้านแถวที่สูงไม่เกินสี่

ชั้น ให้มีบันได้หนีไฟที่มีความลาดชันเกิน ๖๐ องศาได้ และต้อมีชานพักบันไดทุกชั้น 
ข้อ ๒๙ บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต้องมีความกวางสุทธิไม่น้อยกว่า ๖๐ เซนติเมตร และต้องมีผนัง

ส่วนที่บันไดหนีไฟพาดผ่านเป็นผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ 
บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง ถ้าทอดไม่ถึงพ้ืนชั้นล่างของอาคาร ต้องมีบันไดโลหะที่สามารถเลื่อนหรือ

ยึดหรือหย่อนลงมาจนถึงพ้ืนชั้นล่างได้ 
ข้อ ๓๐ บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๘๐ เซนติเมตร มีผนังทึบ

ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่สวนที่เป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟ 
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และต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้โดนแต่ละชั้นต้องมีช่องระบายอากาศที่เปิดสู่ภายนอกอาคารได้
มีพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า ๑.๔ ตารางเมตร กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 

ข้อ ๓๑ ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๘๐ เซนติเมตร สูงไม่น้อย
กว่า ๑.๙๐ เมตร และต้องท าเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่านั้นกับต้องติดอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้
บานประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่
มีธรณีหรือขอบกั้น 

ข้อ ๓๒ พ้ืนหน้าบันไดหนีไฟต้องกง้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบันไดและอีกด้านหนึ่งกว้างไม่น้อย
กว่า ๑.๕๐ เมตร 

 กฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๙ พ.ศ. ๒๕๓๗ 
การติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย จ านวนห้องน้ า-ห้องส้วม พร้อมแสงสว่าง และการระบายอากาศ

อาคารที่ชุมชนมากๆ เช่น โรงมหรสพ โรงแรม อาคารที่จอดรถ ห้างสรรพสินค้า และอาคาสูงตั้งแต่ ๓ ชั้นขึ้นไป 
ข้อ ๓ อาคารที่ไม่ใช่ห้องแถว บ้านแฝด บ้านแถว และอาคารที่สูงเกิน ๒ ชั้นให้ติดตั้งเครื่องมือ

ดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่ง แต่ละชั้นไว้หนึ่งเครื่องต่อพ้ืนที่อาคารไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ทุก
ระยะ ๔๕ เมตร แต่ไม่น้อยกว่า ชั้นละ ๑ เครื่อง 

ข้อ ๕ อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณเตือนไฟด้วย 

 กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๖๓ พ.ศ. ๒๕๕๑  
ข้อ ๙ ห้องน้ าและห้องส้วมจะแยกจากกันหรือรวมอยู่ในห้องเดียวกันก็ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้   

สร้างด้วยวัสดุทนทาน และท าความสะอาดง่าย  ระยะดิ่งระหว่างพ้ืนพ้องถึงเพดานยอดฝาหรือผนังตอนต่ าสุด
ต้องไม่ต่ ากว่า ๒ เมตร  มีช่อระบายอากาศไม่น้อยกว่า ๒๐% ของพ้ืนที่ห้อง หรือมีพัดลมระบายอากาศได้
เพียงพอ 

(๙) ในกรณีที่ห้องน้ าและห้องส้วมรวมอยู่ในห้องเดียวกัน ต้องมีขนาดพ้ืนที่ภายในของห้องไม่ น้อย
กว่า ๑.๕๐ ตารางเมตร แต่ถ้าห้องน้ าและส้วมแยกกัน ต้องมีขนาดพื้นที่ภายในของแต่ละห้องไม่น้อยกว่า ๐.๙๐ 
ตารางเมตร และมีความกว้างภายในไม่น้อยกว่า ๙๐ เซนติเมตร 

 กฎกระทรวงฉบับท่ี ๕๑ พ.ศ. ๒๕๔๑  
ว่าด้วยการก าหนดการระบายน้ า ขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
ข้อ ๒ อาคารที่ก่อสร้งหรือดัดแปลต้องมีการระบายน้ าฝนออกจากอาคารที่เหมาะสม และเพียงพอไม่

ก่อให้เกิดความเดือดร้อนร าคาญแก่ผู้อ่ืนหรือเกิดน้ าไหลนองไปยังที่ดินอ่ืนที่อยู่ข้างเคียง 
๓)  กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา พ.ศ. ๒๕๔๘ 
ข้อ ๓ อาคารและประเภทที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ

และคนชราในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่คนทั่วไป 
 (๓) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า ประเภทต่างๆ ที่มีส่วน

ใดเปิดให้บริการแก่คนทั่วไปเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร 



รายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธาน ี     162 
 

-  ป้ายและสิ่งอ านวยความสะดวก ได้แก่ สัญลักษณ์ผู้พิการและป้ายแสดทางไปสู่สิ่งอ านวย
ความสะดวก 

-  ทางลาด และลิฟต์  โดยทางลาดต้องมีความชันไม่ เกิน ๑ :๑๒ มีความกว้างไม่น้อย            
กว่า ๙๐ เซนติเมตร 

-  ห้องส้วม ต้องจัดให้มีห้องส้วมผู้พิการอย่างน้อย ๑ ห้อง 
4)  พระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ        

พ.ศ ๒๕๐๔ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แห่งชาติ (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 

ศาลาเฉลิมธานีนั้นได้ถูกบันทึกทะเบียนฐานะโบราณสถาน ซึ่งจะได้รับการจดท ะเบียนเป็น
โบราณสถานในอีกสองปีข้างหน้า คือในปี พ.ศ ๒๕๖๑ โรงภาพยนตร์เฉลิมธานีจะมีอายุครบ ๑๐๐ ปี ดังนั้น
ผู้วิจัยเห็นว่าควรจะได้เตรียมศึกษาไปถึงพระราชบัญญัติโบราณสถาน เพ่ือเตรียมความพร้อมในการจัดการไว้
ด้วย 

มาตรา ๗ ทวิ (๘) ห้ามมิให้ผู้ใดปลูกสร้างอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการก่อสร้างอาคาร
ภายในเขตของโบราณสถานซึ่งอธิบดีได้ประกาศขึ้นทะเบียน เว้นแต่จะได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากอธิบดี 

มาตรา ๙ โบราณสถานที่ได้ขึ้นทะเบียนแล้ว และเป็นโบราณสถานที่มีเจ้าของ หรือผู้ครอบครอง      
โดยชอบด้วยกฎหมายช ารุด หักพังหรือเสียหาย ไม่ ว่าด้วยประการใดๆ ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
โบราณสถานนั้นแจ้งการช ารุด หักพัง หรือเสียหาย เป็นหนังสือไปยังอธิบดีภายในสามสิบวัน นับแต่วันที่เกิด
การช ารุด หักพังหรือเสียหายนั้น 

มาตรา ๙ ทวิ (๙) โบราณสถานตามมาตรา ๙ ที่ไดจัดให้มีการเรียกเก็บค่าเข้าชม หรือค่าบริการอ่ืน
เป็นปกติธุระหรือจัดเก็บผลประโยชน์ใดๆ อันเกิดจากโบราณสถานนั้น ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบ
ด้วยกฎหมายเป็นผู้เสียค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมทั้งหมด หรือบางส่วนตามที่อธิบดีก าหนด 

การก าหนดค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมโบราณสถานตามวรรคหนึ่ง ให้อธิบดีแต่งตั้งกรรมการขึ้นคณะ
หนึ่งจ านวนไม่น้อยกว่าสามคน โดยให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองร่วมเป็นกรรมการด้วย 

มาตรา ๑๐ (๑๐) ห้ามมิให้ผู้ใดซ่อมแซม แก้ไข เปลี่ยนแปลง รื้อถอน ต่อเติม ท าลายเคลื่อนย้าย
โบราณสถานหรือส่วนต่างๆ ของโบราณสถาน หรือขุดค้นสิ่งใดๆหรือปลูกสร้างอาคารภายในบริเวณ
โบราณสถานเว้นแต่จะกระท าตามค าสั่งของอธิบดีหรือได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากอธิบดี และถ้าหนังสือ
อนุญาตนั้นก าหนดเงื่อนไขไว้ประการใดก็ต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขด้วย 

มาตรา ๑๐ ทวิ(๑๑) พนักงานเจ้าหน้าที่มีอ านาจเข้าไปในโบราณสถาน เพ่ือตรวจดูว่าได้มีการ
ซ่อมแซม แก้ไข เปลี่ยนแปลงรื้อถอน ต่อเติม ท าลาย เคลื่อนย้ายโบราณสถาน หรือส่วนต่างๆของโบราณสถาน
หรือมีการขุดค้นสิ่งใดๆ หรือปลูกสร้างอาคารภายในบริเวณโบราณสถานหรือไม่ ในการนี้ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
มีอ านาจยึด หรืออายัดวัตถุท่ีมีเหตุอันสมควรสงสัยว่าเป็นวัตถุท่ีได้มาจากการขุดค้นในบริเวณโบราณสถานได ้

การตรวจ ยึดหรืออายัดตามความในวรรคหนึ่ง ให้กระท าได้ระหว่างพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตก 
และเมื่อด าเนินการตรวจ ยึดหรืออายัดแล้ว ในเขตกรุงเทพมหานครให้รายงานต่ออธิบดีในเขตจังหวัดอ่ืนให้
รายงานต่อผู้ว่าราชการจังหวัดและอธิบดีเพื่อทราบ 
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มาตรา ๑๑ โบราณสถานที่ได้ขึ้นทะเบียนแล้วนั้น แม้ว่าจะเป็นโบราณสถานที่มีเจ้าของหรือ           
ผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย ก็ให้อธิบดีมีอ านาจสั่งให้พนักงานเจ้าหน้าที่หรือ บุคคลใดๆ ทากรซ่อมแซม
หรือกระท าด้วยประการใดๆ อันเป็นการบูรณะหรือรักษาไว้ให้คงสภาพเดิมได้ แต่ต้องแจ้งเป็นหนังสือให้
เจ้าของหรือผู้ครอบครองทราบก่อน 
 

4.3.3  ข้อจ ากัดอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง 
นอกจากนั้นการด าเนินการบูรณะซ่อมแซม อาคารประวัติศาสตร์นั้นยังมีข้อจ ากัดอีกคือ เนื่องจาก

ศาลาเฉลิมธานีอยู่ในรายการของอาคารอนุรักษ์ ดังนั้นจึงต้องค านึงถึงอาคารอนุรักษ์อีกด้วยหลักการอนุรักษ์อีก
ด้วย ทั้งนี้กองโครงการอนุรักษ์ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ได้มีข้อก าหนดดังนี้ 

แนวทางด าเนินการกับอาคารอนุรักษ์ 
ถึงแม้ว่าอาคารอนุรักษ์จะไม่อนุญาตให้ดัดแปลงสภาพ แต่ก็อาจจะสามารถด าเนินการต่างๆเพ่ือให้

การใช้สอยที่เหมาะสมได้ ทั้งที่จะต้องได้รับความเห็นชอบจากส านักงานทรัพย์สินฯ ก่อนโดยด าเนินการยื่นค า
ร้องพร้อมหลักฐาน คือ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
แผนภูมิที่ 4-1 : ขั้นตอนการยื่นค าร้องดัดแปลงอาคารอนุรักษ์แก่ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 

(ที่มา :  กองโครงการอนุรักษ์ ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์) 
 

 

ยื่นค าร้อง ณ กองบริการ
ลูกค้า 

หลักฐานประกอบ 
-บัตรประชาชน 
-ทะเบียนบ้าน 
-สัญญาเช่า (ฉบับจริง) 
-หนังสือมอบอ านาจ (กรณีผู้เช่ามิได้มาด าเนินการด้วยตัวเอง) 
-แบบการซ่อมแซม 
 ๑.  รายการประกอบแบบ 
 ๒.  ผังบริเวณ แผนที่สังเขป 
 ๓.  แปลนพ้ืนที่ทกชั้น (สภาพเดิม สถานที่ปรับปรุง) 
           ๔.  รูปด้านทุกด้าน 
 ๕.  รูปตัด (สภาพเดิม สถานที่ปรับปรุงใหม่) 
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ทั้งนี้ส านักงานทรัพย์สินได้วางแนวทางการซ่อมแซม บุรณะ ปรับปรุงส่วนต่างๆ ในอาคารอนุรักษ์ไว้ ดังนี้ 

ตารางที่ 4-1 : แนวทางการซ่อมแซม บุรณะ ปรับปรุงส่วนต่างๆ ในอาคารอนุรักษ์ 

ส่วนประกอบ การออกแบบ/ที่ตั้ง/วัสดุ 
หลังคา  ใช้กระเบื้อว่าวที่มีรูปทรงใกล้เคียงกับวัสดุเดิม 

 ส่วนปลายของขอบแนวกระเบื้อบริเวณด้านหน้าและหลัง ปูไปบนแนวแผงไม้ 
และมีรางสังกะสีชุบเหล็กเป็นรางน้ าฝนและท่อน้ าทิ้ง 

 ใช้ยางกันซึมหรือวัสดุกันน้ าอ่ืนๆ ต้องคงลักษณะความลาดเอียงของแนวระดับ
ไว้ 

บานชั้นในของ
หน้าต่างและประตู 

 ช่องบานชั้นในของประตู-หน้าต่างที่สร้างใหม่ควรมีขนาดเท่าและกลมกลืนกับ
แนววงกบเดิม 

 วงกบเดิมยังต้องคงสภาพไม้ 
 การกรุบานประตู-หน้าต่าง สามารถท าได้ในหลายแบบ แต่ต้องเข้ากันกับ

ของเดิม คือจะต้องเป็นไม้หรือกระจกก็ได้โดยใช้สีพ้ืนหรือกระจกฝ้า 
หน้าต่างประตู  ต้องคงสภาพบานและกรอบไว้หรือท าให้เหมือนเดิม (ทั้งประตูแลหน้าต่าง) 

หากประตูเป็นบานเฟี้ยมให้คงสภาพไว้และด้านในจะติดตั้งเป็นเหล็กยึดหรือ
กระจกก็ได้ 

ห้องใต้ดิน  ไม่อนุญาต 
แนวผนังที่ใช้ร่วมกัน  อนุญาตให้เจาผนังภายในถึงกันไม่มากกว่า ๕๐ % ของความยาวตลอดแนว

ผนัง 
ขึ้นบันได  ต าแหน่งของขึ้นบันไดที่มีอยู่จะคงไว้หรือเปลี่ยนหรือเพ่ิมก็สามารถออกแบบได้

ทั้งรูปทรง จ านวนขึ้นให้มีความหลากหลายตามต้องการ วัสดุใกก็ได้ ยกเว้นก่อ
อิฐถือปูนหรือคอนกรีต แต่ให้มีการก่อไว้ก่อนแล้วอนุญาตให้คงไว้ได้ 

 หากพ้ืนอาคารเป็นไม้การก่อปูนท่ าไว้ต้องเปลี่ยนเป็นวัสดุอย่างอ่นที่ไม่ใช่การ
ก่อปูน 

พัดลมดูดอากาศ  ต้องติดตั้งบริเวณส่วนหน้าหรือต่อเติมเพ่ือการใช้สอย ในบริเวณพ้ืนที่ด้านหน้า
เท่านั้น จะเป็นด้วยวัสดุชนิดใดก็ได้ เช่น โลหะที่ไม่สะท้อนแสง หรือมีการ
เคลือบสี 

ท่อร้อยสายไฟและ
รางระบายน้ า 

 ท่อน้ าทิ้งจากหลังคา ท่อแก๊สและท่อน้ าทิ้งของเครื่องปรับอากาศให้ติดตั้ง
บริเวณผนังด้านนอก 

 ท่อน้ าทิ้งของเครื่องปรับอากาศต้องห่อหุ้มให้เรียบร้อยสวยงาม 
 รางน้ าอื่นๆจะไม่อนุญาตให้อยู่นอกแนวผนังก าแพง สายไฟและแผงควบคุม

ต้องยื่นออกมาจากแนวผนังด้านหน้าให้น้อยที่สุด 

(ที่มา : กองโครงการอนุรักษ์ ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์) 
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จากการศึกษาข้อก าหนดด้านต่างๆ ทั้งกายภาพ กฎหมาย และข้อจ ากัด ในบทต่อไปผู้วิจัยจะได้
น าเสนอทางเลือกในการปรับปรุงโรงหนังนางเลิ้ง หรือโรงภาพยนตร์เฉลิมธานี ในสองทางเลือกด้วยกัน คือ        
การบูรณะให้เหมือนกับของเดิมที่มีความแท้ด้วย(Authenticity) และทางเลือกท่ีสองคือการน ามาดัดแปลงและ
ปรับใช้เพ่ือให้เหมาะในสภาวการณ์ปัจจุบัน(Adaptive Reuse) ซึ่งทั้งสองทางต่างก็เป็นแนวทางการอนุรักษ์ที่มี
ผู้นิยมน ามาใช้เพื่อบูรณะและฟ้ืนฟูอาคารทั้งสิ้น แต่อย่างไรก็ตามเพ่ือประโยชน์สูงสุดแก่ศาลาเฉลิมธานี ผู้วิจัยจะ
ได้ท าการวิเคราะห์ถึงข้อดีข้อเสีย และข้อจ ากัดในแต่ละทางเลือกเพ่ือเลือกสิ่งที่ดีที่สุดต่อไป 

 
4.4   ทางเลือกในการบูรณะและฟื้นฟูศาลาเฉลิมธานี 

การศึกษาความเป็นไปได้ของการบูรณะและฟ้ืนฟูศาลาเฉลิมธานี จ าเป็นต้องมีการศึกษาทางเลือกใน
การท างาน ซึ่งแต่ละทางเลือกจะประกอบด้วยความเหมาะสม ข้อจ ากัด ความเสี่ยง และงบประมาณ              
ที่คาดการณ์ ผู้จัดท าได้สรุปทางเลือก 3 ประการด้วยกัน ได้แก่ 

1.  ศาลาเฉลิมธานีในฐานะโรงมหรสพและสถานที่ประกอบการทางธุรกิจ  
2. ศาลาเฉลิมธานีในฐานะเป็นโบราณสถาน  
3. ศาลาเฉลิมธานีในฐานะเป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิตและโบราณสถาน  
ทั้งนี้เพ่ือน ามาประกอบการศึกษาความเป็นไปได้ในการบูรณะและฟ้ืนฟูศาลาเฉลิมธานี เพ่ือให้มีมิติ   

ในการศึกษาให้ครบด้านมากที่สุด และเพ่ือประเมินแนวทางเลือกก่อนที่จะท าการเลือกแนวทางที่ดีที่สุดเพ่ือ
โครงการในอนาคตต่อไป โดยในรายงานฉบับนี้ผู้จัดท าได้รายได้น ากรอบแนวคิดและแนวทางการศึกษา       
เรื่องทางเลือกนี้มาจาก แนวทางการเขียนรายงานของหน่วยงานบริการสาธารณะของประเทศแคนาดา 
(Public Works and Government Services Canada)1  โดยมีรายละเอียด ดังนี้ (ตารางที่ 4-2 – 4-4) 

 จากทางเลือกสามประการข้างต้น คณะผู้วิจัยมีความเห็นว่า ควรที่จะเลือกทางเลือกที่  3             
คือ บูรณะและฟ้ืนฟูให้ศาลาเฉลิมธานีเป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิตควบคู่กับการเป็นโบราณสถาน จึงจะน าเสนอและ
ถ่ายทอดเรื่องราวของอุสาหกรรมภาพยนตร์และได้ให้ประชาชนได้เรียนรู้การชมมโหรสพภาพยนตร์ในยุคเมื่อ
หนึ่งร้อยปีก่อน และได้เปิดให้ชมอาคารประวัติศาสตร์เพ่ือแสดงให้เห็นถึงเทคโนโลยีการสร้างอาคารไม้ขนาด
ใหญ่ที่มีสภาพสมบูรณ์และสามารถใช้งานได้แห่งเดียวในประเทศไทย  

 
 
 
 
 
 

                                                           
1 http://www.tpsgc-pwgsc.gc.ca/biens-property/sngp-npms/ti-it/etivcarftp-idsfvfrmd-eng.html 

http://www.tpsgc-pwgsc.gc.ca/biens-property/sngp-npms/ti-it/etivcarftp-idsfvfrmd-eng.html%20โดย
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4.4.1 ทางเลือกที่ ๑ ศาลาเฉลิมธานีในฐานะโรงมหรสพและสถานที่ประกอบการทางธุรกิจ (Movie Theatre and Business Site) 

ตารางที่ 4-2 : รายละเอียดแนวคิดทางเลือกท่ี 1 

หัวข้อ ข้อสังเกต/ข้อคิดเห็น 
รายละเอียดทางเลือกที่ ๑ -  เนื่องจากพ้ืนที่บริเวณย่านนางเลิ้งเป็นเขตเมือง และมีศักยภาพในการพัฒนาสูง ที่ดินมีราคาสูงขึ้นในอนาคตซึ่งอยู่ในพ้ืนที่รัศมี 

500 เมตร จากสถานีรถไฟฟ้าหลานหลวง (สายสีส้ม)  
- อาคารศาลาเฉลิมธานีถือเป็นสถาปัตยกรรมที่เหลือเพียงแห่งเดียวที่เป็นอาคารไม้รอบๆบริเวณนี้เป็นอาคารเรือนแถว           

ซึ่งประกอบธุรกิจค้าขายแต่เดิม  
- การฟ้ืนฟูอาคารประวัติศาสตร์เปลี่ยนให้เป็นพื้นที่การค้าจึงเป็นการท าให้ชุมชนมีความเคลื่อนไหวและมีเศรษฐกิจที่ดีขึ้น 

 
เกณฑ์การประเมินทางเลือก 

1. ความเหมาะสม        
ของเทคนิค            
ทางสถาปัตยกรรม 

- ต้องมีการปรับเปลี่ยนอาคารและการใช้งานให้เข้ากับกฎหมายการดัดแปลงอาคาร ติดตั้งสิ่งที่กฎหมายบังคับโดยขยายทางเดิน
ในอาคาร ติดตั้งระบบป้องกันไฟ มีบันไดหนีไฟ และการปรับเปลี่ยนเป็นในเชิงพาณิชย์ที่มีร้านค้าอยู่ด้วย  

- ติดตั้งระบบปรับอากาศที่จะต้องศึกษาการติดตั้งไม่ให้ท าลายอาคารไม้ ทัศนียภาพ และไม่ก่อให้เกิดมลพิษต่อสภาพแวดล้อม
ของบริเวณโดยรอ 
 

2. งบประมาณ - การปรับปรุงอาคารศาลาเฉลิมธานีเฉพาะภายนอกโดยพื้นฐานใช้งบประมาณ 12,000,000 บาท  
- การปรับปรุงอาคารเฉลิมธานีเป็นโรงมหรสพที่สมบูรณ์แบบและสถานที่ในเชิงพาณิชย์งบประมาณต้องเพ่ิมมากขึ้น ไปอีกตาม

การออกแบบ เพ่ือดึงดูดให้ผู้คนเข้ามาใช้บริการได้รับความสะดวกสบาย ดังนั้น งบประมาณอาจเพ่ิมข้ึนซึ่งข้ึนอยู่กับความ
ต้องการออกแบบ สามารถประมาณการค่าใช้จ่ายโดยประมาณได้ดังนี้ 
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1)     งานปรับปรุงภูมิทัศน์ภายนอก                                                 ๖๐๐,๐๐๐ บาท 
2)     งานปรับปรุงบูรณะอาคารทั้งหมด                                        ๑๙,๕๐0,๐๐๐ บาท 

(ค่าก่อสร้างโครงสร้างไมต้ร.ม.ละ  ๒๕,๐๐๐ บาท) 
3) งานตกแต่งอาคารภายใน                                                  ๑๕,๖๐๐,๐๐๐ บาท 

(ตร.ม. ละ ๒๐,๐๐๐ บาท)  
4)     งานระบบสาธารณูปโภค                                                    ๑๑,๗๐๐,๐๐๐ บาท 

              ระบบน้ า ไฟฟ้า และป้องกันอัคคีภัย 
(ตร.ม. ละ 15,๐๐๐ บาท) 

5) ค่าท่ีปรึกษาและวิจัย                                                          ๑,๕๐๐,๐๐๐ บาท 
(ประกอบด้วย สถาปนิก วิศวกร  นักโบราณคดี  
ผู้เชี่ยวชาญด้านภาพยนตร์ นักการตลาด  
อัตราประมาณต าแหน่งละ 65,000 - ๑๐๐,๐๐๐ บาท  
ต่อคนต่อเดือน) (อ้างอิงจากกรมกรมบัญชีกลาง))  

        ระยะเวลาด าเนินงาน 3 เดือน   
รวมทั้งสิ้นเป็นเงิน                                                        ๔๘,9๐๐,๐๐๐ บาท 

 
3. ความคุ้มทุน 

(ผลตอบแทน) 
- มีแนวโน้มว่าจะได้ความคุ้มทุนรวดเร็ว จากการเก็บค่าเช่าในส่วนต่างๆ ทั้งร้านค้า และโรงมหรสพ ซึ่งสามารถแบ่งให้เช่า         

ในแต่ละกิจกรรม รวมทั้งยังได้รายได้จากการฉายภาพยนตร์ประจ าวัน 
 

4. ความเหมาะสมต่อ
ข้อบัญญัติและกฎหมาย 

- หากออกแบบและดัดแปลงให้เหมาะสมตามข้อบัญญัติต่างๆ จะขัดแย้งต่อหลักการอนุรักษ์อาคารที่มีข้อก าหนดให้คงความแท้
(Authenticity) ได้มากที่สุด อาคารจะถูกดัดแปลงเพ่ือการใช้งานในสภาวะเมืองปัจจุบัน  

- การน ากลับมาใช้ เป็น โรงมหรสพเต็มรูปแบบยังส่ งผลกระทบต่อการใช้ งานอาคารและยากต่อการรักษาอาคาร                        
ให้คงความเป็นสภาพเดิมไว้ได้ 
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5. ผลกระทบ - เกิดการดัดแปลงรูปแบบอาคาร (Alteration) ซึ่งอาจส่งผลให้มูลค่าของความส าคัญของมรดกวัฒนธรรมลดทอนลง  
- เกิดความเปลี่ยนแปลงของชุมชน จากที่มีความสงบเป็นเวลาหลายสิบปีจะเกิดความพลุกพล่านในย่านนี้อีกครั้ง จึงต้องเตรียม

ความพร้อมด้านชุมชนด้วย 
 

6. ความเสี่ยงที่มีผลกระทบ
ต่อผลตอบแทนทางธุรกิจ 

- เมื่อปรับปรุงให้ถูกต้องตามกฎหมายอาคารแล้ว แต่ก็ยังเกิดความเสี่ยงจากการที่มีการเปลี่ยนแปลงของข้อบัญญัติ กฎหมาย      
การควบคุมอาคารและโบราณสถาน  

- ภายในปี พ.ศ. ๒๕๖๑ ศาลาเฉลิมธานีจะได้รับการจดทะเบียนเป็นโบราณสถาน ดังนั้นการใช้พ้ืนที่โบราณสถานเต็มรูปแบบ
เช่นนี้น่าจะขัดกับบัญญัติโบราณสถาน 
 

7.  ความเหมาะสมต่อ
ข้อจ ากัดของโครงการ  
7.1 ข้อบัญญัติกฎหมาย 
7.2  ความปลอดภัย 
7.3 ที่จอดรถ 

 
 
-    ขัดต่อข้อบัญญัติกฎหมายในปัจจุบันและอนาคต 
-    ไม่สามารถขยายทางเข้าออกให้ตรงตามข้อก าหนดของกรุงเทพมหานครได้ หากเกิดอัคคีภัย รถยนต์ไม่สามารถเข้าไปได้ 
-    ไม่มีที่จอดรถ เป็นทางเดินเข้าเท่านั้นท าให้การขนส่งหรือการท าธุรกิจไม่สะดวก 
 

8. เหตุผลในการยกเลิก
โครงการ                
หรือค าแนะน าเพิ่มเติม 

-    มีความเสี่ยงในการลงทุนสูง 

9. ข้อสรุปแนวทางการ
ด าเนินการ 

-    ไม่น่าจะสามารถด าเนินการได้ เนื่องจากมีข้อจ ากัดท่ีส าคัญคือขัดต่อกฎหมาย ถึงแม้จะมีข้อได้เปรียบในเชิงธุรกิจสูงมาก 
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4.4.2 ทางเลือกที่ 2  ศาลาเฉลิมธานีในฐานะเป็นโบราณสถาน (Archaeological Site) 

ตารางที่ 4-3 : รายละเอียดแนวคิดทางเลือกท่ี 2 

หัวข้อ ข้อสังเกต/ข้อคิดเห็น 
รายละเอียดทางเลือกที่ 2 -    การรักษาอาคารทางประวัติศาสตร์ที่ดีที่สุดวิธีหนึ่ง คือ การเก็บรักษาในรูปแบบโบราณสถาน ศาลาเฉลิมธานีจะได้รับการเผยแพร่

ความส าคัญและความงามทางสถาปัตยกรรมในยุค ๑๐๐ ปี ที่ผ่านมา และจะไม่เกิดความเปลี่ยนแปลงกับตัวอาคารในทางที่ท าให้
คุณค่าทางวัฒนธรรมเสียหาย ควรจะเหลือแต่ความเสื่อมตามสภาพที่จะได้รับการดูแลรักษาไว้เพ่ือสื่อความหมายและเป็นมรดก       
ต่อคนรุ่นหลังต่อไป 

เกณฑ์การประเมินทางเลือก 
1. ความเหมาะสม        

ของเทคนิค            
ทางสถาปัตยกรรม 

- เมื่อการรักษามีวัตถุประสงค์ที่จะคงคุณค่าความแท้ของอาคารประวัติศาสตร์ จึงไม่เกิดความเปลี่ยนแปลงใดๆ นอกเหนือจาก
การบูรณะและฟ้ืนฟูให้กลับเป็นอย่างสภาพเดิมเม่ือแรกสร้าง ด้วยกลวิธีการอนุรักษ์ท่ีถูกวิธี 

2. งบประมาณ -  ค่าบูรณะและฟ้ืนฟูศาลาเฉลิมธานี ประกอบด้วย 
1)     งานปรับปรุงภูมิทัศน์ภายนอก                                            ๖๐๐,๐๐๐ บาท 
2)     งานปรับปรุงบูรณะอาคารทั้งหมด                                   ๑๙,๕๐0,๐๐๐ บาท 

(ค่าก่อสร้างโครงสร้างไม ้ตร.ม.ละ  ๒๕,๐๐๐ บาท) 
3)     งานระบบสาธารณูปโภค                                              ๑๑,๗๐๐,๐๐๐ บาท 

              ระบบน้ า ไฟฟ้า และป้องกันอัคคีภัย(ตร.ม. ละ 15,๐๐๐ บาท) 
4) ค่าท่ีปรึกษาและวิจัย                                                       9๐๐,๐๐๐ บาท 

(ประกอบด้วย สถาปนิก วิศวกร  นักโบราณคดี นักโบราณคดี  
อัตราประมาณต าแหน่งละ 65,000 - ๑๐๐,๐๐๐ บาท  
ต่อคนต่อเดือน) (อ้างอิงจากกรมกรมบัญชีกลาง))  
ระยะเวลาด าเนินงาน 3 เดือน   
รวมทั้งสิ้นเป็นเงิน                                                  32,700,000 บาท 
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3. ความคุ้มทุน 
(ผลตอบแทน) 

-     กรณีของการอนุรักษ์มรดกทางวัฒนธรรมไม่สามารถค านวณความคุ้มทุนเป็นจ านวนเงินได้ แต่เป็นสิ่งที่คุ้มค่าต่อประเทศชาติ 
และสากลในการเก็บมรดกของชุมชนที่มีค่าไว้ให้อนุชนรุ่นหลังได้ศึกษาที่มาและรากฐานของบรรพบุรุษของตน 

 
4. ความเหมาะสมต่อ

ข้อบัญญัติและกฎหมาย 
- มีความเหมาะสม ไม่ขัดต่อพระราชบัญญัติใดๆ 

5. ผลกระทบ - ผลกระทบน่าจะเกิดกับชุมชนและคนทั่วไปที่ไม่สามารถเข้ามาใช้บริการศาลาเฉลิมธานีได้ตามปกติหลังจากท่ีได้รับการบูรณะแล้ว 
และไม่สามารถน ามาเป็นโรงภาพยนตร์ได้ คงแต่จะเปิดให้เป็นที่ชมโบราณสถานในอดีตเท่านั้น 

6. ความเสี่ยงที่มีผลกระทบ
ต่อผลตอบแทนทางธุรกิจ 

-    ไม่สามารถด าเนินการในเชิงธุรกิจได้ 
 

7.  ความเหมาะสมต่อ
ข้อจ ากัดของโครงการ  
7.1 ข้อบัญญัติกฎหมาย 
7.2  ความปลอดภัย 
7.3  ที่จอดรถ 
7.4 อากาศร้อนในอาคาร

เนื่องจากไม่มี
เครื่องปรับอากาศ 

 

 
 
-   ไม่ขัดต่อข้อกฎหมาย 
-   มีปัญหาจาการป้องกันอัคคีภัยของอาคารไม้  แต่สามารถท่ีจะแก้ไขจากการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย  
    และการช่วยเฝ้าระวังของชุมชน 
-   ผู้ชมจะได้รับรู้สภาพอันจ ากัดของการคมนาคมและที่จอดรถ เนื่องจากในสมัยก่อนในชุมชนไม่มีความจ าเป็นต้องใช้รถ  
    มีตรอกซอกซอยที่เดินถึงกันได้ เป็นการเรียนรู้ความเป็นอยู่ของชุมชนเก่าแก่ท่ีสุดแห่งหนึ่งในกรุงเทพมหานคร 
-   ถึงแม้อากาศภายในอาคารจะร้อนแต่ก็เป็นสภาพเสมือนจริงของยุคก่อน สามารถแก้ไขได้โดยใช้พัดลมแอร์                         

และปลูกต้นไม้ไว้โดยรอบ 
7. เหตุผลในการยกเลิก

โครงการ                
หรือค าแนะน าเพิ่มเติม 

-    อาจจะมีข้อจ ากัดในการเข้ามาใช้ของชุมชน 

8. ข้อสรุปแนวทางการ
ด าเนินการ 

 -   เป็นแนวทางท่ีมีความเป็นไปได้สูง แต่อาคารประวัติศาสตร์ท าหน้าที่เพียงแค่เก็บรักษากายภาพ(Fabric)                           
ของอาคารให้ผู้คนรับรู้เท่านั้น 
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4.4.3 ทางเลือกที่ 3  ศาลาเฉลิมธานีในฐานะเป็นพิพิธภัณฑ์มีชีวิตและโบราณสถาน (Living Museum and Archaeological Site) 

ตารางที ่4-4 : รายละเอียดแนวคิดทางเลือกท่ี 3 

หัวข้อ ข้อสังเกต/ข้อคิดเห็น 
รายละเอียดทางเลือกที่ 2 -   การจัดการให้ประชาชนทุกคนได้มีโอกาสเข้าใจและมีประสบการณ์จริง โดยการจัดรูปแบบการน าเสนอการสื่อความหมาย          

ในอาคารโบราณสถาน เสมือนจริง โดยจัดแสดงให้เห็นถึงสภาพความเป็นจริงในการชมภาพยนตร์  
-    ประชาชนยังสามารถมีส่วนร่วมในการเป็นผู้ชมและเข้าใจวิธีการฉายภาพยนตร์ในยุคโบราณ ได้ฟังดนตรีมโหรีและแตรวง 

นอกจากนั้นยังมีนิทรรศการวิวัฒนาการของภายนตร์และโรงภาพยนตร์ตั้งแต่แรกเริ่ม รวมทั้งได้ชื่นชมกับโรงมหรสพในยุคต้น    
และโครงสร้างของศาลาเฉลิมธานีที่ควรมีการเปลือยบางส่วนเพ่ือให้ประชาชนได้รับรู้ถึงความสามารถขอช่างในสมัยเมื่อ ๑๐๐ ปีที่ผ่านมา 

เกณฑ์การประเมินทางเลือก 
1. ความเหมาะสม        

ของเทคนิค            
ทางสถาปัตยกรรม 

-    เมื่อการรักษามีวัตถุประสงค์ท่ีจะคงคุณค่าความแท้ของอาคารประวัติศาสตร์ จึงไม่เกิดความเปลี่ยนแปลงใดๆ นอกเหนือจากการ
บูรณะและฟ้ืนฟูให้กลับเป็นอย่างสภาพเดิมเมื่อแรกสร้าง ด้วยกลวิธีการอนุรักษ์ท่ีถูกวิธี 

2. งบประมาณ -    ค่าบูรณะและฟ้ืนฟูศาลาเฉลิมธานี ประกอบด้วย 
  ๑)    งานปรับปรุงภูมิทัศน์ภายนอก                                                 ๖๐๐,๐๐๐ บาท 
2)  งานปรับปรุงบูรณะอาคารทั้งหมด                                        ๑๙,๕๐0,๐๐๐ บาท 

           (ค่าก่อสร้างโครงสร้างไม้ตร.ม.ละ  ๒๕,๐๐๐) 
3)  ค่าปรับปรุงให้เป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต                                    ๑๕,๖๐๐,๐๐๐  บาท 

  ประกอบด้วย จอภาพยนตร์ เครื่องฉายภาพยนตร์ 
ระบบเสียง ระบบแสง เวท ีเก้าอ้ียาวและเก้าอ้ีหวาย 
ห้องนิทรรศการ ห้องสมุด และงานตกแต่งภายในต่างๆ  

           (ตร.ม. ละ ๒๐,๐๐๐ บาท)  
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4)   งานระบบสาธารณูปโภค                                                    ๑๑,๗๐๐,๐๐๐ บาท 
           ระบบน้ า ระบบไฟฟ้า และระบบป้องกันอัคคีภัย 
           (ตร.ม. ละ 15,๐๐๐ บาท) 

5)    ค่าท่ีปรึกษาและวิจัย                                                          ๑,๒๐๐,๐๐๐ บาท 
(ประกอบด้วย สถาปนิก วิศวกร นักโบราณคดี  
ผู้เชี่ยวชาญด้านภาพยนตร์ 
อัตราประมาณต าแหน่งละ 65,000 - ๑๐๐,๐๐๐ บาท  
ต่อคนต่อเดือน) (อ้างอิงจากกรมกรมบัญชีกลาง))  
ระยะเวลาด าเนินงาน 3 เดือน   
รวมทั้งสิ้นเป็นเงิน                                                    48,600,000 บาท 

 
3. ความคุ้มทุน 

(ผลตอบแทน) 
-    กรณีของการอนุรักษ์มรดกทางวัฒนธรรมไม่สามารถค านวณความคุ้มทุนเป็นจ านวนเงินได้ แต่เป็นสิ่งที่คุ้มค่าต่อประเทศชาติ 
     และสากลในการเก็บมรดกของชุมชนที่มีค่าไว้ให้อนุชนรุ่นหลังได้ศึกษาที่มาและรากฐานของบรรพบุรุษของตน 
 

4. ความเหมาะสมต่อ
ข้อบัญญัติและกฎหมาย 
 

-     มีความเหมาะสม ไม่ขัดต่อพระราชบัญญัติใดๆ 

5. ผลกระทบ - มีผลกระทบที่ดีต่อชุมชนและประชาชนโดยรวมทั้งประเทศ ในอันที่จะเข้าใจและเรียนรู้ในอุตสาหกรรมภาพยนตร์ไทย และ
สถาปัตยกรรมโรงภาพยนตร์ในสมัยก่อน 
 

6. ความเสี่ยงที่มีผลกระทบ
ต่อผลตอบแทนทางธุรกิจ 

-    ไม่มีความเสี่ยงใด เนื่องจากมิได้คิดในเชิงธุรกิจ 
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7.  ความเหมาะสมต่อ
ข้อจ ากัดของโครงการ  
7.1 ข้อบัญญัติกฎหมาย 
7.2  ความปลอดภัย 
7.3  ที่จอดรถ 
7.4 อากาศร้อนในอาคาร

เนื่องจากไม่มี
เครื่องปรับอากาศ 

 

 
 
-    ไม่ขัดต่อข้อกฎหมาย 
-     มีปัญหาจาการป้องกันอัคคีภัยของอาคารไม้  แต่สามารถที่จะแก้ไขจากการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย และการช่วยเฝ้าระวัง

ของชุมชนได้ 
-     ผูช้มจะได้รับรู้สภาพอันจ ากัดของการคมนาคมและที่จอดรถ เนื่องจากในสมัยก่อนในชุมชนไม่มีความจ าเป็นต้องใช้รถ มีตรอก

ซอกซอยที่เดินถึงกันได้ เป็นการเรียนรู้ความเป็นอยู่ของชุมชนเก่าแก่ที่สุดแห่งหนึ่งในกรุงเทพมหานครฯ 
-      ถึงแม้จะร้อนแต่ก็เป็นสภาพเสมือนจริงของยุคก่อน สามารถแก้ไขได้โดยใช้พัดลมแอร์ และปลูกต้นไม้ไว้โดยรอบ 
 

7. เหตุผลในการยกเลิก
โครงการ                
หรือค าแนะน าเพิ่มเติม 

-     เจ้าของโครงการอาจจะพึงพอในรักษาอาคารประวัติศาสตร์ไว้เฉพาะเป็นเพียงโบราณสถาน ไม่ต้องการจัดแสดง                  
การสื่อความหมายอ่ืนใดในฐานะพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต 

8. ข้อสรุปแนวทางการ
ด าเนินการ 

 -      เป็นโครงการที่มีแนวโน้มในความเป็นไปได้สูงสุดในแง่การจัดการ การดูแลรักษาอาคาร และการมีส่วนร่วมกับชุมชน 
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จากการศึกษาข้อก าหนดด้านต่างๆ ทั้งกายภาพ กฎหมาย และข้อจ ากัดต่างๆที่ผู้วิจัยได้น าเสนอ
ทางเลือกในการปรับปรุงโรงหนังนางเลิ้ง หรือโรงภาพยนตร์เฉลิมธานี ซึ่งได้ระบุไว้ ๓ทางเลือกที่กล่าวมาแล้ว
ข้างต้น โดยค านึงถึงหลักการส าคัญสองประการคือ การบูรณะให้เหมือนกับของเดิมที่มีความแท้ด้วย
(Authenticity) และทางเลือกที่สองคือการน ามาดัดแปลงและปรับใช้เพ่ือให้เหมาะในสภาวการณ์ปัจจุบัน
(Adaptive Reuse) ซึ่งทั้งสองทางต่างก็เป็นแนวทางที่สุด  การอนุรักษ์ที่มีผู้นิยมน ามาใช้เพ่ือบูรณะและฟ้ืนฟู
อาคารทั้งสิ้น  ทั้งนี้ คณะผู้วิจัยมีความเห็นว่าทางเลือกที่สามคือ การบูรณะและฟ้ืนฟูศาลาเฉลิมธานีเพ่ือเป็น
พิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิตเป็นทางเลือกท่ีดีที่สุดในการอนุรักษ์อาคารและพ้ืนที่ใช้สอยด้านหน้า รวมทั้งสามารถน าเสนอ
การสื่อความหมายของโรงมหรสพในยุคเริ่มต้นได้สมบูรณ์ที่สุด ทั้งนี้จะได้น าเสนอแผน รูปแบบและแนวทาง
ความเป็นไปได้ในการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูศาลาเฉลิมธานีในแบบทางเลือกที่สามคือเป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต       
อย่างละเอียดในบทที่ ๕ 

 
 
 



บทที่ ๕ 
แนวทางในการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตรศ์าลาเฉลิมธานี 

ในฐานะเป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต 
 
 

๕.๑ แผนการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

๕.๑.๑ วิสัยทัศน์ 
เป็นการบูรณะและฟ้ืนฟู (restoration1 and rehabilitation2) โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี        

ให้คงอยู่ในสภาพเริ่มแรกของโรงภาพยนตร์ เก็บรักษาไว้ซึ่งมรดกวัฒนธรรมทั้งในรูปจับต้องได้และจับต้องไม่ได้
ให้เป็นมรดกของคนรุ่นหลัง และเพ่ือพัฒนาเศรษฐกิจชุมชนให้ยังยืนต่อไป 

๕.๑.๒ วัตถุประสงค์โครงการ 
1)  เพ่ือให้ประชาชนทั่วไปได้เห็นเทคนิคการก่อสร้างสถาปัตยกรรมพื้นถ่ินของโรงภาพยนตร์

ศาลาเฉลิมธานี 
๒)   เพ่ือให้ประชาชนได้รับรู้ความเป็นมาของอุตสาหกรรมภาพยนตร์ในรูปแบบก าเนิด            

โรงภาพยนตร์และภาพยนตร์ไทย 
๓) เพ่ือใช้เป็นที่ฉายภาพยนตร์ในโอกาสส าคัญ 
๔) เพ่ือให้ประชาชนมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์มรดกท้องถิ่นให้เป็นมรดกชองชาติและของโลกต่อไป 
๕) เพ่ือให้ประชาขนได้มีแหล่งเรียนรู้และมีพ้ืนที่สร้างสรรค์ (Creative space) 
๖) เป็นการพัฒนาชุมชนไม่ให้เกิดการทิ้งร้าง เพ่ือก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่ท้องถิ่นและเมือง 
๗) เพ่ือส่งเสริมให้เกิดความเคลื่อนไหวทางเศรษฐกิจให้แก่ชุมชนทั้งด้านการท่องเที่ยวและ

การค้าเพ่ือพัฒนาย่านเก่าให้กลับมามีชีวิตอีกครั้ง 

๕.๑.๓ การก าหนดรูปแบบลักษณะและแนวคิดของโครงการ (Characteristic and Concept) 
อาคารอนุรักษ์โดยทั่วไปมีแนวคิดสอดคล้องกันในแนวทางสากล คือ การปรับปรุงอาคาร         

ให้มีลักษณะเดียวกันกับยุคที่เริ่มสร้าง ให้คงความแท้ (Authenticity)ให้มากที่สุด อีกทั้งโรงภาพยนตร์       
ศาลาเฉลิมธานี มีลักษณะสถาปัตยกรรมโครงสร้างไม้ผสมผสานแบบตะวันตกและพ้ืนถิ่น ตามหลักการของ
แนวทางของ ICOMOS International Council on Monuments and Sites Principles for the Preservation 
of Historic Timber Structures (1999), ซึ่งถือว่าสถาปัตยกรรมโครงสร้างไม้ไม่เป็นเพียงมรดกท้องถิ่น
เท่านั้นยังเป็นมรดกของโลกอีกด้วย การอนุรักษ์อาคารไม้ยังไม่เป็นเพียงการคงรักษาทางกายภาพของอาคาร

                                                           
1  บูรณะ (Restoration) หมายถึง การท าให้กลับคืนสู่สภาพเดิมอย่างที่เคยเปน็ในอดีต ซึ่งสามารถเพ่ิมเติมส่วนที่ขาดหายไปได้โดยมีหลักฐาน
ที่ชัดเจน 
2  ฟ้ืนฟู (Rehabilitation) หมายถึง การรักษาส่วนที่มีคุณค่าไว้ แต่อาจเพ่ิมเติมส่วนอื่นๆ ได้ เพ่ือประโยชน์ใช้สอยในปัจจุบันหรือบางทีก็เรียก
การประยุกต์การใช้สอย (Adaptive re-use) 
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แต่ยังได้อนุรักษ์ฝีมือของช่างซึ่งเป็นมรดกวัฒนธรรมอีกประเภทหนึ่ง (Charter on the Built Vernacular 
Heritage (1999)  ตามหลักการการอนุรักษ์ข้อ ๕ “การอนุรักษ์อาคารสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่น ไม่เป็นเพียง     
แต่งการอนุรักษ์รูปแบบอาคารภายนอกเท่านั้นแต่ยังต้องคงวิถีการใช้งานและความรู้ความเข้าใจ และ
ความสัมพันธ์ของประเพณีและมรดกที่จับต้องไม่ได้อีกด้วย” ซึ่งในที่นี้จึงมิอาจที่จะรักษาเพียงสภาพ          
ทางกายภาพของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีเท่านั้น แต่ยังต้องสื่อความหมายในความเป็นโรงมหรสพ            
ในสมัยแรกเริ่มให้ทุกคนรับรู้ถึงความเป็นมาของมรดกทางวัฒนธรรมที่ส าคัญแห่งนี้ 

๕.๑.๔  หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

ตารางที่ 5-1 : หน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
หน่วยงานระดับนานาชาติ

(International) 
หน่วยงานระดับชาติ 

(National) 
หน่วยงานระดับภาค 

(Regional) 
หน่วยงานระดับ
ท้องถิ่น (Local) 

-  ยูเนสโก (UNESCO) 
-  องค์กรอิสระ (NGO) 
 
 
 

-  กรมศิลปากร 
-  กระทรวงวัฒนธรรม 
-  ส านักงานทรัพย์สินส่วน

พระมหากษัตริย์ 
-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 
-  กรมโยธาธิการและผังเมือง 
-  ส านักงานนโยบายและ 

แผนทรัพยกรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) 

-  สมาคมสถาปนิกสยาม      
ในพระบรมราชปูถัมป์ 

-  สยามสมาคม               
ในพระบรมราชปูถมัป ์

-  การท่องเที่ยว 
   แห่งประเทศไทย 
-  สมาคมอนุรักษ์ศิลปกรรม

และสิ่งแวดล้อม 
-  องค์กรไม่แสวงหาผลก าไร 

(NGO) 

-  กรุงเทพมหานคร  
-  ส านักผงัเมือง  
-  ส านักวฒันธรรมและการ

ท่องเที่ยว  
-  เครอืข่ายองค์กรอิสระ 

(NGO)  
 

-  ส านักงานเขตป้อม
ปราบศัตรูพ่าย  

-  คณะกรรมการ
ชุมชน และตัวแทน
ชุมชนนางเลิ้ง  

-  ตัวแทน
สถาบนัการศึกษา  

- วัดโสมนสัราช
วรวิหาร  

-  วัดสุนทรธรรมทาน 
(วัดแคนางเลิง้)  

-  วัดอื่นๆ  
-  อาสาสมัครชุมชม 
-  ตัวแทนกลุ่มตา่งๆ

ในชุมชน  
 

 
๕.๑.๕ งบประมาณ 
งบประมาณในการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีทั้งภายในและภายนอก ประกอบด้วย 

งานปรับปรุงภูมิทัศน์ลานอเนกประสงค์หน้าอาคารเพ่ือใช้เป็นพื้นที่แสดงมโหรี และร้านค้าท้องถิ่น งานปรับปรุง
บูรณะโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี งานปรับปรุงโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมานีให้เป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต          
งานระบบสาธารณูปโภค และงานงานจ้างที่ปรึกษา เพ่ือส ารวจ วางผัง ออกแบบรายละเอียด และประมาณ
ราคาค่าก่อสร้าง รวมทั้งหมดเป็นเงิน  48,600,000.- บาท (สี่สิบแปดล้านหกแสนบาทถ้วน) 
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ตารางที่ 5-2 : งบประมาณด าเนินการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
รายการ งบประมาณ (บาท) 

1)   งานปรับปรุงภูมิทัศน์ลานอเนกประสงค์หน้าอาคารเพ่ือใช้เป็น
พ้ืนที่แสดงมโหรี และร้านค้าท้องถิ่น 

600,000 

2) งานปรับปรุงบูรณะโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธาน ี                     
(ตร.ม.ละ  ๒๕,๐๐๐ บาท) 

๑๙,๕๐๐,๐๐๐ 

3) งานปรับปรุงโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี                              
ให้เป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต ประกอบด้วย                                 
-  จอภาพยนตร์  
-  เครื่องฉายภาพยนตร์ 
-  ระบบเสียง  
-  ระบบแสง  
-  เวท ี 
-  เก้าอ้ียาวและเก้าอ้ีหวาย 
-  ห้องนิทรรศการ 
-  ห้องสมุด  
-  งานตกแต่งภายในต่างๆ  
 (ตร.ม. ละ ๒๐,๐๐๐ บาท) 

๑๕,๖๐๐,๐๐๐ 

4) งานระบบสาธารณูปโภค  
ประกอบด้วย                                                      
-   ระบบน้ า  
-   ระบบไฟฟ้า  
-   ระบบป้องกันอัคคีภัย 

      (ตร.ม. ละ 15,๐๐๐ บาท) 

๑๑,๗๐๐,๐๐๐ 

4)  งานจ้างที่ปรึกษา เพ่ือส ารวจ วางผัง ออกแบบรายละเอียด    
และประมาณราคาค่าก่อสร้าง 
ประกอบด้วย  
-    ผู้จัดการโครงการ   
-    สถาปนิกด้านการอนุรักษ์สถาปัตยกรรม 
-    นักประวัติศาสตร์และโบราณคดี  
-    ผู้เชี่ยวชาญด้านภาพยนตร์ 
-    วิศวกรโยธา 
-    นายช่างส ารวจ 

      (อัตราค่าจ้างบุคลากรอ้างอิงจากกรมกรมบัญชีกลาง  
        ระยะเวลาด าเนินงาน 3 เดือน  ) 

๑,๒๐๐,๐๐๐ 

รวมเป็นเงิน  48,600,000 
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5.1.6  แผนด าเนินการ 

ตารางที่ 5-2 : แผนด าเนินการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

หัวข้อ รายละเอียด ผู้รับผิดชอบ 
ระยะเวลาด าเนินการ 
(แบ่งเป็นไตรมาส) หมายเหตุ 

๑ ๒ ๓ ๔ ๕ ๖ 
1 กลยุทธ์ที ่๑ 

การจัดตั้งผู้มีส่วนร่วมและชุมชน
ที่เกี่ยวข้องกับโรงภาพยนตร์
ศาลาเฉลิมธานี 
(Stakeholders and 
communities to respond ) 

       ผู้จัดตั้งโครงการและชุมชนความมี
ความเห็นร่วมกันโดยร่วมประชุม
หารือตั้งแต่เริ่มตั้งโครงการ 

1.1 ผู้มีส่วนร่วมระดับท้องถิ่น -  ส านักงานเขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 
-  ตัวแทนชุมชนนางเลิ้ง 
-  ตัวแทนสถาบันการศึกษาทุกระดับ 
-  วัดโสมนัสวรวิหาร 
-  วัดสุนทรธรรมทาน (วัดแคนางเลิ้ง) 
-  และวัดอื่นๆ 
-  อาสาสมัครชุมชน 
-  ตัวแทนกลุ่มต่างๆในชุมชน 
-  องค์กรอิสระ (NGO) 

      ผู้น าและประชาชนในท้องถิ่นถือว่า
เป็นก าลังที่มีประสิทธิภาพมาก
ที่สุดของพ้ืนที่ประวัติศาสตร์ 

1.2 ผู้มีส่วนร่วมระดับภาค -  กรุงเทพมหานคร 
-  ส านักผังเมือง 
-  ส านักวัฒนธรรมและการท่องเที่ยว 
-  เครอืข่ายองค์กรอิสระ (NGO) 

      ควรจะเป็นผู้ด าเนินการขยาย
เครือข่ายให้กับชุมชน 
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หัวข้อ รายละเอียด ผู้รับผิดชอบ 
ระยะเวลาด าเนินการ 
(แบ่งเป็นไตรมาส) หมายเหตุ 

๑ ๒ ๓ ๔ ๕ ๖ 
1.3 ผู้มีส่วนร่วมระดับประเทศ -  กระทรวงวัฒนธรรม 

-  กรมศิลปากร 
-  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
-  หอภาพยนตร์(องค์กรมหาชน) 
-  กรมโยธาธิการและผังเมือง 
-  ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยกร     
   ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
-  สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมป์  
-  องค์การการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย 
-   องค์กรอิสระ (NGO) 

      เป็นผู้สนับสนุนและดูแลอาคาร
ประวัติศาสตร์และกิจกรรมใน
อาคาร 

1.4 ผู้มีส่วนร่วมระดับนานาชาติ -  ยูเนสโก (UNESCO) 
-  องค์กรอิสระ (NGO) 

      สนับสนุน ช่วยเหลือ              
และให้ค าแนะน าในการดูแลรักษา
โครงการในระดับนานาชาติ 

2 กลยุทธ์ที ่2  
การตั้งกลุ่มเป้าหมาย (Positioning) 

       กลุ่มเป้าหมายถูกวางไว้ส าหรับ   
ทุกคนทุกเพศวัยและผู้ทุพพลภาพ 

2.1 คนท้องถิ่น -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
-  กรุงเทพมหานคร 
-  หอภาพยนตร์  
-  องค์กรอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 

      เป็นผู้มีส่วนเกี่ยวข้องโดยตรง
เพราะอยู่ในพ้ืนที่ควรจะปรับให้
เป็นผู้ดูแล(Custodian) 

2.2 ครอบครัว -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
-  กรุงเทพมหานคร 
-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 

      เป็นกลุ่มเป้าหมายที่ส าคัญเพ่ือให้
เกิดความสัมพันธ์อันดีในครอบครัว 
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หัวข้อ รายละเอียด ผู้รับผิดชอบ 
ระยะเวลาด าเนินการ 
(แบ่งเป็นไตรมาส) หมายเหตุ 

๑ ๒ ๓ ๔ ๕ ๖ 
-  องค์กรอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 

2.3 นักเรียนนักศึกษา -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
-  กรุงเทพมหานคร 
-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 
-  องค์กรอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 

      เป็นกลุ่มที่จะได้รับการส่งเสริม
ความรู้ดานประวัติศาสตร์และ
อุตสาหกรรมภาพยนตร์รวมทั้ง
ความรู้ทางสถาปัตยกรรมของชาติ 

2.4 ประชาชนทั่วไป -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
-  กรุงเทพมหานคร 
-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 
-  องค์กรอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 

      เป็นกลุ่มที่จะได้รับการส่งเสริม
ความรู้ดานประวัติศาสตร์และ
อุตสาหกรรมภาพยนตร์       
รวมทั้งความรู้ทางสถาปัตยกรรม
ของชาติ ความทั้งได้เกิดการร าลึก
ถึงอดีตที่เคยผ่านมาเป็นการสร้าง
ความสุขให้กับผู้สูงวัยอีกด้วย 

3 กลยุทธ์ที ่3  
แผนการศึกษาวิจัยรายงาน
ส ารวจอาคารประวัติศาสตร์และ
ขุดค้นทางโบราณคดี 
(Historical Building Report) 

       เป็นการวิจัยเพื่อตรวจสอบสภาพ
และความถูกต้องทางด้าน
โบราณคดีและประวัติอาคารเพ่ือ
การบูรณะที่ถูกต้องสมบูรณ์ 

3.1 การคัดเลือกผู้ที่จะเขียนรายงาน -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
   หรือหอภาพยนตร์(องค์กรมหาชน)  

      ผู้รับผิดชอบนั้นขึ้นอยู่กับผู้ที่ได้รับ
การมอบหมายดูแลบูรณะโครงการ 

3.2 การตรวจรับรายงาน -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
   หรือหอภาพยนตร์(องค์กรมหาชน) 
-  กรมศิลปากร 

      ต้องมีการตรวจสอบความถูกต้อง
ทางโบราณคดี 
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หัวข้อ รายละเอียด ผู้รับผิดชอบ 
ระยะเวลาด าเนินการ 
(แบ่งเป็นไตรมาส) หมายเหตุ 

๑ ๒ ๓ ๔ ๕ ๖ 
4 กลยุทธ์ที ่4 

แผนการปรับปรุงอาคาร 
       การออกแบบเพื่อคนทุกเพศวัย

รวมทั้งผู้ทุพพลภาพ จึงต้องค านึง
แนวการออกแบบ Universal Design 
หรือ Architecture for All เป็น
การอ านวยความสะดวกให้กับคนทุกคน 

4.1 แนวทางการปรับปรุงซ่อมแซม -  ผู้มีส่วนร่วมทุกฝ่าย       ประชุมภาคีของผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่าย
เพ่ือหาข้อสรุปในแนวทาง 

4.2 จ้างผู้รับเหมาและด าเนินการ -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 

       

4.3 ตรวจสอบอาคารและพ้ืนที่     
เพ่ือรับงาน 

-  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 

       

5 กลยุทธ์ที ่๕  
กลยุทธ์การสื่อความหมาย 

       เพ่ือให้ความรู้และสื่อความหมาย
แก่ประชาชนทั่วไปให้เกิดความ
เข้าใจที่ถูกต้องต่อความเป็นมาและ
สภาพอาคารของโรงภาพยนตร์
ศาลาเฉลิมธานี 

5.1 จัดเตรียมอุปกรณ์การฉาย
ภาพยนตร์ 

-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน)       เพ่ือสื่อความเข้าใจและให้ความรู้
แก่คนทั่วไป 

5.2 จัดเตรียมการตกแต่งภายใน  -  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 
-  ผู้มีส่วนได้เสีย 

      เพ่ือสื่อความหมายของใช้สมัยเริ่มแรก 

5.3 การจัดนิทรรศการ -  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 
-  ผู้มีส่วนได้เสีย 

      เพ่ือสื่อความหมายของใช้สมัยเริ่มแรก 
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หัวข้อ รายละเอียด ผู้รับผิดชอบ 
ระยะเวลาด าเนินการ 
(แบ่งเป็นไตรมาส) หมายเหตุ 

๑ ๒ ๓ ๔ ๕ ๖ 
5.4 จัดเตรียมวงมโหรีและแตรงวง -  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 

-  ผู้มีส่วนได้เสีย 
      เพ่ือสื่อความหมายการใช้งานสมัย

เริ่มแรก 
5.5 จัดเตรียมกิจกรรมหน้าโรงมหรสพ -  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 

-  ผู้มีส่วนได้เสีย 
      เพ่ือสื่อความหมายการใช้งานสมัย

เริ่มแรก 
5.6 สื่อต่างๆ แผ่นพับ แผนที่   -  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 

-  ผู้มีส่วนได้เสีย 
       

5.7 จัดเตรียมแผนประชาสัมพันธ์ -  หอภาพยนตร์ (องคก์รมหาชน) 
-  ผู้มีส่วนได้เสีย 

       

6 กลยุทธ์ที ่๖  
การก ากับติดตามดูแลรักษา 

       เพ่ือให้เกิดความยั่งยืนในการใช้งาน
ควรจะมีการก ากับติดตามและดูแล
บ ารุงรักษาสภาพอาคารและ
กิจกรรมในพ้ืนที่ 

6.1 จัดเจ้าหน้าที่ผู้ดูแลสถานที่ -  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 
-  อาสาสมัคร 
-  ผู้มีส่วนได้เสีย 

      ควรจะให้คนในพ้ืนที่ได้มีส่วนร่วม
ในการอธิบายความเป็นมา 

6.2 กลุ่มนักวิจัย -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 

       

6.3 ติดตามการดูแลสภาพอาคาร -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 

       

6.4 ติดตามการจัดนิทรรศการ -  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
-  หอภาพยนตร์ (องค์กรมหาชน) 
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๕.๒ แนวคิดการบูรณะและฟื้นฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลมิธานี 

 
รูปที ่5-1 : ผังบริเวณ แนวทางการบูรณะและฟ้ืนฟูบริเวณโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

(ที่มา :  ผู้วิจัย) 
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รูปที่ 5-2  : รูปด้านหน้าอาคารโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
(ที่มา :  ผู้วิจัย) 
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รูปที่ 5-3  : รูปด้านข้างอาคารโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
(ที่มา :  ผู้วิจัย) 
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รูปที่ 5-4  : รูปตัดด้านหน้าอาคารโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
(ที่มา :  ผู้วิจัย) 
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รูปที่ 5-5  : รูปตัดด้านข้างอาคารโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
(ที่มา :  ผู้วิจัย) 
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๕.๓ ข้อเสนอแนะ 
๕.๓.๑ การป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยของอาคาร 

๑) การป้องกันอัคคีภัย 
จากเอกสารระบบดับเพลิงและป้องกันการอัคคีภัยของสภาวิศวกรปีพ.ศ. ๒๕๒๒ ได้ก าหนดการประเมิน

เพ่ือแยกแยะพ้ืนที่ ก าหนดระดับความเสี่ยง และระบุความต้องการของระบบดับเพลิงและป้องกันอัคคีภัย นั้น ศาล
เฉลิมธานี เข้าข่ายพ้ืนที่ครอบครองอันตรายน้อย (Light Hazard Occupancies) ในฐานะพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต        
ซึ่งอยู่ในหนึ่งของ ๙ องค์ประกอบดังนี้ (๑) โรงแรม อาคารที่พักอาศัยรวม อพาร์ตเม้นท์  (เฉพาะส่วนห้องพัก) (๒) 
ส านักงานทั่วไป (๓) โบสถ์ วัดและวิหาร (๔) สโมสร (๕) สถานศึกษา (๖) โรงพยาบาล (ควบคุมวัสดุตามมาตรฐาน
โรงพยาบาล (๗) สถานพยาบาลและพักฟ้ืน (ควบคุมวัสดุตามมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง) (๘) ห้องสมุด (ยกเว้นห้องสมุด
ที่มีชั้นวางหนังสือขนาดใหญ่) (๙) พิพิธภัณฑ์  

การป้องกันอัคคีภัยในอาคารประวัติศาสตร์มีความส าคัญอย่างยิ่ง เนื่องจากเพลิงไหม้เป็นสิ่งอันตราย
ส าหรับอาคารไม้ และโรงมหรสพไม้ส่วนใหญ่ในโลกก็ถูกท าลายจากเพลิงไหม้ อีกทั้งในย่านนางเลิ้งนั้นก็เคยเกิด
เพลิงไหม้ครั้งใหญ่ๆมาถึงสองครั้งด้วยกัน ดังนั้นการป้องกันอัคคีภัยและการติดตั้งระบบดับเพลิง จึงเป็นสิ่งที่จ าเป็น
และเร่งด่วนพร้อมๆกับการบูรณะและฟ้ืนฟู ซึ่งมีแนวทางการจัดการในการดูแลอาคารประวัติศาสตร์ดังนี้ 

๒)  นโยบายด้านความปลอดภัยของอาคาร 
เพ่ือความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สิน ของพนักงาน ผู้ใช้อาคารและผู้ชม จึงต้องมีการลดความเสี่ยง

ในการเกิดอัคคีภัยด้วยนโยบายการจัดการความปลอดภัยที่มีประสิทธิภาพ ซึ่งทั้งนี้เจ้าของอาคารและผู้ดูแลเป็น
ผู้ รับผิดชอบตามกฎหมาย ซึ่ งควรที่ จะมีการประเมินความเสี่ยงการเกิดอัคคีภัยและติดตั้ งระบบดูแล                   
ที่มีประสิทธิภาพ 

๒.๑)  แต่งตั้งผู้รับผิดชอบระบบป้องกันอัคคีภัย ควรจะมีการก าหนดผู้ที่ดูแลด้านระบบป้องกัน
อัคคีภัยที่ชัดเจน ซึ่งควรจะมีอ านาจในการจัดการควบคุมสถานการณ์และควรแต่งตั้งผู้ช่วยในการดูแลนี้ 

๒.๒)  จัดเตรียมคู่มือส าหรับความปลอดภัยจากอัคคีภัย 
เนื้อหาคู่มือควรประกอบด้วย  

- การอธิบายกลยุทธ์การป้องกันภัย 
- วิธีการจัดการกรณีเกิดอัคคีภัย 
- บอกสถานที่วางอุปกรณ์ดับเพลิงในต าแหน่งต่างๆของอาคาร 
- ระบบการทดสอบและการซ่อมแซมโดยละเอียด 
- บทบาทของเจ้าหน้าที่เมื่อเกิดเหตุอัคคีภัย และความรับผิดชอบ  
- การควบคุมเมื่อเกิดความเสียหาย 
- โปรแกรมการฝึกพนักงาน 
- ระบบของอาคาร 
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 ๒.๓)การติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย 
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ข้อ ๓ ก าหนดว่า หองแถว ตึกแถว บานแถว 

และบานแฝด ที่มีความสูงไมเกิน 2ชั้น ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ อยางใดอยางหนึ่ง ตามชนิดและขนาด
ที่ก าหนดไวในตารางที่ 1 ทายกฎกระทรวงนี้จ านวนคูหาละ 1 เครื่อง 

อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตามวรรคหนึ่ง ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออยางใด     
อยางหนึ่งตามชนิดและขนาดที่ก าหนดไวในตารางตามวรรคหนึ่ง ส าหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มี
ในแตละชั้นไว เครื่อง ตอพ้ืนที่อาคารไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน 45เมตร แตไมนอยกวาชั้นละ 
1 เครื่องการติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ
พ้ืนอาคารไมเกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอานค าแนะน าการใชได และสามารถน าไปใชงานไดโดยสะดวก 
และตองอยูในสภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา 

ตารางที่ 5-4 :  และขนาดของเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 

ชนิดหรือประเภทของอาคาร ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุ (ไมนอยกวา) 
(๑) หองแถว ตึกแถว บานแถว 
และบานแฝด ที่มีความสูง 
ไมเกิน ๒ ชั้น 
 

(๑) น้ ายาอัดความดัน 
(๒) กรด-โซดา 
(๓) โฟมเคมี 
(๔) กาซคารบอนไดออกไซด 
(๕) ผงเคมีแหง 
(๖) เฮลอน (HALON 1211) 
 

๑๐ ลิตร 
๑๐ ลิตร 
๑๐ ลิตร 

๓กิโลกรัม 
๓ กิโลกรัม 
๓ กิโลกรัม 

(๒) อาคารอื่นนอกจาก 
อาคารตาม (๑) 
 

(๑) โฟมเคมี 
(๒) กาซคารบอนไดออกไซด 
(๓) ผงเคมีแหง 
(๔) เฮลอน (HALON 1211) 

๑๐ลิตร 
                 ๔กิโลกรัม 

๔กิโลกรัม 
๔กิโลกรัม 

กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๖ (พ.ศ.๒๕๔๐) 
ขอ ๓ อาคารที่กอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายโดยไดรับอนุญาตตามพระราชบัญญัติควบคุอาคาร 

พ.ศ. ๒๕๒๒ มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกายหรือทรัพยสินหรืออาจไมปลอดภัย
จากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุร าคาญ หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ใหเจาพนักงาน        
ทองถิ่นมีอ านาจสั่งใหเจาของ หรือผูครอบครองอาคารด าเนินการแกไขใหเปนไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 
๘ หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ ที่ใชบังคับอยูในวันที่ไดรับอนุญาต หรือใบรับแจง      
ใหกอสราง ดัดแปลงหรือเคลื่อนยายอาคาร ใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่เจาพนักงานทองถิ่นก าหนด แตตองไม    
นอยกวา ๓๐ วัน ในกรณีที่มีเหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได 
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ขอ ๔ อาคารที่กอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายกอนวันที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 
ใชบังคับ และอยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. ๒๔๗๙ หรือพระราชบัญญัติ
ควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พ.ศ. ๒๔๗๖ มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต           
รางกายหรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุร าคาญ   

หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอ านาจสั่งใหเจาของ 
หรือผูครอบครองอาคารด าเนินการแกไขใหเปนไปตามกฎกระทรวง เทศบัญญัติ ขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ 
ประกาศ หรือค าสั่งที่ไดออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.๒๔๗๙ หรือ
พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พ.ศ. ๒๔๗๖ แลวแตกรณี ที่ ใชบังคับอยูในขณะนั้น             
ใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่  เจาพนักงานทองถิ่นก าหนด แตตองไมนอยกวา ๓๐ วัน ในกรณีที่มีเหตุอันสมควร        
เจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได 

ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายกอนวันที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร           
พ.ศ. ๒๕๒๒ ใชบังคับ แตไมอยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. ๒๔๗๙ หรือ
พระราชบัญญัติควบคุการกอสรางในเขตเพลิงไหม พ.ศ. ๒๔๗๖ มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปนภยันตราย            
ตอสุขภาพ ชีวิต รางกายหรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุร าคาญ หรือกระทบกระเทือน      
ตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอ านาจสั่งใหเจาของ หรือผูครอบครองอาคารด าเนินการ
แกไขเทาที่จะกระท าไดตาม ความจ าเปนและความเปนธรรมแกเจาของหรือผูครอบครองอาคารใหแลวเสร็จภายใน
ระยะเวลา ที่เจาพนักงานทองถิ่นก าหนด แตตองไมนอยกวา ๓๐ วัน ในกรณีที่มีเหตุอันสมควรเจาพนักงาน ทองถิ่น
จะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได 

ขอ ๕ ในกรณีที่อาคารตามขอ ๓ หรือขอ ๔ เปนอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารขนาดใหญ 
อาคารสาธารณะ อาคารอยูอาศัยรวม โรงงาน ภัตตาคาร และส านักงาน มีสภาพหรือมีการใชที่ อาจไมปลอดภัย 
จากอัคคีภัย ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอ านาจสั่งใหเจาของหือผูครอบครองอาคาร ด าเนินการแกไขใหอาคารดังกลาว
มีระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยภายในระยะเวลาที่เจา พนักงานทองถิ่นก าหนด ในกรณีที่มีเหตุอันสมควร    
เจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได ในการสั่งการใหแกไขอาคารตามวรรคหนึ่ง เจาพนักงาน          
ทองถิ่นจะสั่งใหเจาของหรือผู ครอบครองอาคารด าเนินการไดในกรณีดังตอไปนี้ 

(๓) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่ก าหนดไวในตารางทายกฎกระทรวงนี้           
อยางใดอยางหนึ่งส าหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละชั้น โดยใหมี๑ เครื่องตอ พ้ืนที่ไมเกิน       
๑,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน ๔๕.00 เมตร แตไมนอยกวาชั้นละ ๑ เครื่อง การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบ
มือถือนี้ต้องติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืน อาคารไมเกิน ๑.๕๐ เมตร ในที่มองเห็นสามารถอาน
ค าแนะน าการใชได และสามารถเขาใชสอยไดสะดวกและตองอยูในสภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา 
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ตารางที่ 5-5 : ชนิดและขนาดของเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 
ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุไมนอยกวา 

(๑) กาซคารบอนไดออกไซด 
(๒) ผงเคมีแหง 

๔  กิโลกรัม 
  ๔  กิโลกรัม 

 
5.3.2   ระบบปรับอากาศภายในโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลมิธานี 

ในกรณีที่มีความต้องการจะติดตั้งระบบปรับอากาศในอนาคต เนื่องจากสภาวการณ์ที่เปลี่ยนแปลง       
ควรมีการศึกษาเรื่องการติดตั้งที่ไม่เป็นอันตรายต่อตัวอาคารและสภาพแวดล้อม ทั้งนี้ทางผู้วิจัยได้รับค าปรึกษาจาก
ตัวแทนของบริษัท Al-Co ซึ่งเป็นบริษัทชั้นน าที่ดูแลด้านอาคารประหยัดพลังงานจากประเทศเยอรมัน               
ซึ่งได้ค านวณจากพ้ืนที่อาคารและได้ให้แนวทางการติดตั้งดังนี้ 

1) พื้นที่ของอาคาร 

 
รูปที่ 5-6 : ผังพื้นอาคารโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

(ท่ีมา : ผู้วิจัย) 
 

จากผังพ้ืนดังกล่าวประมาณการผู้ชม ๓๐๐ คน ความสูง ๑๒.๑๘ เมตร จั่ว ๔.๒๗ เมตร 
FA ๑๐ cmh x 300 = 3,000 
ACH = 8 ACH. 
การใช้งาน = ๘ ชั่วโมงต่อวัน 
อุณหภูมิภายในอยู่ที่ ๒๕ องศาเซลเซียส 
ภายนอกประมาณ ๓๕ องศาเซลเซียส 
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2) แนวทางการติดตั้ง  
2.1) การปรับโครงสร้างผนังและเพดานของอาคารเพ่ือระบบปรับอากาศ 

-  ผนัง :   เนื่องจากเป็นอาคารไม้ ดังนั้น ควรจะมีการบุผนังด้านในใหม่ เพ่ือกัน
ความร้อนจากภายนอกและเพ่ือซับ 

- เสียง (Acoustic Absorption) : ใช้โครงสร้างอลูมิเนียม และแผ่นผนังใยแก้ว    
ซับเสียง โดยด้านข้างด้านขวา (หันหน้าเข้าจอภาพยนตร์) เป็นด้านที่มีการับแดด    
ในช่วงบ่ายอาจมีการเพิ่มความหนาของผนังเป็นพิเศษ 

- เพดาน : มีการป้องกันความร้อนเช่นกัน โดยมีการติดตั้งพัดลมส าหรับดูดอากาศ 
เพ่ือใช้ในตอนที่ไม่ได้เปิดระบบปรับอากาศเพ่ือระบายลมร้อนใต้หลังคา 

๒.๒)     การออกแบบระบบปรับอากาศเบื้องต้น 
ผู้เข้าชมประมาณ ๓๐๐ คน เปิดใช้ประมาณ ๘ ชั่วโมงต่อวัน  
อุณหภูมิภายในปรับอากาศ ๒๕ องศาเซลเซียส / ๕๐ % RH =+- ๑๐ 
- ระบบ DX Cooling System โดยใช้ Air cooled Chiller x 1 พร้อมกับ 

Outdoor Air Handing Unit x 2, Fresh Air Unit x 1  
- Air Cooled Chiller ขนาด ๓๐ ตัน ๑ เครื่อง และ ๔๕ ตัน ๑ เครื่อง แบบ 

Turbocor โดยใช้ระบบส่งน้ าเย็นด้วยปั๊มไฟฟ้า เพ่ือจ่ายให้ AHU และ FAU 
ที่ตั้งอยู่ภายนอกอาคาร 

- FAU ขนาด ๓,๕๐๐ CMH มีระบบ Heat Recovery โดยใช้ Sorbtionheel 
cooling cap. ๓๕ องศาเซลเซียส / ๖๕% RH        ๒๐ องศาเซลเซียส /    
๑๐ g/kg day Air. 

- AHU ขนาด ๒๔,๐๐๐ CMH ๒ เครื่อง Cooling Cap ๓๐ ตัน ๒ เครื่อง 
- Exhaust Fan ขนาด ๑๐๐๐ CMH ๓ ตัว ติดตั้งบริเวณยอดจั่วเพ่ือดูดลมร้อน

ออกนอกอาคาร 
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3) รูปแบบ Single Line Diagram 

 

รูปที่ 5-7 :  รูปแบบ Single Line Diagram 
(ท่ีมา : ผู้วิจัย) 

 
4) งบประมาณ   

ค่าใช้จ่าย ประกอบด้วย อุปกรณ์เครื่องปรับอากาศ  การติดตั้ง การดูแลซ่อมแซม ประมาณ 
๕,๐๐,๐๐๐ บาท (ห้าล้านบาทถ้วน) 

 

๕.๓.3  การสร้างกระบวนการมีส่วนร่วมของประชาชนและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุกภาคส่วน 
๑) สร้างการมีส่วนร่วมของชุมชน 

ชุมชนมีส่วนที่ส าคัญที่สุดในการพัฒนาแบบยั่งยืน ชุมชนควรมีส่วนร่วมในการก าหนดการใช้งานในพ้ืนที่
ของตน และควรมีความตระหนักต่อหน้าที่ในการอนุรักษ์รักษาท้องถิ่นของตน นอกจากนั้นยังควรท าหน้าที่เผยแพร่
ความรู้ความเป็นไปในท้องถิ่นในฐาน การมีจิตสาธารณะสามารถถูกปลุกเร้าโดยการสื่อความหมาย และการให้
ความรู้แก่ผู้มีส่วนได้เสีย ผู้เข้าชม และชุมชน เพ่ือให้เกิดความรู้ความเข้าใจในเรื่องการอนุรักษ์การจัดการรวมทั้ง
ความร่วมมือกันในการปกป้องอนุรักษ์มรดกวัฒนธรรมของชุมชนให้เป็นของประเทศและสากลต่อไป  

ร่างรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยฉบับ พ.ศ. ๒๕๕๘ หมวด ๒ ประชาชน ส่วนที่ ๑ ความเป็น
พลเมืองและหน้าที่ของพลเมือง มาตรา ๒๗ กล่าวถึงหน้าที่ของพลเมืองไว้ในข้อ (๕) ว่า “ช่วยเหลือราชการ...
ปกป้อง พิทักษ์ อนุรักษ์ และสืบสานขนบธรรมเนียม จารีตประเพณี ภูมิปัญญาท้องถิ่น ศิลปะและวัฒนธรรม      
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ของชาติ...” และในส่วนที่ ๒ สิทธิและเสรีภาพของบุคคล ตอนที่ ๓ สิทธิพลเมือง มาตรา ๖๓ กล่าวว่า “ชุมชน     
ย่อมมีสิทธิปกป้อง ฟ้ืนฟู อนุรักษ์ สืบสาน และพัฒนาขนบธรรมเนียม จารีตประเพณี ศิลปวัฒนธรรม และ           
ภูมิปัญญาอันดีงามของชุมชน ท้องถิ่นและของชาติ  และมีส่วนร่วมในการจัดการ การบ ารุงรักษา และการใช้
ประโยชน์จากทรัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม รวมทั้งความหลากหลายทางวัฒนธรรมและทางชีวภาพอย่างสมดุล
และยั่งยืน พลเมืองย่อมมีสิทธิร่วมกับชุมชนหรือร่วมกับรัฐในการด าเนินการตามวรรคหนึ่ง ตลอดจนพัฒนา         
ด้านต่างๆทีเ่ป็นประโยชน์ต่อชุมชน” บทบาทของชุมชนจึงมีพลังอย่างยิ่งต่อการอนุรักษ์มรดกวัฒนธรรม 

๒) สร้างเครือข่ายอาสาสมัคร 
อาสาสมัคร เป็นกลุ่มคนหนึ่งซึ่งมาจากสถานภาพที่แตกต่างกัน ทั้งฐานะ ประวัติ วัฒนธรรม การเมือง 

สังคม และศาสนา แต่ทั้งหมดนี้มีสิ่งที่เหมือนกันคือ จิตสาธารณะ การเป็นอาสาสมัครนั้น ต้องเสียสละ แรงกาย
แรงใจ ไม่ได้รับค่าตอบแทน อาสามสมัครนั้นสามารถช่วยงานในท้องถิ่นของตน หรือเพ่ือการท่องเที่ยว  

ตัวอย่างหนึ่งที่ประสบความส าเร็จในเรื่องระบบอาสาสมัคร คือ ประเทศสหรัฐอเมริกา ประชาชน          
ที่ สามารถจัดการเวลาได้จะเสียสละเวลา อุทิศแรงกายมาร่วมงานอาสาสมัคร โดยเฉพาะอย่างยิ่งการดูแลมรดก
วัฒนธรรมในท้องถิ่นของตน อาสาสมัครนี้สามารถเป็นได้ตั้งแต่เด็กมัธยมจนถึงผู้เกษียณอายุแล้ว โดยมิได้รับ
ผลตอบแทนทางเงิน แต่ได้รับความภาคภูมิใจในฐานะเป็นส่วนหนึ่งของชุมชนที่สามารถช่วยเหลือชุมชนตนเองได ้

ประชาชนสามารถสมัครเป็นอาสาสมัครได้ผ่านทางอินเตอร์เน็ทของชุมชนหรือเมือง จากนั้นจะได้รับ      
การอบรมวิธีการเป็นอาสาสมัครและการเข้าไปดูกิจกรรมที่ตนเองสนใจในหน่วยงานต่างๆ ที่เมือง  Durham         
รัฐนอร์ทแคโรไลน่า มีกลุ่มอาสาสมัครชื่อ Durhamwayfinder ผู้สนใจสามารถเข้าไปเลือกในเว็บไซต์ถึงกิจกรรมที่
สนใจ เช่น อาสาสมัครของโรงภาพยนตร์Carolina Theatre ซึ่งเป็นโรงหนังเก่าแก่ที่ได้รับการอนุรักษ์ อาสาสมัคร
ต้องใส่ชุดสีด า และจะมีตารางหรือกิจกรรมส่งมาให้อาสาสมัครทางจดหมาย (อีเมล์) แต่มิใช่การบังคับ หาก
อาสาสมัครคนใดสนใจก็สามารถเดินทางไปท างานตามเวลา จะมีการดูแลให้อาสาสมัครมีที่จอดรถ และบอก
สถานที่ไปท างานให้ โดยมีผู้จัดการโครงการประจ าอยู่ที่ศูนย์บริการชุมชนของเมืองซึ่งได้รับค่าจ้างเป็นคนติดต่อ
ประสานงานอาสาสมัครให้ ในบางครั้งอาสาสมัครก็แต่งกายในชุดประจ าชาติไปประจ าตามจุดต่างๆของพิพิธภัณฑ์
เพ่ือสื่อความหมายให้กับผู้ที่มาชมให้เห็นถึงลักษณะการแต่งกายในสมัยก่อน และเพ่ือให้เข้ากับการเล่าเรื่อง         
ในสถานที่นั้นๆ 

ชุมชนนางเลิ้งสามารถร่วมกันเป็นอาสาสมัครเพ่ือดูแลโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีได้ เท่ากับเป็น         
การประหยัดงบประมาณของประเทศ อีกทั้งยังร่วมกันแต่งชุดย้อนยุคร้อยปีที่แล้วเพ่ือให้เกิดบรรยากาศ ส่งเสริมให้
คนเข้ามาชมรู้สึกสนุกสนานและขับเคลื่อนเศรษฐกิจในชุมชนด้วยการน าสิ่งของเก่ามาจัดนิทรรศการกลางแจ้ง หรือ
จ าหน่ายได้อีกด้วย  
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๓) สร้างภาคีเครือข่ายเพื่อการอนุรักษ์ฟื้นฟูมรดกวัฒนธรรมย่านนางเลิ้ง 
สร้างเครือข่ายเพ่ือการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูมรดกวัฒนธรรมย่านนางเลิ้งมีเป้าหมายเพ่ือให้ชุมชน หรือกลุ่ม

องค์กรที่เห็นความส าคัญของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีและย่านนางเลิ้งที่สามารถรวมตัวกันอย่างเข้มแข็ง       
เพ่ือการอนุรักษ์และพัฒนาพ้ืนที่ย่านนางเลิ้งซึ่งเป็นไปตามความต้องการที่แท้จริงของชุมชนและกลุ่มต่างๆ สร้าง
อ านาจการต่อรองเพ่ือการอนุรักษ์ฟ้ืนฟูพ้ืนที่ ตลอดจนส่งเสริมให้เกิดกี่ขับเคลื่อนให้แก่ชาวชุมชนในการอนุรักษ์
ฟ้ืนฟูพ้ืนที่บริเวณชุมชนของตน โดยการสร้างเครือข่ายจะเน้นที่การส่งเสริมความร่วมมือระหว่างชุมชน ประชาคม 
และกลุ่มผู้ประกอบการต่างๆ  โดยมุ่งหวังให้เกิดศักยภาพและเชื่อมโยงกลุ่มองค์กรให้สามาถน าไปสู่การสร้าง      
ความเข้มแข็งให้กับเครือข่ายเพ่ือการอนุรักษ์ฟ้ืนฟูพ้ืนที่อย่างยั่งยืนต่อไป  

เครือข่ายกลุ่มหรือองค์กรในพื้นที่ควรประกอบด้วย ๓ กลุ่ม ได้แก่  
๓.๑)  ภาคเอกชน (private sector) ประกอบด้วย ชุมชนที่จดทะเบียน ประชาคม ชมรม 

และมูลนิธิ องค์กรทางศาสนาและโรงเรียน กลุ่มธุรกิจอ่ืนๆ ที่มีบทบาทในการสนับสนุนกิจกรรมการอนุรักษ์ฟ้ืนฟูย่าน 
๓.๒)  ภาครัฐ (public sector) ประกอบด้วย หน่วยงานภาครัฐที่มีส่วนเกี่ยวข้องทั้งในระดับ

เมืองและท้องถิ่น  
๓.๓) องค์กรที่เกี่ยวข้องกับมรดกวัฒนธรรม (heritage group) ประกอบด้วย เครือข่าย

ท่องเที่ยวภาคประชาสังคม สถาบันการศึกษา และองค์กรไม่แสวงหาผลก าไร 

๕.๓.4  แนวทางการควบคุมอาคารบริเวณโดยรอบโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี  
บริเวณโดยรอบโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีตั้งอยู่ปะปนกับอาคารทั้งสมัยเก่า และอาคารสมัยใหม่      

ซึ่งท าให้เกิดความหลากหลายทางสถาปัตยกรรม ความสูง และขนาด ที่รองรับต่อการเปลี่ยนแปลงของยุคสมัย และ
เปลี่ยนไปเพ่ือรองรับกับการพัฒนาที่จะเกิดข้ึนในปัจจุบันและอนาคต โดยอาศัยเครื่องมือในการควบคุม ดังนี้ 

๑)  การควบคุมภาพรวมความสูงของอาคารบริเวณรอบโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
บริเวณโดยรอบโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีมีความจ าเป็นต้องมีการควบคุมความสูงของอาคาร        

เพ่ือไม่ให้เกิดการบดบังทัศนียภาพและมุมมองที่เข้าสู่อาคาร โดยเสนอให้ก าหนดความสูงของอาคารโดยรอบ       
โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี ในระยะ 50 เมตร ให้มีความสูงไม่ เกิน 16 เมตร (อ้างอิงจากข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานครเรื่องก าหนดความสูงโดยรอบศาสนสถาน) นอนนั้นจะไม่มีการไล่ระดับความสูงของอาคารภายใน
บริเวณใกล้เคียงให้มีความสูงที่เพ่ิมข้ึนตามล าดับแต่ไม่เกินความสูงที่เสนอ 

๒) การควบคุมภาพรวมสถาปัตยกรรมบริเวณรอบศาลาเฉลิมธานี 
อาคารโดยรอบที่อยู่ระยะประชิดโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี ควรมีลักษณะสถาปัตยกรรมที่กลมกลืน

กับโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี เช่น สี วัสดุ เป็นต้น 
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๓) การควบคุมภาพรวมระยะประชิดบริเวณรอบโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธาน ี
บริเวณแนวอาคารที่อยู่ติดกับโดยรอบโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี และบริเวณแนวแกนถนนสายหลักที่

พุ่งเข้าสู่โรงภาพยนตร์โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี จะมีการก าหนดแนวของอาคารให้มีระยะห่างจากถนนที่เท่ากัน 
และมีความสม่ าเสมอเพ่ือให้เกิดความต่อเนื่องและขับเน้นเข้าสู่โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 

๔)  การควบคุมภาพรวมภูมิสถาปัตยกรรมบริเวณรอบโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี 
บริเวณโดยรอบโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีจะมีการควบคุมพ้ืนที่สีเขียวสาธารณะเพ่ือให้ เกิด        

ความสวยงามทางด้านภูมิทัศน์ และเป็นสาธารณะประโยชน์ นอกจากควบคุมถนนบริเวณโดยรอบโรงภาพยนตร์       
เฉลิมธานีแล้ว ยังมีการควบคุมแนวการปลูกต้นไม้บริเวณถนนสายหลักที่เข้าสู่ โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี และ
บริเวณแนวรอบของศาลาเฉลิมธานี เพ่ือให้เกิดการขับเน้นของสายตา และการเดินเข้าสู่โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี      
ทั้งยังก่อให้เกิดความร่มรื่นสวยงามให้แก่โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมกรุงอีกด้วย 

๕.๓.5  การจัดระบบการสัญจรและการเชื่อมต่อของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีกับพื้นที่โดยรอบ 
เนื่องจากที่ตั้งของศาลาเฉลิมธานีนั้นอยู่ใจกลางชุมชน ปัจจุบันการเข้าถึงพ้ืนที่ได้เฉพาะทางเดินเท้า      

ซึ่งเป็นตรอกขนาดเล็กเท่านั้น ไม่สามารถน ารถยนต์เข้าถึงพ้ืนที่ได้ อันเป็นลักษณะของชุมชนแบบเก่าที่ใช้การเดิน
ติดต่อกันในย่านมากกว่าใช้พาหนะอ่ืน ดังนั้น เพ่ือสอดรับกับยุคสมัยในปัจจุบัน และรองรับการพัฒนาจากการ
เกิดขึ้นของการเข้าถึงด้วยรถไฟฟ้าสายสีส้มในอนาคต จึงควรมีการปรับปรุงการสัญจรภายในพ้ืนที่ ทั้งจากทางบก
และทางน้ า ให้สอดคล้องกับระบบโครงข่ายภาพรวมของเมือง และโครงข่ายการท่องเที่ยวของกรุงรัตนโกสินทร์ 
ตลอดจนการเชื่อมโยงย่านประวัติศาสตร์ตามแนวคลองผดุงกรุงเกษมด้วย โดยในการรองรับการเข้าถึงโดยรถยนต์ก็
ควรมีการจัดเตรียมพ้ืนที่จอดรถไว้ส าหรับที่จะเข้ามาใช้พ้ืนที่โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีที่ไม่สามารถเดินทางด้วย
การขนส่งสาธารณะได้ 

ทั้งนี้ ส านักผังเมืองกรุงเทพมหานครได้ท าการศึกษาและจัดท าแผนผังของที่จอดรถในบริเวณใกล้เคียง
โดยละเอียดดังนี้ (แผนที่ 5-1 และรูปที่ 5-๘ – ๙)  
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แผนที่ 5-1 : ผังแนวความคิดการปรับปรุงฟื้นฟูโครงข่ายการสัญจรและพ้ืนที่จอดรถย่านนางเลิ้ง  
(ท่ีมา : ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, ๒๕๕๒) 
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รูปที่ 5-8 : แนวความคิดการปรับปรุงลานวัดโสมนัสราชวรวิหาร (แนวทางท่ี ๑) สามารถจอดรถได้ ๑๐๒ คัน 
 (ท่ีมา : ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, ๒๕๕๒) 
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รูปที่ 5-9 : แนวความคิดการปรับปรุงลานวัดโสมนัสราชวรวิหาร (แนวทางท่ี ๒) สามารถจอดรถได้ ๖๙ คัน 
 (ท่ีมา : ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, ๒๕๕๒) 
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๕.๓.6  การบริหารจัดการ 
ในการบูรณะฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีนั้น จ าเป็นต้องมีการปรับปรุงฟื้นฟูย่านนางเลิ้งควบคู่

ไปด้วยเพ่ือให้เกิดประโยชน์อย่างสูงสุด ทั้งนี้ ในการปรับปรุงฟ้ืนฟูมีความเกี่ยวข้องหลายฝ่ายที่จะร่วมกัน
ด าเนินการ โดยเฉพาะในส่วนของการบริหารจัดการของชุมชนหรือผู้ เช่าอาคารเฉลิมธานี เดิมที่ มี             
ความละเอียดอ่อน จึงจ าเป็นต้องมีหน่วยงานที่มีหน้าที่โดยตรงร่วมกับเจ้าของอาคารหรือที่ดิน และผู้เช่าอาคาร
มาประสานงานกันอย่างใกล้ชิด เพ่ือให้เกิดความเข้าใจเห็นพ้องต้องกันให้ได้มากท่ีสุด 

ดังนั้น การบริหารจัดการของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีประกอบด้วยฝ่ายต่างๆ ที่มีหน้าที่แตกต่างกัน 
ดังนี้ 

1)  ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
ในฐานะเจ้าของโรงภาพยนตร์เฉลิมธานี ที่ให้เช่าอาคาร และควรสนับสนุนให้เกิดแนวทางการปรับ

กิจกรรมให้สอดคล้องกับความจ าเป็นและแนวทางการพัฒนาในอนาคตของโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีและ
ย่านนางเลิ้งด้วย เช่น การระบุถึงการปรับปรุงสภาพอาคารให้มีความสมบูรณ์ของผู้เช่าที่จะต่อสัญญา หรือ        
ผู้เช่ารายใหม่ที่จะเข้ามาใช้สอยอาคารควรมีหน้าที่อย่างไร การสนับสนุนให้ผู้เช่าท าการปรับปรุงสภาพทาง
กายภาพของอาคารในลักษณะการให้สิทธิพิเศษต่างๆ ส าหรับผู้เช่าที่จะท าการปรับปรุงเอง รวมทั้งหน้าที่ใน
การประสานงานหน่วยงานทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องให้เป็นไปทิศทางเดียวกัน และก าหนดแผนงาน โครงการต่างๆ      
ที่จะสามารถท าให้การบูรณะฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีและส่งเสริมให้เกิดการพัฒนาด้านเศรษฐกิจของย่าน
ที่จะได้รับในอนาคตต่อไป 

๒)  หอภาพยนตร์ในกรณีที่ได้รับการมอบหมายด าเนินการ 
หอภาพยนตร์(องค์การมหาชน) ในฐานะที่เป็นผู้เชี่ยวชาญในการจัดการด้านภาพยนตร์ และมีความรู้

และวัสดุอุปกรณ์ในการจัดการด้านพิพิธภัณฑ์ภาพยนตร์ ควรเป็นองค์กรที่สนับสนุนจัดหาอุปกรณ์ บุคลากร 
และการอบรม อาสาสมัครที่จะเข้ามาช่วยดูแลในการใช้งานอาคาร เพ่ือส่งเสริมเผยแพร่ให้เกิดความรู้ความ
เข้าใจเรื่องอุตสาหกรรมภาพยนตร์ไทยทั้งวิวัฒนาการของโรงภาพยนตร์ไทยและภาพยนตร์ไทย เพ่ือสื่อ
ความหมายให้กับอาคาร และเป็นการสร้างจิตวิญญาณให้กับสิ่งก่อสร้างทางประวัติศาสตร์ และส่งเสริมให้
ชุมชนรักท้องถิ่นและเข้าใจในมรดกวัฒนธรรมในท้องถิ่นของตน ทั้งนี้การจัดกิจกรรมใดๆต้องไม่รบกวน
โครงสร้างของอาคารที่จะได้รับการลงทะเบียนเป็นโบราณสถานในอนาคต ควรจัดการท างานเป็นเครือข่ายกับ
เจ้าของอาคาร หน่วยงานที่มีความรู้ด้านการอนุรักษ์ โบราณสถานเช่น กรมศิลปากร กองอนุรักษ์             
ส านักทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ หรือสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ 

3)  ผู้เช่าอาคาร 
ในฐานะเป็นผู้ใช้งานอาคาร ควรเห็นความส าคัญของการปรับปรุงสภาพทางกายภาพอาคาร รวมทั้ง

การดูแลรักษาให้มีสภาพสวยงาม ระเบียบเรียบร้อย สร้างบรรยากาศที่ส่งเสริมกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่จะส่งผล
ถึงผลประโยชน์ต่างๆ ที่ผู้เช่าจะได้รับในกรณีที่มีการด าเนินตามแผนงานที่มีการวางเอาไว้ ทั้งทางด้านสิทธิ      
การใช้อาคารและผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจของตนในอนาคตด้วย 
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๔)  ประชาชน 
ประชาชนในฐานะเป็นเจ้าของมรดกวัฒนธรรมควรจะตระหนักในการมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์มรดก    

ของตนทั้งในฐานะท้องถิ่นและของชาติ ควรจะศึกษาหาความรู้ในเชิงอนุรักษ์และพระราชบัญญัติโบราณสถาน         
เพ่ือจะได้เกิดความเข้าใจไม่กระท าการรุกล้ าหรือท าลายโบราณสถานอันเป็นมรดกของชาติ  ซึ่งจะก่อให้เกิด        
ข้อขัดแย้งระหว่างประชาชนและหน่วยงานที่ดูแลมรดกฯ นอกจากนั้นยังสามารถเป็นก าลังในรูปแบบ
อาสาสมัครเพื่อท านุบ ารุงมรดกในท้องถิ่นของตนเพ่ือเก็บรักษาไว้เป็นมรดกแก่ลูกหลาน คนรุ่นหลัง ต่อไป 

๕)  กรุงเทพมหานคร  
ในฐานะเจ้าหน้าที่องค์การปกครองส่วนท้องถิ่น ผู้มีอ านาจตามกฎหมายที่ดูแลพ้ืนที่ในด้านต่างๆ        

เช่นสภาพโดยรวมของพ้ืนที่และย่าน ความปลอดภัย สาธารณูปโภค สาธารณูปการ การควบคุมกิจกรรมตาม    
ผังเมืองต่างๆ ควรมีการส ารวจและก าหนด การจัดท าแนวทางการออกแบบ (Design Guideline) อย่าง
เหมาะสมและถูกต้องตามหลักวิชาการในการอนุรักษ์อาคารเก่าที่มีคุณค่า ที่จะเป็นการควบคุมการ
เปลี่ยนแปลงด้านกายภาพทั้งเฉพาะอาคารและรูปแบบของเมือง ในการออกข้อก าหนดกรุงเทพมหานคร        
เทศบัญญัติ เป็นต้น เพ่ือให้การปรับปรุงพ้ืนที่ที่ก าหนดให้มีความถูกต้องและเหมาะสม 

 
5.4  สรุป 

ในบทที่ ๕ นี้ผู้วิจัยได้ศึกษาแนวทางความเป็นไปได้ในการบูรณะและฟ้ืนฟูโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิม
ธานี โดยสรุปได้ว่ามีความเป็นไปได้สูงในการที่จะได้รับการบูรณะและฟ้ืนฟูในฐานะเป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีชีวิต            
(Living Museum) ซึ่งมีวัตถุประสงค์ให้ประชาชนได้เห็นความแท้ของรูปทรงสถาปัตยกรรมไม้ ได้รับรู้ความ
เป็นมาของอุตสาหกรรมภาพยนตร์ในรูปแบบก าเนิดโรงภาพยนตร์และภาพยนตร์ไทย เพ่ือส่งเสริมให้เกิดความ
เคลื่อนไหวทางเศรษฐกิจแก่ชุมชนทั้งด้านการท่องเที่ยวและการค้าเพ่ือพัฒนาย่านเก่านางเลิ้งให้กลับมามีชีวิต
อีกครั้ง ซึ่งการการอนุรักษ์นี้ควรมีหน่วยงานหลายภาคส่วนมีส่วนร่วมในการรักษาพ้ืนที่ทางมรดกวัฒนธรรม
แห่งนี้ไว้ ในระดับท้องถิ่น ระดับภาค ระดับชาติและนานาชาติ ซึ่งมีความจ าเป็นต้องใช้งบประมาณในการ
บูรณะและฟ้ืนฟู ปรับปรุงภูมิทัศน์ภายนอกและการตกแต่งภายในประมาณ ๔๘,๖๐๐,๐๐๐ ล้านบาท และใน
การด าเนินการควรมีแผนงานรองรับโดยแบ่งระยะการท างานเป็น ๖ ไตรมาสด้วยกัน ส าหรับการด าเนินการทั้ง 
๖ กลยุทธ์ คือ การจัดตั้งผู้มีส่วนร่วมและชุมชนที่ เกี่ยวข้องกับ โรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี  การตั้ ง
กลุ่มเป้าหมาย แผนการศึกษาวิจัยรายงานส ารวจอาคารประวัติศาสตร์และขุดค้นทางโบราณคดี กลยุทธ์การสื่อ
ความหมาย และการก ากับติดตามดูแลรักษา โดยมีข้อเสนอแนะต่างๆที่ จะส่งเสริมให้การอนุรักษ์                 
มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น คือ การป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยของอาคาร ระบบปรับอากาศภายใน
อาคารโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานี การสร้างกระบวนการมีส่วนร่วมของประชาชนและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
ทุกภาคส่วน แนวทางการควบคุมอาคารบริเวณโดยรอบโรงภาพยนตร์ศาลาเฉลิมธานีและการบริหารจัดการ 
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              กรมพระนราธิปประพันธ์พงศ์. ธนบุรี: สหประชาพาณิชย์.  
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ฉบับที่ ๑-๔ (๒๕๒๒, ๒๕๓๕, ๒๕๔๓, ๒๕๕๐) 
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ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร
เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท

ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงสี่แยกมหานาค
เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท แขวงสามเสนใน เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบศัตรูพาย

และแขวงวัดสามพระยา แขวงบางขุนพรม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร
พ.ศ. 2526

โดยที่เปนการสมควรมีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงส่ีแยก
มหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท แขวงสามเสนใน เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงวัดสาม
พระยา แขวงบางขุนพรหม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 9 และมาตรา 13 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมาตรา 67
แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2518 กรุงเทพมหานครโดยไดรับความเห็นชอบจากสภา
กรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครขึ้นไว ดังตอไปนี้

ขอ 1 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัด
แปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวง
สวนจิตรลดา แขวงส่ีแยกมหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท แขวงสามเสนใน เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบศัตรู
พาย และแขวงวัดสามพระยา แขวงบางขุนพรหม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2526”

ขอ 2 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาและกรุงเทพกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป

ขอ 3 ในขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้
(1) “บริเวณที่ 1” หมายความวา พ้ืนที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนสุโขทัย ซอยสุคันธารามและ

คลองสามเสน ทิศตะวันออกจดถนนพระรามที่ 6 ทิศตะวนัออกเฉียงใตจดทางรถไฟสายตะวันออก ทิศใตจดถนนหลานหลวง
และถนนกรุงเกษม ทิศตะวันตกจดถนนสามเสนและถนนพระรามที่ 5

(2) “บริเวณที่ 2” หมายความวา พ้ืนที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนนครไชยศรี และคลองสามเสน
ทิศตะวันออกจดถนนพระรามที่ 6 ซอยวัดมะกอก ซอยเสนารักษ เสนตรงจากจุดบรรจบที่ถนนโยธีกับซอยเสนารักษผานถนนศรี
อยุธยาขามทางรถไฟสายตะวันออก และซอยวิทยาลัยครูเพชรบุรี ทิศใตจดถนนเพชรบุรี ถนนหลานหลวง ถนนจักรพรรดิพงษ
ถนนวิสุทธิ์กษัตริยและถนนทาเกษม ทิศตะวันตกจดแมน้ําเจาพระยา ยกเวนบริเวณที่ 1

ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้

ขอ 4 ภายในบริเวณที่ 1 หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารอื่นใด เวนแตอาคารที่พักอาศัยประเภท
บานเดี่ยว โรงเรียน สถานพยาบาล ศาสนสถาน อาคารหรือสถานที่ทําการของทางราชการ ซึ่งมีความสูงไมเกิน 12 เมตร โดย
วัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร

ขอ 5 ภายในบริเวณที่ 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารอื่นใด เวนแตอาคารที่พักอาศัยประเภท
บานเดี่ยว อาคารแถวอยูอาศัย อาคารชุดอยูอาศัย อาคารพาณิชยซึ่งมิใชหองแถวหรือตึกแถว โรงเรียน สถานพยาบาล ศาสน
สถาน อาคารสาธารณะ อาคารหรือสถานที่ทําการของทางราชการ ซึ่งมีความสูงไมเกิน 20 เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือ
ขอบทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร
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ขอ 6 อาคารที่กอสรางมากอนและขัดกับขอ 4 หรือขอ 5 หามมิใหทําการดัดแปลง เวนแตจะเปนการดัดแปลงเพื่อ
ใหอาคารนั้นไมขัดกับขอ 4 หรือขอ 5

ขอ 7 อาคารที่กอสรางมากอนและขัดกับขอ 4 หรือขอ 5 และเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา 32
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หามมิใหเปล่ียนการใชอาคาร เวนแตเปนการเปลี่ยนการใชอาคารเพื่อใหอาคาร
นั้นไมขัดกับขอ 4 หรือขอ 5

1 ขอ 8 ขอบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแกอาคาร ดังตอไปนี้
(1) อาคารของราชการสวนทองถ่ิน ที่ใชในราชการหรือเพ่ือสาธารณประโยชน
(2) เขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา รั้วหรือกําแพง

ขอ 9 อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับและยังกอสราง
หรือดัดแปลงไมแลวเสร็จ ใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได แตหามมิใหดัดแปลงอาคารนั้นใหขัดกับขอ 4 หรือขอ 5

ขอ 10 ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้

ประกาศ ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ พ.ศ. 2526
พลเรือเอก เทียม มกรานนท
ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติกรุงเทพมหานครฉบับนี้ คือ เนื่องจากไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง
กําหนดบริเวณหามกอสราง ดดัแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี
แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงส่ีแยกมหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท แขวงสามเสนใน เขตพญาไท
แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงวัดสามพระยา แขวงบางขุนพรหม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร และมาตรา
13 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บัญญัติวา ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายใน 1 ป นับ
ต้ังแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก จึงจําเปนตองตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 100 ตอนที่ 36 วันที่ 15 มีนาคม 2526

                                               
1ขอ 8 ความเดิมถูกยกเลิกโดยขอ 3 แหงขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่
แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงส่ีแยกมหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท แขวงสามเสนใน เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอง
ปราบศัตรูพาย และแขวงวัดสามพระยา แขวงบางขุนพรหม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชขอความที่พิมพไวแลวนี้แทน





 

 

๑ 

 
 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง  ควบคุมอาคาร 

พ.ศ.  ๒๕๔๔ 
 

 โดยที่เปนการสมควรแกไขปรับปรุงขอบัญญัติกรุงเทพมหานครวาดวยการควบคุมอาคาร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๙  และมาตรา  ๑๐  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติ
บางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๑ มาตรา ๓๕ 
มาตรา ๔๘ มาตรา  ๔๙  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัย
อํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  และมาตรา  ๙๗  แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ.  ๒๕๒๘  กรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร  จึงตราขอบัญญัติขึ้นไว  ดังตอไปน้ี 
 ขอ  ๑  ขอบัญญัติน้ีเรียกวา  “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๔๔” 
 ขอ  ๒  ขอบัญญัติน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ  ๓  ใหยกเลิก 
 (๑)  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  ควบคุมการกอสรางอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒ 
 (๒)  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  อาคารจอดรถยนต  พ.ศ.  ๒๕๒๑ 
 บรรดาเทศบัญญัติ  ขอบัญญัติ  ขอบังคับ  ระเบียบ  ประกาศหรือคําส่ังอ่ืนใดในสวนที่ไดบัญญัติไวแลวใน
ขอบัญญัติน้ี  หรือซ่ึงขัดแยงกับขอบัญญัติน้ีใหใชขอบัญญัติน้ีแทน 
 ขอ  ๔  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติน้ี  และมีอํานาจออก       ขอบังคับ  
ระเบียบ  ประกาศหรือคําส่ังเพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามขอบัญญัติน้ี 
 

หมวด  ๑ 
วิเคราะหศัพท 

 
 ขอ  ๕  ในขอบัญญัติน้ี 
 (๑)  “กรวด”  หมายความวา  กอนหินที่เกิดตามธรรมชาติขนาดโตเกิน  ๓  มิลลิเมตร 
 (๒)  “กอสราง”  หมายความวา  สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด  ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิมหรือไม 



 

 

๒ 

 (๓)  “การระบายน้ําทิ้ง”  หมายความวา  การปลอยนํ้าทิ้งลงสูหรือไหลไปสูแหลงรองรับนํ้าทิ้งหรือแหลง
ระบายนํ้า 
 (๔)  “เขตทาง”  หมายความวา  ความกวางรวมของทางระหวางแนวที่ดินทั้งสองดาน  ซ่ึงรวมความกวาง
ของผิวจราจร  ทางเทา  ที่วางสําหรับปลูกตนไม  คูนํ้า  และอ่ืนๆ  เขาดวย 
 (๕)  “คลังสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับเก็บสินคาหรือส่ิง
ของ  เพื่อประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม  หรือเพื่อประโยชนในการประกอบกิจการเก็บขนถายสินคา  ทั้งน้ี
ไมรวมถึงอาคารเก็บของ 
 (๖)  “ความกวางของบันได”  หมายความวา  ระยะที่วัดตามความยาวของลูกนอนบันได 
 (๗)  “ความสูงของอาคาร”  หมายความวา  สวนสูงของอาคารวัดตามแนวดิ่งจากระดับถนนขึ้นไปถึงสวน
ของอาคารที่สูงที่สุด 
 (๘)  “คอนกรีต”  หมายความวา  วัสดุที่ประกอบขึ้นดวยสวนผสมของปูนซีเมนต  มวลผสมละเอียด  เชน  
ทราย  เปนตน  มวลผสมหยาบ  เชน  หิน  หรือกรวด  เปนตน  และนํ้า  ทั้งน้ีใหหมายความรวมถึง  คอนกรีตกําลัง
ปกติ  คอนกรีตกําลังสูง  และคอนกรีตกําลังสูงพิเศษ 
 (๙)  “คอนกรีตเสริมเหล็ก”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมฝงภายในใหทําหนาที่รับแรงไดมากขึ้น 

(๑๐)  “คอนกรีตอัดแรง”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมอัดแรงฝงภายในที่ทําใหเกิดหนวยแรงที่มี
ปริมาณพอจะลบลางหนวยแรงอันเกิดจากน้ําหนักบรรทุก 
 (๑๑)  “โครงสรางหลัก”  หมายความวา  สวนประกอบของอาคารที่เปนเสา  คาน  ตง  พื้น  หรือโครงเหล็ก
ที่มีชวงพาดตั้งแต  ๑๕  เมตรขึ้นไป  ซ่ึงโดยสภาพถือไดวามีความสําคัญตอความมั่นคงของอาคารนั้น 
 (๑๒)  “จุดสุดเชิงลาด”  หมายความวา  จุดเร่ิมตนหรือจุดสุดทายที่มีความเอียงลาดนอยกวา  ๒  ใน  ๑๐๐ 
 (๑๓)  “ชวงบันได”  หมายความวา  ระยะตั้งบันไดซึ่งมีขั้นตอเน่ืองกันโดยตลอด 
 (๑๔)  “ชั้นใตดิน”  หมายความวา  พื้นของอาคารชั้นที่อยูต่ํากวาระดับดินมากกวา  ๑.๒๐  เมตร 
 (๑๕)  “เชิงลาดสะพาน”  หมายความวา  สะพานหรือทางสาธารณะเปลี่ยนระดับหรือทางเดินรถเฉพาะที่
เชื่อมกับสะพานหรือทางเปล่ียนระดับที่มีสวนลาดชันตอนหน่ึงตอนใดตั้งแต  ๒  ใน  ๑๐๐  ขึ้นไป 
 (๑๖)  “ซอมแซม”  หมายความวา  ซอมหรือเปล่ียนสวนตางๆ  ของอาคารใหคงสภาพเดิม 
 (๑๗)  “ฐานราก”  หมายความวา  สวนของอาคารที่ใชถายนํ้าหนักอาคารลงสูดิน 
 (๑๘)  “ดัดแปลง”  หมายความวา  เปล่ียนแปลงตอเติม  เพิ่ม  ลด  หรือขยาย  ซ่ึงลักษณะขอบเขต  แบบ  
รูปทรง  สัดสวน  นํ้าหนัก  เน้ือที่ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตางๆ  ของอาคาร  ซ่ึงไดกอสรางไวแลวใหผิดไป
จากเดิม  และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๙)  “ดาดฟา”  หมายความวา  พื้นที่สวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม  และบุคคลขึ้นไปใชสอย 
 (๒๐)  “ดิน”  หมายความวา  วัสดุธรรมชาติที่ประกอบเปนเปลือกโลก  เชน  หิน  กรวด  ทราย  ดินเหนียว  
เปนตน 
 (๒๑)  “ตลาด”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนตลาดตามกฎหมายวาดวย
การสาธารณสุข 
 (๒๒)  “ตึกแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางติดตอกันเปนแถวตั้งแตสองคูหาขึ้นไปมีผนังรวมแบง
อาคารเปนคูหา  และประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 
 (๒๓)  “ถนนสาธารณะ”  หมายความวา  ทางสาธารณะที่ยวดยานผานได 
 (๒๔)  “ทราย”  หมายความวา  กอนหินเม็ดเล็กละเอียดที่มีขนาดโตไมเกิน  ๓  มิลลิเมตร 



 

 

๓ 

 (๒๕)  “ทาง”  หมายความวา  ทางตามกฎหมายวาดวยการจราจรทางบกไมวาในระดับพื้นดิน  ใตดิน  หรือ
เหนือพื้นดิน  แตไมรวมถึงทางรถไฟ 
 (๒๖)  “ทางเขาออกของรถ”  หมายความวา  ทางที่ใชสําหรับเขาออกหรือออกหรือเขาจากที่จอดรถถึงปาก
ทางเขาออกของรถ  หรือปากทางออกของรถหรือปากทางเขาของรถ 
 (๒๗)  “ทางน้ําสาธารณะ”  หมายความวา  ทางน้ําที่ประชาชนมีสิทธิใชเปนทางคมนาคมได 
 (๒๘)  “ทางรวมทางแยก”  หมายความวา  บริเวณที่ทางที่อยูในระดับเดียวกันหรือตางระดับกันตั้งแตสอง
สายที่มีเขตทางกวางตั้งแต  ๖  เมตรขึ้นไป  และยาวตอเน่ืองไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตรมาบรรจบหรือตัดกันที่บริเวณ
ระดับเดียวกัน 
 (๒๙)  “ทางระบายน้ําสาธารณะ”  หมายความวา  ชองนํ้าไหลตามทางสาธารณะและถนนสาธารณะ  ซ่ึง
กําหนดไวใหระบายออกจากอาคารได 
 (๓๐)  “ทางสวนบุคคล”  หมายความวา  ที่ดินของเอกชนซึ่งประชาชนใชเปนทางคมนาคมได  และมี
ลักษณะอยางใดอยางหน่ึงหรือหลายอยาง  ดังตอไปน้ี 
  (๑)  เปนทางคมนาคมที่มีความยาวไมเกิน  ๕๐๐  เมตร 
  (๒)  เปนทางคมนาคมที่เจาของกรรมสิทธิ์หวงหามกรรมสิทธิ์ไวไมวาจะโดยการปดปายประกาศ  
หรือการเรียกหรือรับคาตอบแทนสําหรับการใชเปนทางคมนาคม  หรือการทําสัญญากับผูใช  แตไมรวมถึงการทํา
สัญญายินยอมใหกรุงเทพมหานครเขาปรับปรุงใชสอย 
 (๓๑)  “ทางสาธารณะ”  หมายความวา  ที่ดินที่ประชาชนมีสิทธิใชเปนทางคมนาคมได  ที่ไมใชทางสวน
บุคคล 
 (๓๒)  “ที่กลับรถ”  หมายความวา  พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่กลับรถเพื่อสะดวกในการจอดหรือ
เขาออกของรถ 
 (๓๓)  “ที่จอดรถ”  หมายความวา  พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นมาเพื่อใชเปนที่จอดรถสําหรับอาคารบางชนิด
หรือบางประเภท  ทั้งน้ีใหหมายความรวมถึงพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถเพื่อใหเชาจอดหรือเก็บฝาก
รถ 
 (๓๔)  “ที่พักมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสําหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอการยายไปที่
พักรวมมูลฝอย 
 (๓๕)  “ที่พักรวมมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสําหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอการขน
ยายไปกําจัด 
 (๓๖)  “ที่วาง”  หมายความวา  พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม  ซ่ึงพื้นที่ดังกลาวอาจจะ
จัดใหเปนบอนํ้า  สระวายนํ้า  บอพักนํ้าเสีย  ที่พักรวมมูลฝอยหรือที่จอดรถ  ที่อยูภายนอกอาคารก็ได  และใหความ
หมายรวมถึงพื้นที่ของส่ิงกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไมเกิน  ๑.๒๐  เมตร  และไมมีหลังคาหรือส่ิงกอ
สรางปกคลุมเหนือระดับน้ัน 
 (๓๗)  “ที่สาธารณะ”  หมายความวา  ที่ซ่ึงเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได  ทั้ง
น้ีไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 (๓๘)  “แทนกลับรถ”  หมายความวา  อุปกรณหรือเคร่ืองจักรกลที่ใชสําหรับติดตั้งภายในอาคารหรือภาย
นอกอาคารเพื่อชวยในการหมุนหรือกลับรถ 
 (๓๙)  “นายชาง”  หมายความวา  ขาราชการกรุงเทพมหานครที่ผูวาราชการกรุงเทพ-      มหานครแตงตั้ง
ใหเปนนายชาง 



 

 

๔ 

 (๔๐)  “นายตรวจ”  หมายความวา  ขาราชการกรุงเทพมหานครที่ผูวาราชการกรุงเทพ-    มหานครแตงตั้ง
ใหเปนนายตรวจ 
 (๔๑)  “นํ้าทิ้ง”  หมายความวา  นํ้าจากอาคารที่ผานระบบบําบัดนํ้าเสียแลวจนมีคุณภาพตามเกณฑมาตร
ฐานที่กําหนด  หรือมีคุณภาพที่เหมาะสมจะระบายลงแหลงรองรับนํ้าทิ้งได 
 (๔๒)  “นํ้าเสีย”  หมายความวา  ของเหลวที่ผานการใชแลวทุกชนิดทั้งที่มีกากหรือไมมีกาก 
 (๔๓)  “นํ้าหนักบรรทุกคงที่”  หมายความวา  นํ้าหนักของสวนตางๆ  ของอาคาร  ทั้งน้ีใหรวมถึงนํ้าหนัก
ของวัตถุตางๆ  ที่มิใชโครงสรางของอาคารแตกอสรางหรือติดตั้งอยูบนสวนตางๆ  ของอาคารตลอดไป 
 (๔๔)  “แนวถนน”  หมายความวา  เขตถนนและทางเดินที่กําหนดไวใหเปนทางสาธารณะ 
 (๔๕)  “บอดักไขมัน” หมายความวา สวนที่เปดไดของทางระบายน้ําที่กําหนดไวเพื่อดักไขมัน 
 (๔๖)  “บานแถว”  หมายความวา  หองแถวหรือตึกแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัย  ซ่ึงมีที่วางดานหนาและดาน
หลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา 
 (๔๗)  “บานแฝด”  หมายความวา  อาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน  มีผนังรวมแบง
อาคารเปนบาน  มีที่วางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับอาคารดานหนาดานหลัง  และดานขางของแตละบาน  และมี
ทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน 
 (๔๘)  “แบบแปลน”  หมายความวา  แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  
ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารโดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญขนาดเครื่องหมายวัสดุ  และการใชสอยตางๆ  ของ
อาคารอยางชัดเจนพอที่จะใชในการดําเนินการได 
 (๔๙)  “ปนจั่น”  หมายความวา  เคร่ืองยกที่ประกอบดวยสวนตางๆ  เชน  เสา  และรอก  เปนตน  ไมวาจะ
มีคานยื่นหรือไมมี  สําหรับยกของหนัก 
 (๕๐)  “ปากทางเขาออกของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถเขาออกที่เชื่อมกับเขตทาง
สาธารณะ 
 (๕๑)  “ปากทางออกของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถออกที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 
 (๕๒)  “ปากทางเขาของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถเขาที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 
 (๕๓)  “แปลน”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนราบของอาคาร 
 (๕๔)  “ผนัง”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซ่ึงกั้นดานนอกหรือระหวางหนวยของอาคารใหเปน
หลังหรือหนวยแยกจากกัน 
 (๕๕)  “ผนังกันไฟ”  หมายความวา  ผนังทึบที่ทําดวยวัสดุทนไฟที่มีคุณสมบัติในการปองกันไฟไดดีไมนอย
กวาผนังที่กอดวยอิฐธรรมดา  ฉาบปูน  ๒  ดาน  หนาไมนอยกวา  ๑๘  เซนติเมตร  ถาเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก
ตองหนาไมนอยกวา  ๑๒  เซนติเมตร  และไมมีชองที่ใหไฟหรือควันผานได 
 (๕๖)  “ผูควบคุมงาน”  หมายความวา  ผูซ่ึงรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุมดูแลการกอสราง  ดัด
แปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร 
 (๕๗)  “ผูดําเนินการ”  หมายความวา  เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการกอสราง  ดัดแปลง  
ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารดวยตนเอง  และหมายความรวมถึงผูซ่ึงตกลงรับกระทําการดังกลาวไมวาจะมีคาตอบ
แทนหรือไมก็ตาม  และผูรับจางชวง 
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 (๕๘)  “ผูออกแบบ”  หมายความวา  ผูรับผิดชอบในการคํานวณ  เขียนแบบ  และกําหนดรายการ  เพื่อใช
ในการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร   
 (๕๙)  “แผนผังบริเวณ”  หมายความวา  แผนที่แสดงลักษณะที่ตั้ง  และขอบเขตที่ดินและอาคารที่กอสราง  
ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  ใชหรือเปล่ียนการใช  รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคาร
ในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปดวย 
 (๖๐)  “ฝา”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซ่ึงกั้นแบงพื้นที่ภายในอาคารใหเปนหองๆ 
 (๖๑)  “พื้น”  หมายความวา  พื้นของอาคารที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขตของคานหรือ
ตงที่รับพื้นหรือภายในพื้นน้ัน  หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือระเบียงดวย 
 (๖๒)  “พื้นที่อาคาร”  หมายความวา  พื้นที่ของพื้นของอาคารทุกชั้นที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภาย
ในขอบเขตดานนอกของคาน  หรือภายในพื้นน้ัน  หรือภายในขอบเขตดานนอกของผนังของอาคาร  และหมาย
ความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงดวย 
 (๖๓)  “ภัตตาคาร”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขายอาหารหรือเคร่ือง
ด่ืม  โดยมีพื้นที่ไวบริการภายในหรือภายนอกอาคาร 
 (๖๔)  “มาตรา”  หมายความวา  มาตราตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒  และพระราช
บัญญัติแกไขเพิ่มเติม 
 (๖๕)  “มูลฝอย”  หมายความวา  มูลฝอยตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
 (๖๖)  “ระบบทอยืน”  หมายความวา  ทอสงนํ้าและอุปกรณที่ใชสําหรับการดับเพลิง 
 (๖๗)  “ระบบบําบัดนํ้าเสีย”  หมายความวา  กระบวนการทําหรือปรับปรุงนํ้าเสียใหมีคุณภาพเปนนํ้าทิ้ง  
รวมทั้งการทําใหนํ้าทิ้งพนไปจากอาคาร 
 (๖๘)  “ระบบประปา”  หมายความวา  ระบบการจายนํ้าเพื่อใชและด่ืม 
 (๖๙)  “รายการคํานวณ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุการรับนํ้าหนัก  และ
กําลังตานทานของสวนตางๆ  ของอาคาร 
 (๗๐)  “รายการคํานวณประกอบ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํานวณทางดานวิศวกรรมทุกสาขา 
 (๗๑)  “รายการประกอบแบบแปลน”  หมายความวา  ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับ  คุณภาพ  และ
ชนิดของวัสดุตลอดจนวิธีการปฏิบัติ  หรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง        ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  ใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคาร  เพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน 
 (๗๒)  “ร้ือถอน”  หมายความวา  ร้ือสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป  เชน  เสา  คาน  ตง  หรือ
สวนอ่ืนของโครงสรางตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (๗๓)  “รูปดาน”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนตั้งภายนอกของอาคาร 
 (๗๔)  “รูปตัด”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนตั้งภายในของอาคาร 

 (๗๕)  “แรงกระแทก”  หมายความวา  แรงกระทําอันเน่ืองมาจากวัตถุเคล่ือนมากระทบ 

 (๗๖)  “แรงลม”  หมายความวา  แรงลมที่กระทําตอโครงสราง 

 (๗๗)  “โรงงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงงานตามกฎหมายวา
ดวยโรงงาน 



 

 

๖ 

 (๗๘)  “โรงมหรสพ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร  
แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอ่ืนใด  และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดงนั้น
เปนปกติธุระโดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม 

 (๗๙)  “โรงแรม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงแรมตามกฎหมายวา
ดวยโรงแรม 

 (๘๐)  “ลิฟต”  หมายความวา  อุปกรณหรือเคร่ืองจักรกลที่ใชสําหรับบรรทุกบุคคลหรือส่ิงของขึ้นลงระหวาง
ชั้นตางๆ  ของอาคาร 

 (๘๑)  “ลิฟตดับเพลิง”  หมายความวา  ลิฟตที่พนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใชขณะเกิดเพลิงไหม 

 (๘๒)  “ลิฟตยกรถ”  หมายความวา  ลิฟตที่ใชสําหรับยกรถเพื่อเคล่ือนยายไปสูชั้นตางๆ  ของอาคาร 

 (๘๓)  “ลูกตั้ง”  หมายความวา  ระยะตั้งของขั้นบันไดแตละขั้น 

 (๘๔)  “ลูกนอน”  หมายความวา  ระยะราบของขั้นบันไดแตละขั้น 

 (๘๕)  “วัสดุถาวร”  หมายความวา  วัสดุซ่ึงตามปกติไมแปลงสภาพไดงาย  โดยนํ้า  ไฟ  หรือดินฟาอากาศ 

 (๘๖)  “วัสดุทนไฟ”  หมายความวา  วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง 

 (๘๗)  “สถานบริการ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคาร  ที่ใชเปนสถานบริการตาม
กฎหมายวาดวยสถานบริการ 

 (๘๘)  “สถาบันที่เชื่อถือได”  หมายความวา  สวนราชการ  หรือนิติบุคคล  ที่มีวัตถุประสงคในการใหคํา
ปรึกษาแนะนําดานวิศวกรรม  ซ่ึงมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมเปนผูใหคํา
ปรึกษาแนะนําและลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุม 

 (๘๙)  “สวนตางๆ  ของอาคาร”  หมายความวา  สวนของอาคารที่จะตองแสดงรายการคํานวณการรับนํ้า
หนักและกําลังตานทาน  เชน  แผนพื้น  คาน  เสา  และรากฐาน  เปนตน 

 (๙๐)  “สวนลาด”  หมายความวา  สวนระยะตั้งเทียบกับสวนระยะยาวของฐานตามแนวราบ 

 (๙๑)  “สํานักงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ทําการ 
 (๙๒)  “เสาเข็ม”  หมายความวา  เสาที่ตอกลงดินหรือหลออยูในดินเพื่อรับนํ้าหนักบรรทุกของอาคาร  ทั้งน้ี
ใหหมายความรวมถึงกําแพงคอนกรีตซ่ึงมีรูปรางตางๆ  ที่หลออยูในดินเพื่อใชรับนํ้าหนักบรรทุกของอาคารดวย 
 (๙๓)  “หนวยแรง”  หมายความวา  แรงหารดวยพื้นที่หนาตัดที่รับแรงน้ัน 
 (๙๔)  “หลังคา”  หมายความวา  ส่ิงปกคลุมสวนบนของอาคารสําหรับปองกันแดดและฝน  และใหหมาย
รวมถึงโครงสรางหรือส่ิงใดซึ่งประกอบขึ้น  เพื่อยึดเหน่ียวส่ิงปกคลุมน้ีใหมั่นคงแข็งแรง 
 (๙๕)  “หองแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางตอเน่ืองกันเปนแถวตั้งแตสองคูหาขึ้นไป  มีผนังรวม
แบงอาคารเปนคูหา  และประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ 
 (๙๖)  “หองโถง”  หมายความวา  อาคารหรือสวนของอาคารซึ่งจัดพื้นที่ไวเปนสัดสวน  โดยเฉพาะที่
สามารถใชเปนที่ประชุม  ชุมนุม  จัดงานหรือแสดงกิจกรรมตางๆ  ได  ทั้งน้ีไมรวมพื้นที่ที่เปนทางเดินรวมในอาคาร  
เชน  โถงหนาลิฟต  โถงพักคอยบริเวณหนาโตะลงทะเบียน  โถงรับแขก  เปนตน 
   (๙๗)  “เหล็กโครงสรางรูปพรรณ”  หมายความวา  เหล็กที่ผลิตออกมามีหนาตัดเปนรูปลักษณะตางๆ  ใช
ในงานโครงสราง 



 

 

๗ 

 (๙๘)  “เหล็กเสริม”  หมายความวา  เหล็กที่ใชฝงในเน้ือคอนกรีตเพื่อเสริมกําลังขึ้น 
 (๙๙)  “แหลงรองรับนํ้าทิ้ง”  หมายความวา  ทอระบายน้ําสาธารณะ  คู  คลอง  แมนํ้า  ทะเลและแหลงนํ้า
สาธารณะ 
 (๑๐๐)  “อาคารเก็บของ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับเก็บสิน
คาหรือส่ิงของ  เพื่อประโยชนของเจาของอาคารซึ่งมีปริมาตรที่ใชเก็บของไมเกิน  ๒,๐๐๐  ลูกบาศกเมตร  ทั้งน้ี  
การวัดความสูงเพื่อคํานวณปริมาตรใหวัดจากพื้นชั้นน้ันถึงยอดผนัง สูงสุด 
 (๑๐๑)  “อาคารขนาดใหญ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของอาคาร
เปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
เกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต  ๑๕  เมตรขึ้นไปและมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา  
สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 (๑๐๒)  “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของ
อาคารเปนที่อยูอาศัย  หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๐๓)  “อาคารจอดรถ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนของอาคารที่ใชสําหรับจอดรถตั้งแต  ๑๐  คันขึ้น
ไป  หรือมีพื้นที่จอดรถ  ทางวิ่ง  และที่กลับรถในอาคาร  ตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๐๔)  “อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเครื่องจักรกล”  หมายความวา  ส่ิงกอสรางหรือ
โครงหรือเคร่ืองจักรกลที่สรางขึ้น  หรือติดตั้งขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถหรือเก็บรถโดยใชระบบเครื่องกลในการนํารถไป
จอดหรือเก็บ  ทั้งน้ีใหรวมถึงแทนหรือพื้นหรือโครงสรางที่ทําขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถคันเดียวหรือหลายคัน  และไมวา
แทนหรือพื้นหรือโครงสรางดังกลาวจะติดตั้งอยูกับที่หรือสามารถเคลื่อนยายไปอยูในตําแหนงตางๆ ไดหรือไมก็ตาม  
และใหรวมถึงแทนกลับรถดวย  โดยจะติดตั้งอยูภายในอาคารจอดรถ  หรือตอเชื่อมกับอาคารจอดรถ  หรือตั้งเปน
อิสระอยูนอกอาคารก็ได 
 (๑๐๕)  “อาคารชุด”  หมายความวา  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
 (๑๐๖)  “อาคารพาณิชย”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการพาณิชยกรรมหรือบริการธุรกิจ  
หรืออุตสาหกรรม  ที่ใชเคร่ืองจักรที่มีกําลังการผลิตเทียบไมเกิน  ๕  แรงมา 
 (๑๐๗)  “อาคารพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคงแข็งแรงและความปลอดภัย
เปนพิเศษ  เชน  อาคารดังตอไปน้ี 

ก. โรงมหรสพ  อัฒจันทร  หอประชุม  หอสมุด  หอศิลป  พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ   
หรือศาสนสถาน 

ข. อูเรือ  คานเรือ  หรือทาจอดเรือ  สําหรับเรือขนาดใหญเกิน  ๑๐๐  ตันกรอส 
ค. อาคารหรือส่ิงที่สรางขึ้นสูงเกิน  ๑๕  เมตร  หรือสะพานหรืออาคารหรือโครง  หลังคาชวง

หน่ึงเกิน  ๑๐  เมตร  หรือมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได 
ง. อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุกระจายพิษ  หรือรังสีตามกฎหมาย 

วาดวยการนั้น 
 (๑๐๘)  “อาคารสรรพสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่มีพื้นที่สําหรับแสดง
หรือขายสินคาตางๆ  และมีพื้นที่ตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  โดยมีการแบงสวนของอาคารตามประเภทของสิน
คาหรือตามเจาของพื้นที่  ไมวาการแบงสวนน้ันจะทําในลักษณะของการกั้นเปนหองหรือไมก็ตาม  โดยใหหมาย
ความรวมถึงอาคารแสดงสินคาดวย 



 

 

๘ 

 (๑๐๙)  “อาคารสาธารณะ”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมไดโดยทั่วไปเพื่อกิจ
กรรมทางราชการ  การเมือง  การศึกษา  การสังคม  การศาสนา  การนันทนาการ  หรือการพาณิชยกรรม  เชน  
โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  โรงพยาบาล  สถานศึกษา  หอสมุด  สนามกีฬากลางแจง  สถานกีฬาในรม  
ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ           ทาอากาศยาน  อุโมงค  สะพาน  อาคารจอดรถ  สถานี
รถ  ทาจอดเรือ  โปะจอดเรือ  สุสาน          ฌาปนสถาน  ศาสนสถาน  เปนตน     
 (๑๑๐)  “อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตั้งแต  ๒๓  
เมตรขึ้นไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา  สําหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปนหยา  ใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 (๑๑๑)  “อาคารแสดงสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่จัดแสดงหรือขาย
หรือสงเสริมการขายสินคา  และใหหมายรวมถึงอาคารที่สรางชั่วคราวเพื่อจัดกิจกรรมดังกลาวดวย 
 (๑๑๒)  “อาคารอยูอาศัย”  หมายความวา  อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดทั้งกลางวันและกลางคืน  
ไมวาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว 
 (๑๑๓)  “อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหน่ึงของอาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัย
สําหรับหลายครอบครัว  โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัวมีหองนํ้า  หองสวม  ทางเดิน  
ทางเขาออก  และทางขึ้นลงหรือลิฟตแยกจากกันหรือรวมกัน  ทั้งน้ีใหหมายความรวมถึงหอพักดวย 
 (๑๑๔)  “อิฐธรรมดา”  หมายความวา  ดินที่ทําขึ้นเปนแทงทึบและไดเผาใหสุก 
 

หมวด  ๒ 
หลักเกณฑ  วิธีการและเงื่อนไขเกี่ยวกับการอนุญาต  การดําเนินการแจง 

การออกใบรับรองและใบแทน 
 

 ขอ  ๖  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยายอาคาร  ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารดัดแปลงหรือใช
ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่นๆ  ขอตออายุใบอนุญาต  ขอรับใบแทนใบอนุญาต  ขอรับใบ
แทนใบรับรอง  หรือการโอนใบอนุญาต  ใหยื่นคําขอหรือโดยการแจงตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ตามความใน
หมวดนี้ 
 ผูยื่นคําขอหรือผูแจง  ตองเปนเจาของอาคารหรือเปนตัวแทนซ่ึงไดรับมอบอํานาจ  โดยชอบดวยกฎหมาย
จากเจาของอาคาร 
 ขอ  ๗  เจาของอาคารผูใดประสงคจะขอรับใบอนุญาต 
 (๑)  กอสราง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอน  ใหยื่นคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  พรอมดวย
เอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 
 (๒)  เคล่ือนยายอาคาร  ใหยื่นคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  พรอมดวยเอกสารตามที่
ระบุในแบบดังกลาว 
 ผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  ตาม
ที่ระบุไวในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  จํานวน  ๕  ชุดพรอมกับคําขอ  สําหรับการขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  
หรือเคล่ือนยายอาคารที่เปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ผูวาราชการ
กรุงเทพมหานครจะประกาศกําหนดใหผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารดังกลาวมากกวา  ๕  ชุดก็ไดแตไมเกิน  ๗  
ชุด 



 

 

๙ 

 
 การขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยาย  อาคารสาธารณะ  อาคารพิเศษ  หรืออาคารที่กอสราง
ดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ  ตองแนบรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  จํานวน  ๑  ชุด
พรอมกับคําขอตาม  (๑)  หรือ  (๒)  ดวย 
 ขอ  ๘  เจาของอาคารผูใดประสงคจะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมยื่นคําขอ
รับใบอนุญาต  ใหดําเนินการแจงตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  แจงใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครทราบ  ตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  พรอม
ทั้งแจงขอมูลและยื่นเอกสารดังตอไปน้ีดวย 

ก. ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปน 
ผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิก  ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม 

ข. ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  ซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบ 
อนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกร  ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

ค. ชื่อของผูควบคุมงาน  ซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ 
สถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม  และเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชา
ชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

ง. สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม  ก.  ข.  และ  ค. 
จ. หนังสือรับรองของบุคคลตาม  ก.  ข.  และ  ค.  วาตนเปนผูออกแบบอาคารเปน 

ผูออกแบบและคํานวณอาคาร  หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  ตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร
กําหนด  พรอมทั้งรับรองวาการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นถูกตองตามบทบัญญัติแหง
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และขอบัญญัติกรุงเทพมหานครที่ออกตามความในกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคาร 

ฉ. แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและ 
รายการคํานวณประกอบ  ของอาคารที่จะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยาย  ซ่ึงมีคํารับรองของบุคคล
ตาม  ก. และ  ข.  วาตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารนั้น 

ช. วันเร่ิมตนและวันส้ินสุดการดําเนินการดังกลาว 
(๒)  ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวใน  (๑)  ครบถวน  พรอมชําระคาธรรมเนียมการ 

ตรวจแบบแปลนกอสราง  หรือดัดแปลงอาคารแลว  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออกใบรับแจงตามแบบที่ผูวา
ราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  เพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูน้ันภายในวันที่ไดรับแจง  และใหผูแจงเร่ิมตน
ดําเนินการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารตามที่ไดแจงไวไดตั้งแตวันที่ไดรับใบแจง 
 ขอ  ๙  การขอทําการเจาะกดหรือตอกเสาเข็มเพื่อทําการทดสอบ  ที่จะใชในการกอสรางอาคาร  ใหดําเนิน
การไดเมื่อไดแจงใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครทราบ โดยมีเอกสารประกอบ ดังน้ี 
 (๑)  ผังบริเวณแสดงสถานที่ที่จะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 
 (๒)  ผังแสดงตําแหนงที่จะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 
 (๓)  หนังสือรับรองของวิศวกรผูควบคุมงานการทดสอบ 
 ขอ  ๑๐  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณ
ประกอบตองเปนภาษาไทย  ยกเวนเฉพาะตัวเลขและสัญลักษณ  ตองเปนส่ิงพิมพสําเนาภาพถายหรือเขียนดวย
หมึก  หรือวิธีการอื่นใดตามประกาศกรุงเทพมหานครและตองเปนไปตามหลักเกณฑและเงื่อนไขดังตอไปน้ี 



 

 

๑๐ 

 (๑)    มาตราสวน  ขนาด  ระยะ  นํ้าหนัก  และหนวยคํานวณตางๆ  ใหใชมาตราเมตริก 
            (๒)  แผนผังบริเวณใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา  ๑  ตอ  ๕๐๐  แสดงลักษณะที่ตั้งและขอบเขตของที่ดิน
และอาคารที่ขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  เปล่ียนการใช  ดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่กลับ
รถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น  และพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออก
ของรถแทนของเดิม  พรอมรายละเอียดดังน้ี 

ก. แสดงขอบนอกของอาคารที่มีอยูแลว  (ถามี) 
ข. ระยะหางของขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกดาน 
ค. ระยะหางระหวางอาคารตางๆ   ที่มีอยูและอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของ     

ที่ดิน 
ง. ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดย 

สังเขปพรอมดวยเครื่องหมายทิศ 
จ. ในกรณีที่ไมมีทางน้ําสาธารณะสําหรับการขออนุญาตกอสราง    ดัดแปลง   หรือ 

เคล่ือนยายอาคาร  ใหแสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารไปสูทางระบายน้ําสาธารณะ  หรือวิธีการระบายน้ําดวยวิธี
อ่ืน  พรอมทั้งแสดงเครื่องหมายชี้ทิศทางน้ําไหลและสวนลาด 

ฉ. แสดงระดับของพื้นชั้นลางของอาคาร  และความสัมพันธกับระดับทางหรือถนน 
สาธารณะที่ใกลที่สุดและระดับพื้นดิน 

ช. แผนผังบริเวณสําหรับการเคล่ือนยายอาคาร  ใหแสดงแผนผังบริเวณของอาคาร 
ที่มีอยูเดิม  และใหแสดงแผนผังบริเวณที่จะทําการเคลื่อนยายอาคารไปอยูในที่ใหมใหชัดเจน 

แผนผังบริเวณอาคารตามมาตรา  ๔  เวนแตตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลัง 
สินคา  สํานักงานและส่ิงที่สรางขึ้นอยางอ่ืน  ซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  ใหแสดงรายละเอียดตาม  ก.  ข.  
ค.  ง.  จ.  ฉ.  หรือ  ช.  เทาที่จะตองมีตามลักษณะของอาคารนั้นๆ 
 (๓)  แบบแปลน  ใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา  ๑  ตอ  ๑๐๐  โดยตองแสดงรูปตางๆ  คือ  แปลนพื้นชั้น
ตางๆ  รูปดาน  (ไมนอยกวาสองดาน)  รูปตัดทางขวาง  รูปตัดทางยาว  ผังคานรับพื้นชั้นตางๆ และผังฐานรากของ
อาคารที่ขออนุญาตกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย  เปล่ียนการใชหรือดัดแปลง หรือใชที่จอดรถ ที่กลับรถ
และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่นพรอมดวยรายละเอียดดังน้ี 

ก. แบบแปลนตองมีรูปรายละเอียดสวนสําคัญ  ขนาด  เคร่ืองหมาย  วัสดุ   และการ 
ใชสอยตางๆ  ของอาคารอยางชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎกระทรวง  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  หรือ
ประกาศของรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย  ซ่ึงออกตามความในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

ข. แบบแปลนสําหรับการกอสรางอาคาร  ใหแสดงสวนตางๆ   ของอาคารที่จะกอสรางให        
ชัดเจน 

ค. แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคาร       ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่ดัด 
แปลงใหชัดเจน 

ง. แบบแปลนสําหรับการรื้อถอนอาคาร   ใหแสดงขั้นตอน   วิธีการ  ตลอดจนความ 
ปลอดภัยในการรื้อถอนอาคาร 

จ. แบบแปลนสําหรับการเคล่ือนยายอาคาร    ใหแสดงขั้นตอน   วิธีการ ความมั่นคง  แข็งแรง  
ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนยายอาคาร 



 

 

๑๑ 

สําหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวาง  หรือรูปตัดทางยาวของอาคารมีความกวาง  ความยาว  
หรือความสูงเกิน  ๗๐  เมตร  แบบแปลนจะใชมาตราสวนเล็กกวา  ๑  ตอ  ๑๐๐  ก็ได  แตตองไมเล็กกวา  ๑  ตอ  
๒๕๐ 

ฉ.   แบบแปลนสําหรับการเปล่ียนการใชอาคาร  ใหแสดงสวนที่ใชอยูเดิมและสวนที่ 
จะเปล่ียนการใชใหมใหชัดเจน 

ช.   แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของ 
รถเพื่อการอื่น  ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่จะทําการกอสรางใหมแทนของเดิมใหชัดเจน สําหรับการกอสราง
ส่ิงที่สรางขึ้นเปนอาคารเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถแทนของเดิม  ตองแสดงสวนตางๆ  
ของอาคารที่จะกอสรางใหชัดเจน 

แบบแปลนสําหรับอาคารตามมาตรา  ๔  เวนแตตึก   บาน   เรือน   โรง   ราน   แพ   
คลังสินคา  สํานักงานและสิ่งที่สรางขึ้นอยางอ่ืนซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  ใหแสดงรายละเอียดตาม  ก.  
ข.  ค.  ง.  จ.  ฉ.  และ  ช.  เทาที่จะตองมีตามลักษณะของอาคารนั้นๆ 
 (๔)  รายการประกอบแบบแปลน  ใหแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ  ตลอดจนวิธี
ปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  เปล่ียนการใชอาคาร  หรือดัดแปลงหรือใชที่
จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น 
 (๕)  รายการคํานวณ  ใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร  โดยคํานวณกําลังของวัสดุการรับนํ้าหนัก  
และกําลังตานทานของสวนตางๆ  ของอาคาร 
 (๖)  รายการคํานวณประกอบ  ใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตรสาขาตางๆ  โดยคํานวณเกี่ยวกับ
อุปกรณและระบบน้ันๆ  ของอาคาร 
 ขอ  ๑๑  ผูรับผิดชอบงานออกแบบหรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณตองลงลายมือชื่อพรอมกับ
เขียนชื่อดวยตัวบรรจงในแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการ
คํานวณประกอบทุกแผน  และใหระบุสํานักงานหรือที่อยู  พรอมกับคุณวุฒิของผูรับผิดชอบดังกลาวไวในแผนผัง
บริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบแตละชุดดวย  หรือ
อาจจะใชส่ิงพิมพ  สําเนาภาพถายที่ผูรับผิดชอบงานออกแบบ  หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณที่มีลายมือ
ชื่อพรอมกับเขียนชื่อดวยตัวบรรจงและระบุรายละเอียดดังกลาวแทนก็ได 
 ในกรณีที่ผูรับผิดชอบงานออกแบบ  หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ  เปนผูไดรับใบอนุญาตให
เปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมหรือวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมหรือ
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  ใหระบุเลขทะเบียนใบอนุญาตไวดวย 
 ขอ  ๑๒  เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับคําขอตามขอ  ๗  ใหตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณแบบ
แปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ (ถามี)  เมื่อปรากฏวาถูกตองตาม
บทบัญญัติแหงกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  ซ่ึงออกตาม
ความในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารแลว  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนด
ในกฎกระทรวง 
 ในกรณีที่มีการขออนุญาตเคล่ือนยายอาคารไปยังทองที่ซ่ึงอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นอ่ืน  
เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่งและเห็นวาถูกตอง  ใหออกใบอนุญาตตามแบบที่
กําหนดในกฎกระทรวงและสงใบอนุญาตและสําเนาคูฉบับเอกสารที่ไดผานการตรวจพิจารณาและประทับตราไวเปน
จํานวน  ๔  ชุด  พรอมดวยรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  ๑  ชุด (ถามี)  ไปยังเจาพนักงานทองถิ่น
แหงทองที่ที่จะเคล่ือนยายอาคารไปตั้งใหม 



 

 

๑๒ 

 กรณีที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับเอกสารการอนุญาตเคล่ือนยายอาคารและสําเนา   คูฉบับ  
เอกสารที่เก่ียวของจากเจาพนักงานทองถิ่น  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่ง  เมื่อเห็น
วาถูกตองแลว  ใหออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 ขอ  ๑๓  เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายอาคาร  ที่เปนอาคารประเภทควบ
คุมการใช  ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือผูแจงตามขอ  ๘  ไดทําการกอสราง ดัดแปลง  หรือเคล่ือน
ยายอาคารดังกลาวเสร็จแลว  ให เจาของหรือผูครอบครองอาคารยื่นหนังสือขอใบรับรองถึงผูวาราชการ
กรุงเทพมหานคร  ตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  พรอมเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 
 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับหนังสือตามวรรคหน่ึง  และตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง  ดัด
แปลง  หรือเคล่ือนยายอาคารนั้น  ถูกตองตามที่ไดรับอนุญาตหรือที่ไดแจงไว  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออก
ใบรับรองตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 ขอ  ๑๔  ในกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ซ่ึงไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ประสงคจะใช
อาคารดังกลาวเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช  หรือเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ซ่ึงเปนอาคารประเภทควบ
คุมการใช  ประสงคจะเปล่ียนการใชอาคารเปนอาคารสําหรับอีกกิจการหนึ่ง  ใหเจาของอาคารยื่นคําขออนุญาต
เปล่ียนการใชอาคารตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  พรอมดวยเอกสารตามที่
ระบุไวในแบบดังกลาวหรือแจงเปนหนังสือใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครทราบ  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ตามแบบที่
ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 

 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับคําขอหนังสือแจงตามความในวรรคหนึ่งและตรวจสอบแลวเห็นวา
ถูกตอง  ใหออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  หรือจะออกใบรับแจงตามแบบที่ผูวาราชการ
กรุงเทพมหานครกําหนด  แลวแตกรณี 

 ขอ  ๑๕  การขอใบรับรองเพื่อใชอาคารประเภทควบคุมการใชเปนสวนๆ ใหปฏิบัติดังตอไปน้ี 

 เจาของอาคารที่ประสงคจะขอใชอาคารเปนสวน  กอนอาคารนั้นจะเสร็จสมบูรณ  จะตองแจงความประสงค
เปนหนังสือตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  โดยเสนอแผนการใชอาคารเปนสวนๆ  แนบมาพรอมกับคําขออนุญาต
หรือหนังสือแจงตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  โดยจะตองแสดงรายละเอียดสวนที่ขอใชตามแผน
ที่เสนอใหปรากฏชัดเจนในแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนที่ยื่นขออนุญาตซ่ึงถือเปนรายละเอียดที่ตอง
แสดงเพิ่มเติมนอกเหนือจากรายละเอียดที่จําเปนตองแสดงตามวัตถุประสงคที่ยื่นขอตามแบบท่ีกําหนดในกฎ
กระทรวงหรือตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนดแลวแตกรณี  โดยอาคารแตละสวนที่ขอใชจะตองมี
ความสมบูรณถูกตองในตัวเองเกี่ยวกับระบบตางๆ  ที่จะตองจัดใหมีตามกฎหมาย  เชน  ระบบปองกันอัคคีภัย  
ระบบไฟฟา  ระบบประปา  ระบบระบายนํ้า  ระบบกําจัดขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล  ระบบสาธารณูปโภค  ระบบ
บําบัดนํ้าเสีย  ที่จอดรถ  ที่กลับรถและทางเขาออกของรถ  เปนตน  นอกจากนั้นจะตองแสดงมาตรการเพื่อความ
ปลอดภัยตอผูใชอาคารในแตละสวนที่ขอเปดใชดวย  เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครเห็นวาถูกตองจะออกใบ
อนุญาตใหกระทําการไดตามขอตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  หรือตามที่ไดแจงไวตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ตาม
แบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด 

 อาคารที่ไดรับอนุญาตหรือแจงตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ไปกอนแลว  หากเจาของอาคารมีความประสงคจะใช
อาคารเปนสวนๆ  ใหยื่นคําขออนุญาตตามวรรคสอง 

 เมื่อทําการกอสรางอาคารเสร็จในแตละสวน  ใหผูไดรับอนุญาตหรือผูแจงยื่นคําขอรับใบรับรองตอผูวาราช
การกรุงเทพมหานคร  ตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด 



 

 

๑๓ 

 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครตรวจสอบแลวเห็นวาถูกตองจะออกใบรับรองอาคารในสวนน้ัน  ตามแบบ
ที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 ขอ  ๑๖  ในกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่
กลับรถ  และทางเขาออกของรถตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ประสงคจะดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่
กลับรถ  และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอ่ืนและกอสรางพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  
และทางเขาออกของรถแทนของเดิมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ใหเจาของหรือผูครอบครองยื่นคําขอ
อนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  ตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบ
ดังกลาว 
 ใหนําความในขอ  ๗  วรรคสองและวรรคสาม  มาใชบังคับกับการอนุญาตตามวรรคหนึ่งในสวนที่เก่ียวกับ
เอกสารที่ตองแนบพรอมคําขอเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบ  แบบแปลน  รายการคํานวณ
หรือรายการคํานวณประกอบ  โดยอนุโลม 
 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับคําขอตามวรรคหนึ่งแลวใหดําเนินการตามขอ  ๑๒  วรรคหน่ึง  และ
เมื่อเห็นวาถูกตอง  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 ขอ  ๑๗  ใหกําหนดระยะเวลาอายุใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลงอาคาร  หรือใบรับแจงตามมาตรา  ๓๙  
ทวิ  ตามขนาดของพื้นที่อาคารสวนที่จะทําการกอสรางหรือดัดแปลง  ดังน้ี 
 (๑)  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันนอยกวา  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาต   ไมเกิน  ๑  ป 
 (๒)  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  แตไม เกิน  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร  
กําหนดอายุใบอนุญาตไมเกิน  ๒  ป 
 (๓)  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันมากกวา  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาต  ไมเกิน  ๓  ป         
ในกรณีกอสราง  ดัดแปลงอาคารไมเสร็จตามกําหนด  อนุญาตใหตออายุไดตามหลักเกณฑในขอ  ๑๘ 
 ขอ  ๑๘  ผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตหรือใบรับแจงตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหยื่นคําขอตออายุตาม
แบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  กอนใบอนุญาตหรือใบรับแจงส้ินอายุ  โดยหลักเกณฑและเงื่อนไขในการตออายุให
เปนไปตามที่กรุงเทพมหานครกําหนด 
 ขอ  ๑๙  ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุดในสาระสําคัญใหผูไดรับใบ
อนุญาตหรือใบรับรองยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรองตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  ตอผู
วาราชการกรุงเทพมหานคร  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว  ภายใน  ๑๕  วัน  นับแตวันที่ไดทราบ
ถึงการสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุด 
 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับคําขอตามวรรคหนึ่ง  ใหพิจารณาคําขอดังกลาวหากเห็นวาถูกตอง  
ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออกใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรองใหแกผูยื่นคําขอ 
 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบรับรองแลวแตกรณี  ใหประทับตราสีแดงคําวา  “ใบแทน”  กํากับไวดวย  และใหมี
วัน  เดือน  ป  ที่ออกใบแทน  พรอมทั้งลงลายมือชื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 กรณีใบรับแจงตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหดําเนินการตามหลักเกณฑขางตน 
 ขอ  ๒๐  ผูไดรับใบอนุญาตที่ประสงคจะโอนใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย  หรือเปล่ียน
การใชอาคาร  หรือใบรับแจงตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหแกบุคคลอื่น  ใหยื่นคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎ
กระทรวง  พรอมดวยเอกสาร  ตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  ใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ที่ยังมิไดทําการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  หรือเปล่ียนการ
ใชอาคาร  ใหแนบหลักฐานตามที่ระบุไวในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงเทาน้ัน 



 

 

๑๔ 

 (๒)  ใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ที่อยูระหวางดําเนินการ  ผูขออนุญาตจะตองแนบหลักฐานตามที่กําหนดใน
แบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  และหลักฐานการโอนทรัพยสินในสวนที่ไดดําเนินการไปแลวตามกฎหมายที่เก่ียวของ  
และในกรณีที่อาคารที่อยูระหวางดําเนินการมีสวนผิดไปจากแผนผังบริเวณ  แบบแปลนและรายการประกอบแบบ
แปลนที่ไดรับอนุญาต  หรือใบรับแจง  ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนดไวในใบ
อนุญาตหรือใบรับแจง  ผูรับโอนจะตองทําหนังสือรับรองวาตกลงยินยอมรับผิดชอบในการแกไขอาคารในสวนที่
ดําเนินการผิด  ใหเปนไปตามแบบและเงื่อนไขในใบอนุญาตหรือใบรับแจงตอไป 
 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครพิจารณาแลวเห็นวาถูกตอง  ใหผูวาราชการกรุงเทพ-   มหานครออก
หนังสือแจงการอนุญาตใหโอนใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ใหแกผูขอโอน  โดยใหประทับตราสีแดงคําวา  “โอนแลว”  
พรอมระบุชื่อผูรับโอน  และวัน  เดือน  ป  ที่อนุญาตใหโอนกํากับไว 
 ขอ  ๒๑  ใหใชแบบคําขออนุญาต  ใบอนุญาตหรือใบแทนตามที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามความใน
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
 สําหรับหนังสือแจงและแบบใบรับแจงใหใชตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด 
 

หมวด  ๓ 
ลักษณะตางๆ  ของอาคาร 

 
 ขอ  ๒๒  อาคารที่มิไดกอสรางดวยวัสดุถาวรหรือวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ  ครัวตองอยูนอกอาคารเปนสวน
สัดตางหาก  ถาจะรวมครัวไวในอาคารดวยก็ได  แตตองมีพื้นและผนังที่ทาํดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  สวนฝา
และเพดานน้ัน  หากไมไดทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  ก็ใหบุดวยวัสดุทนไฟ 
 ขอ  ๒๓  อาคารที่มิไดกอสรางดวยวัสดุถาวรหรือวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ  ใหกอสรางไดไมเกิน  ๒  ชั้น 
 ขอ  ๒๔  โครงสรางหลัก  บันได  และผนังของอาคารที่สูงตั้งแต  ๓  ชั้นขึ้นไป  โรงมหรสพ  หอประชุม  
โรงงาน  โรงแรม  โรงพยาบาล  หอสมุด  หางสรรพสินคา  ตลาด  อาคารขนาดใหญ  สถานบริการตามกฎหมายวา
ดวยสถานบริการ  ทาอากาศยาน  หรืออุโมงค  ตองทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ 
 ขอ  ๒๕  เตาไฟสําหรับการพาณิชยหรือการอุตสาหกรรม  ตองมีผนังเตาทําดวยวัสดุทนไฟและตองตั้งอยู
ในอาคารที่มีพื้น  ผนัง  โครงหลังคา  วัสดุมุงหลังคา  เพดานและสวนประกอบเพดาน  (ถามี)  เปนวัสดุทนไฟ  ควัน
ไฟที่เกิดขึ้นตองมีการกําจัดฝุนละออง  กล่ินหรือกาซพิษ  กอนระบายออกสูบรรยากาศ 
 ขอ  ๒๖  บานแฝดตองมีบันได  ผนังและโครงสรางหลัก  ประกอบดวยวัสดุถาวรหรือ  วัสดุทนไฟเปนสวน
ใหญ 
 ขอ  ๒๗  หอพักอยูอาศัยใหมีขนาดหองพักกวางไมนอยกวา  ๓  เมตร  และมีพื้นที่ไมนอยกวา  ๑๒  ตา
รางเมตร  บันได  ผนังและโครงสรางหลักประกอบดวยวัสดุถาวรหรือวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 
 ขอ  ๒๘  หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวที่สรางติดตอกัน  ใหมีผนังกันไฟทุกระยะไมเกินหาคูหา  ผนัง
กันไฟตองสรางตอเน่ืองจากระดับพื้นชั้นต่ําสุดจนถึงระดับพื้นดาดฟา  กรณีที่เปนหลังคาใหมีผนังกันไฟสูงเหนือหลัง
คาไมนอยกวา  ๓๐  เซนติเมตรตามความลาดของหลังคา 
 ขอ  ๒๙  วัสดุมุงหลังคาใหทําดวยวัสดุทนไฟ  เวนแตอาคารซึ่งตั้งอยูหางอาคารอื่นหรือทางสาธารณะเกิน  
๒๐  เมตร  จะใชวัสดุไมทนไฟก็ได 
 ขอ  ๓๐  หองลิฟตและพื้นที่วางหนาลิฟต  ตองกวางไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร  และตองทําดวยวัสดุทนไฟ 
 



 

 

๑๕ 

 ขอ  ๓๑  บานแถวตองมีร้ัวดานหนา  ดานหลังและเสนแบงระหวางบานแถวแตละหนวย 
 ขอ  ๓๒  อาคารที่อยูในบังคับของกฎหมายวาดวยส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการจะตองจัดส่ิง
อํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการในเรื่องทางเขาสูอาคาร  ทางลาด  ประตู  บันได  ลิฟต  หองนํ้า – หองสวม  
และสถานที่จอดรถ  โดยใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการนั้น 
 ขอ  ๓๓  สะพานสําหรับรถยนต  ตองมีทางวิ่งกวางไมนอยกวา  ๓.๕๐  เมตร  และทางเทาสองขางกวาง
ขางละไมนอยกวา  ๐.๕๐  เมตร  โดยมีสวนลาดชันไมเกิน  ๑๐  ใน  ๑๐๐  และมีราวสะพานที่มั่นคงแข็งแรงยาว
ตลอดตัวสะพานสองขางดวย 
 ขอ  ๓๔  ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายที่อาคารใหถือเปนสวนหน่ึงของอาคารและตองไมบัง
ชองระบายอากาศ  หนาตาง  ประตู  หรือทางหนีไฟ 
 ขอ  ๓๕  ปายที่ติดผนังอาคารที่อยูริมทางสาธารณะ  ใหยื่นไดโดยตองไมลํ้าที่สาธารณะ     สวนต่ําสุดของ
ปายตองไมนอยกวา  ๓.๒๕  เมตร  จากระดับทางเทาและสูงไมเกินความสูงของอาคาร 
 ขอ  ๓๖  ปายที่ติดตั้งอยูบนพื้นดินโดยตรง  ตองมีความสูงไมเกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดตั้งปายไปจนถึงกึ่ง
กลางถนนสาธารณะ  และสูงไมเกิน  ๓๐  เมตร  มีความยาวไมเกิน  ๓๒  เมตร  และตองหางจากที่ดินตางเจาของ
ไมนอยกวา  ๔  เมตร 
 ขอ  ๓๗  ส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายใหทําดวยวัสดุทนไฟทั้งหมด 
 

หมวด  ๔ 
บันไดและบันไดหนีไฟ 

 
 ขอ  ๓๘  บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหน่ึงบันไดที่มีความกวางไมนอยกวา  ๙๐  
เซนติเมตร  ชวงหน่ึงสูงไมเกิน  ๓  เมตร  ลูกตั้งสูงไมเกิน  ๒๐  เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวนที่ขั้นบันไดเหล่ือม
กันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  และตองมีพื้นหนาบันไดมีความกวางและยาวไมนอยกวา
ความกวางของบันได 
 บันไดที่สูงเกิน  ๓  เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง  ๓  เมตร  หรือนอยกวาน้ัน  และชานพักบันไดตอง
มีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได  ระยะด่ิงจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนต่ําสุดของ
อาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา  ๑.๙๐  เมตร 
 ขอ  ๓๙  โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงงาน  โรงแรม  โรงพยาบาล  หอสมุด  หางสรรพสินคา ตลาด  
สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ  ทาอากาศยาน  สถานีขนสงมวลชน ที่กอสรางหรือดัดแปลงเกิน  ๑  
ชั้น  นอกจากมีบันไดตามปกติแลวตองมีทางหนีไฟโดยเฉพาะอยางนอยอีกหน่ึงทาง  และตองมีทางเดินไปยังทาง
หนีไฟน้ันไดโดยไมมีส่ิงกีดขวาง 
 อาคารสาธารณะที่มีชั้นใตดินตั้งแต  ๑  ชั้นขึ้นไป  นอกจากมีบันไดตามปกติแลว  จะตองมีทางหนีไฟโดย
เฉพาะอยางนอยอีกหน่ึงทางดวย 
 ขอ  ๔๐  อาคารที่มีชั้นใตดินตั้งแต  ๒  ชั้นขึ้นไป  นอกจากจะมีบันไดตามปกติแลวจะตองมีทางหนีไฟโดย
เฉพาะอยางนอยอีกหน่ึงทางดวย 
 ขอ  ๔๑  บันไดหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟและถาวร  มีความกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  และไม
เกิน  ๑๕๐  เซนติเมตร  ลูกตั้งสูงไมเกิน  ๒๐  เซนติเมตร  และลูกนอนกวางไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  ชานพัก
กวางไมนอยกวาความกวางของบันได  มีราวบันไดสูง  ๙๐  เซนติเมตร  หามสรางบันไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน 



 

 

๑๖ 

 พื้นหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวางของบันได  และอีกดานหน่ึงกวางไมนอยกวา  ๑.๕๐  
เมตร 
 กรณีใชทางลาดหนีไฟแทนบันไดหนีไฟ  ความลาดชันของทางหนีไฟดังกลาวตองมีความ ลาดชันไมเกิน
กวารอยละ  ๑๒ 
 ขอ  ๔๒  บันไดหนีไฟภายในอาคารที่ไมใชอาคารสูง  ตองมีความกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  มี
ผนังทึบกอสรางดวยวัสดุทนไฟและถาวรกั้นโดยรอบ  เวนแตสวนที่เปนชองระบายอากาศและชองประตูหนีไฟ  และ
แตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่เปดสูภายนอกอาคารไดมีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา  ๑.๔๐  ตารางเมตร  โดยตอง
มีแสงสวางใหเพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 
 บันไดหนีไฟภายในอาคารตามวรรคหนึ่ง  ที่เปนอาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ไมสามารถเปดชองระบาย
อากาศไดตามวรรคหนึ่ง  ตองมีระบบอัดลมภายในชองบันไดหนีไฟที่มีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา  ๓๘.๖  
ปาสกาลมาตร  ที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม  และบันไดหนีไฟที่ลงหรือขึ้นสูพื้นของอาคารนั้นตองอยู
ในตําแหนงที่สามารถออกสูภายนอกไดโดยสะดวก 
 ขอ  ๔๓  ตึกแถวหรือบานแถวที่มีจํานวนชั้นไมเกิน  ๔  ชั้น  หรือสูงไมเกิน  ๑๕  เมตรจากระดับถนน  
บันไดหนีไฟจะอยูในแนวด่ิงก็ไดแตตองมีชานพักบันไดทุกชั้น  โดยมีความกวางไมนอยกวา  ๖๐  เซนติเมตร  ระยะ
หางของขั้นบันไดแตละขั้นไมมากกวา  ๔๐  เซนติเมตร  และติดตั้งในสวนที่วางทางเดินดานหลังอาคารได  บันได
ขั้นสุดทายอยูสูงจากระดับพื้นดินไดไมเกิน  ๓.๕๐  เมตร 
 ขอ  ๔๔  ตําแหนงที่ตั้งบันไดหนีไฟ  ยกเวนอาคารตามขอ  ๔๓  ตองมีระยะหางระหวางประตูหองสุดทาย
ดานทางเดินที่เปนทางตันไมเกิน  ๑๐  เมตร 
 ระยะหางระหวางบันไดหนีไฟตามทางเดินตองไมเกิน  ๖๐  เมตร 

ตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟาสูพื้นดินถาเปนบันไดหนีไฟภายในอาคารและถึงพื้นชั้นสองถา
เปนบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร 

 ขอ ๔๕ ประตูของบันไดหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟมีความกวางไมนอยกวา  ๘๐  เซนติเมตร  สูงไมนอย
กวา  ๑.๙๐  เมตร  สามารถทนไฟไดไมนอยกวา  ๑  ชั่วโมง  และตองเปนบานเปดชนิดผลักเขาสูบันไดเทาน้ัน  ชั้น
ดาดฟา  ชั้นลางและชั้นที่ออกเพื่อหนีไฟสูภายนอกอาคารใหเปดออกจากหองบันไดหนีไฟพรอมติดตั้งอุปกรณชนิดท่ี
บังคับใหบานประตูปดไดเอง  ประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีขั้นหรือธรณีประตูหรือขอบกั้น 
 ขอ   ๔๖  ตองมีปายเรืองแสงหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวางดวยไฟสํารองฉุกเฉินบอกทางออกสูบันไดหนี
ไฟ  ติดตั้งเปนระยะตามทางเดินบริเวณหนาทางออกสูบันไดหนีไฟ  และทางออกจากบันไดหนีไฟสูภายนอกอาคาร
หรือชั้นที่มีทางหนีไฟไดปลอดภัยตอเน่ือง  โดยปายดังกลาวตองแสดงขอความทางหนีไฟเปนอักษรมีขนาดสูงไม
นอยกวา  ๑๕  เซนติเมตร  หรือเคร่ืองหมายที่มีแสงสวางและแสดงวาเปนทางหนีไฟใหชัดเจน 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

๑๗ 

หมวด  ๕ 
แนวอาคารและระยะตางๆ 

 
 ขอ  ๔๗  บานแถวที่ไมอยูริมทางสาธารณะตองมีถนนดานหนาใชรวมกันกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร 

 ขอ  ๔๘  บานแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอ่ืน  ตองมีที่วางระหวางดานขางของบานแถวกับเขตท่ีดิน
ของผูอ่ืนน้ันกวางไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตบานแถวที่กอสรางขึ้นทดแทนอาคารเดิมโดยมีพื้นที่ไมมากกวาพ้ืนท่ี
ของอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน  ๑๒  เมตร 
 ขอ  ๔๙  ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหน่ึงจุดใด  ตองไมเกิน  ๒  เทาของระยะราบ     วัดจากจุดน้ัน
ไปตั้งฉากกับแนวถนนดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด 
 กรณีอาคารตั้งอยูริมหรือหางไมเกิน  ๑๐๐  เมตร  จากถนนสาธารณะที่กวางไมนอยกวา  ๘๐  เมตร  และ
มีทางเขาออกจากอาคารสูทางสาธารณะนั้นกวางไมนอยกวา  ๑๒  เมตร  ใหคิดความสูงของอาคารจากความกวาง
ของถนนสาธารณะที่กวางที่สุดเปนเกณฑ 
 ขอ  ๕๐  อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา  ๖  เมตร  ใหรนแนว
อาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย  ๓  เมตร  มิใหมีสวนของอาคารลํ้าเขามาในแนวรนดังกลาว  ยก
เวนร้ัวหรือกําแพงกั้นแนวเขตที่สูงไมเกิน  ๒  เมตร 
 อาคารที่สูงเกิน  ๒  ชั้นหรือเกิน  ๘  เมตร  อาคารขนาดใหญ  หองแถว  ตึกแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน  
อาคารสาธารณะ  คลังสินคา  ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย  ยกเวนอาคารอยูอาศัยสูงไมเกิน  ๓  ชั้น
หรือไมเกิน  ๑๐  เมตร  และพื้นที่ไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ  ตองมี
ระยะรนดังตอไปน้ี 
 (๑)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอยางนอย  ๖  เมตร 
 (๒)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต  ๑๐  เมตรขึ้นไป  แตไมเกิน  ๒๐  เมตร  ใหรนแนวอาคาร
หางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย  ๑  ใน  ๑๐  ของความกวางของถนนสาธารณะ 
 (๓)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน  ๒๐  เมตรขึ้นไป  ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะ
อยางนอย  ๒  เมตร 
 ขอ  ๕๑  ที่ดินที่อยูมุมถนนสาธารณะที่กวางตั้งแต  ๓  เมตรขึ้นไปแตไมเกิน  ๘  เมตร  และมีมุมหักนอย
กวา  ๑๓๕  องศา  ร้ัวหรือกําแพงกั้นเขตตองปาดมุมมีระยะไมนอยกวา  ๔  เมตร  และทํามุมกับแนวถนนสาธารณะ
เปนมุมเทาๆ  กัน 
 หามมิใหร้ัว  กําแพง  หรือสวนของอาคารยื่นลํ้าเขามาในที่ดินสวนที่ปาดมุม 
 ขอ  ๕๒  อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีที่วางตามที่กําหนด  ดังตอไปน้ี 
 (๑)   อาคารอยูอาศัย  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๓๐  ใน  ๑๐๐  สวนของพื้นที่ที่ดิน 
 (๒)  หองแถว  ตึกแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน  อาคารสาธารณะและอาคารอื่นซ่ึงไมไดใชเปนที่อยูอาศัย  
ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๑๐  ใน  ๑๐๐  สวนของพื้นที่ที่ดิน  แตถาอาคารนั้นใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีที่วางตาม  
(๑) 

 (๓)  หองแถวหรือตึกแถว  สูงไมเกิน  ๓  ชั้นและไมอยูริมทางสาธารณะ  ตองมีที่วางดานหนาอาคารกวาง
ไมนอยกวา  ๖  เมตร  ถาสูงเกิน  ๓  ชั้น  ตองมีที่วางกวางไมนอยกวา  ๑๒  เมตร 
  ที่วางน้ีอาจใชรวมกับที่วางของหองแถวหรือตึกแถวอ่ืนได 



 

 

๑๘ 

 (๔)  หองแถวหรือตึกแถว  ตองมีที่วางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา  ๓  เมตร  เพื่อใชติดตอถึงกันโดย
ไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ้าเขาไปในพื้นที่ดังกลาว  ในกรณีที่อาคารหันหลังเขาหากัน  จะตองมีที่วางดานหลัง
อาคารกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร 

 (๕)   หองแถวหรือตึกแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอ่ืน  ตองมีที่วางระหวางดานขางของหองแถวหรือ
ตึกแถวกับเขตที่ดินของผูอ่ืน  กวางไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตหองแถวหรือตึกแถวที่กอสรางขึ้นทดแทนอาคาร
เดิม  โดยมีพื้นที่ไมมากกวาพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร 
 (๖)  อาคารพาณิชย  โรงงานอุตสาหกรรม  คลังสินคา  อาคารสาธารณะ  อาคารสูงเกิน  ๒  ชั้นหรือสูงเกิน  
๘  เมตรยกเวนอาคารอยูอาศัยสูงไมเกิน  ๓  ชั้น  ที่ไมอยูริมทางสาธารณะ  ใหมีที่วางดานหนากวางไมนอยกวา  ๖  
เมตร 

อาคารตามวรรคหนึ่งถาสูงเกิน  ๓  ชั้น  ใหมีที่วางกวางไมนอยกวา  ๑๒  เมตร 
ที่วางตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  ตองมีพื้นที่ตอเน่ืองกันยาวไมนอยกวา  ๑  ใน  ๖ ของความยาว

เสนรอบรูปภายนอกอาคารโดยอาจรวมที่วางดานขางที่ตอเชื่อมกับที่วางดานหนาอาคารดวยก็ได  และที่วางน้ีตอง
ตอเชื่อมกับถนนภายในกวางไมนอยกวา  ๖  เมตรออกสูทางสาธารณะได  ถาหากเปนถนนลอดใตอาคาร  ความสูง
สุทธิของชองลอดตองไมนอยกวา  ๕  เมตร 

ที่วางน้ีอาจใชรวมกับที่วางของอาคารอื่นได 
 (๗) อาคารพาณิชย  โรงงานอุตสาหกรรม  และอาคารสาธารณะ  จะตองมีที่วางโดยปราศจากสิ่งปกคลุม

เปนทางเดินหลังอาคารไดถึงกัน  กวางไมนอยกวา  ๒  เมตร  โดยใหแสดงเขตดังกลาวใหปรากฏดวย 
ที่วางตามวรรคหนึ่ง  จะกอสรางอาคาร  ร้ัว  กําแพง  หรือส่ิงกอสรางอ่ืนใดหรือจัดใหเปนบอนํ้า  

สระวายนํ้า  ที่พักมูลฝอยหรือที่พักรวมมูลฝอยหรือส่ิงของอ่ืนใดที่จะขัดขวางทางเดินรวมไมได 
 ขอ  ๕๓  อาคารอยูริมทางสาธารณะที่ไมตองมีที่วางตามขอ  ๕๒  (๓)  และ  ๕๒  (๖)  ตองมีลักษณะ ดังน้ี 
 แนวอาคารดานที่ประชิดติดริมทางสาธารณะ  ตองมีความยาวมากกวา  ๑  ใน  ๘  สวนของความยาวเสน
รอบรูปภายนอกของอาคาร  ทั้งน้ี  แนวอาคารดานที่ประชิดติดทางสาธารณะตองหางทางสาธารณะไมเกิน  ๒๐  
เมตร 
 กรณี  หองแถว  ตึกแถว  ดานหนาอาคารทุกคูหาตองประชิดติดริมทางสาธารณะ  และมีแนวอาคารหาง
จากทางสาธารณะไมเกิน  ๒๐  เมตร 
 ขอ  ๕๔  อาคารดานชิดที่ดินเอกชน  ชองเปด  ประตู  หนาตาง  ชองระบายอากาศ  หรือริมระเบียง
สําหรับชั้น  ๒  ลงมาหรือสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา  ๒  เมตร  และสําหรับชั้น  ๓  ข้ึนไป
หรือสูงเกิน  ๙  เมตร  ตองหางไมนอยกวา  ๓  เมตร 
 ขอ  ๕๕  อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร  ตองมีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๑  เมตร  ยกเวน
บานพักอาศัยที่มีพื้นที่ไมเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร 
 อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  ตองมีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร 
 ที่วางตามวรรคหนึ่งและวรรคสองจะใชรวมกับที่วางของอาคารอีกหลังหน่ึงไมได  เวนแตใชรวมกับที่วาง
ของอาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 ขอ  ๕๖  บานพักอาศัยที่มีพื้นที่ไมเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ใหผนังดานที่ไมมีชองเปดสามารถสรางหาง
เขตที่ดินไดนอยกวา  ๑  เมตร  ถาหางเขตที่ดินนอยกวา  ๕๐  เซนติเมตร  ตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก
เจาของที่ดินดานน้ันดวย 
 
 
 



 

 

๑๙ 

 ขอ  ๕๗  ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง  ๔๐  
เมตร  โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลางของเสาสุดทาย  ตองมีที่วางระหวางแถวดานขางของ
หองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไมนอยกวา  ๔  เมตร  เปนชองตลอดความลึกของหองแถวหรือตึกแถวเพื่อเชื่อมกับที่
วางหลังอาคาร 
 หองแถวหรือตึกแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไมถึง  ๔๐  เมตรโดยวัด
ระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลางของเสาสุดทาย  แตมีที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือ
ตึกแถวน้ันกวางนอยกวา  ๔  เมตร  ไมใหถือวาเปนที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถว  แตใหถือ
เสมือนวาหองแถวหรือตึกแถวนั้นสรางตอเน่ืองเปนแถวเดียวกัน 
 ที่วางตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  จะกอสรางอาคาร  ร้ัว  กําแพง  หรือส่ิงกอสรางอ่ืนใดหรือจัดใหเปนบอ
นํ้า  สระวายนํ้า  ที่พักมูลฝอยหรือที่พักรวมมูลฝอยหรือส่ิงของอ่ืนใดที่จะขัดขวางทางเดินรวมไมได 
 ขอ  ๕๘  คลังสินคาหรืออาคารเก็บสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๑๐๐       ตารางเมตร  
แตไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีที่วางหางเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้น  ไมนอยกวา  ๖  เมตร  อยางนอย  
๒  ดาน  และยาวรวมกันไมนอยกวาครึ่งหน่ึงของเสนรอบรูปอาคาร  สวนดานอ่ืนตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินไม
นอยกวา  ๓  เมตร  ถาที่วางหางเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนอยกวา  ๕  เมตร  ตองสรางผนังอาคารเปนผนังกัน
ไฟ 
 คลังสินคาหรืออาคารเก็บสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีที่วางหาง
แนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  อยางนอย  ๒  ดาน  และยาวรวมกันไมนอยกวาครึ่ง
หน่ึงของเสนรอบรูปอาคาร  สวนดานอ่ืนตองมีที่วางหางจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๕  เมตร 
 ขอ  ๕๙  โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๑๐๐  ตารางเมตรแตไมเกิน  
๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้น  ไมนอยกวา  ๓  เมตร  จํานวน  ๒  ดาน 
โดยผนังอาคารทั้งสองดานน้ีใหทําเปนผนังทึบดวยอิฐหรือคอนกรีต     ยกเวนประตูทนไฟขนาดไมเกิน  ๑.๐๐ X 
๒.๐๐  เมตร  ทุกระยะไมนอยกวา  ๔๐  เมตร  สวนดานที่เหลือใหมีที่วางไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  
ตารางเมตร  ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้น  ไมนอยกวา  ๖  เมตรทุกดาน 
 โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตรตองมีที่วางหางจาก
แนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๑๐  เมตรทุกดาน 
 

หมวด  ๖ 
แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม 

 
 ขอ  ๖๐  อาคารซึ่งบุคคลอาจเขาอยู  หรือเขาใชสอยไดแตละหลังตองมีหองอาบนํ้าและหองสวมไมนอย
กวาที่กําหนดไวในตาราง  ดังตอไปน้ี 
 
 
 
 



 

 

๒๐ 

 

หองสวม 
ชนิดหรือประเภทอาคาร 

สวม ที่ปสสาวะ 
หองอาบนํ้า อางลางมือ 

๑.  อาคารอยูอาศัย  ตอ  ๑  หลัง 
๒. หองแถวหรือตึกแถวไมวาจะใชพาณิชย 
    หรืออาศัย  หรือบานแถว 

ก. พื้นที่รวมกันแตละคูหาไมเกิน  ๒๐๐ 
ตารางเมตร 

ข. พื้นที่รวมกันแตละคูหาเกิน  ๒๐๐  ตา
รางเมตร  หรือสูงเกิน  ๓  ชั้น 

๓.  โรงงานตอพื้นที่ทํางาน  ๔๐๐  ตาราง 
     เมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

      สําหรับพื้นที่โรงงานสวนที่เกิน  ๑,๒๐๐    
      ตารางเมตร  ใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่  
      ระบุไว      
๔.  โรงแรมตอหองพัก  ๑  หอง 
๕.  อาคารชุด  ตอ  ๑  หองชุด 
๖.  หอพักตอพื้นที่อาคาร  ๕๐  ตารางเมตร 

๑ 
 
 
๑ 
 
๒ 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 
 
๑ 
๑ 
๑ 

- 
 
 
- 
 
๑ 
 
 
 
๑ 
- 
 
 
 
- 
- 
- 

๑ 
 
 
- 
 
๑ 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
๑ 
๑ 
๑ 

๑ 
 
 
- 
 
- 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
๑ 
๑ 
๑ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

๒๑ 

หองสวม 
ชนิดหรือประเภทอาคาร 

สวม ที่ปสสาวะ 
หองอาบนํ้า อางลางมือ 

๗.  หอประชุม  โรงมหรสพ  หองโถง  ตอ 
      พื้นที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร  หรือ  
      ตอ  ๑๐๐  คน  ที่กําหนดใหใชสอย 
      อาคารนั้น  ทั้งน้ีใหถือจํานวนมากกวา 
      เปนเกณฑ 

ก. สํารับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

๘.  สถานศึกษา  ยกเวนโรงเรียนอนุบาลตอ 
     พื้นที่หองเรียน  ๓๐๐  ตารางเมตร   
     หรือตอนักเรียน  นักศึกษา  ๕๐  คน 

ก. สถานศึกษาชาย 
ข. สถานศึกษาหญิง 
ค. สหศึกษา 

สําหรับนักเรียนนักศึกษาชาย 
     สําหรับนักเรียนนักศึกษาหญิง 

๙.  สํานักงานตอพื้นที่ทํางาน  ๓๐๐  ตาราง 
     เมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่ทํางานสวนที่เกิน  ๑,๒๐๐  ตา
รางเมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 

๑๐.  ภัตตาคารตอพื้นที่สําหรับโตะอาหาร   
       ๒๐๐  ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่ตั้งโตะสวนที่เกิน  ๙๐๐  ตาราง
เมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 
 

 
 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 
 
๒ 
๓ 
 
๑ 
๑ 
 
 
๑ 
๒ 
 
 
 
 
 
๑ 
๒ 
 

 
 
 
 
 
๒ 
- 
 
 
 
๒ 
- 
 
๑ 
- 
 
 
๒ 
- 
 
 
 
 
 
๒ 
- 
 
 

 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
- 
- 
 
- 
- 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 
 

 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
๑ 
๑ 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

๒๒ 

หองสวม 
ชนิดหรือประเภทอาคาร 

สวม ที่ปสสาวะ 
หองอาบนํ้า อางลางมือ 

๑๑.  อาคารพาณิชยตอพื้นที่อาคาร  ๒๐๐   
       ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๑,๒๐๐  ตา
รางเมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 

๑๒.  คลังสินคาตอพื้นที่  ๑,๐๐๐  ตาราง 
       เมตร 
       สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๓,๐๐๐   
       ตารางเมตร  ใหเจาของอาคาร 
       พิจารณาตามความเหมาะสม 
๑๓.  สถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวย 
       สถานพยาบาลตอพื้นที่อาคาร  ๑๐๐      
       ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๓๐๐  ตาราง
เมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 

๑๔.  สถานบริการตามกฎหมายวาดวย 
       สถานบริการตอพื้นที่อาคาร  ๒๐๐    
       ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๙๐๐  ตาราง
เมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 
 

 

 
 
๑ 
๒ 
 
 
 
๑ 
 
 
 
 
 
 
 
๒ 
๒ 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 
 

 
 
๒ 
- 
 
 
 
๑ 
 
 
 
 
 
 
 
๒ 
- 
 
 
 
 
 
 
๒ 
- 
 

 
 
- 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 

 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
๑ 
 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

๒๓ 

หองสวม 
ชนิดหรือประเภทอาคาร 

สวม ที่ปสสาวะ 
หองอาบนํ้า อางลางมือ 

๑๕.  อาคารสถานีขนสงมวลชนตอพื้นที่ 
       อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

๑๖.  อาคารจอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป  ตอ 
       พื้นที่อาคาร  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร   
       (หรือจํานวนรถ  ๕๐  คัน) 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๓,๐๐๐  ตา
รางเมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 

๑๗.  สถานกีฬาตอพื้นที่อาคาร  ๒๐๐       
       ตารางเมตร  หรือตอ  ๑๐๐  คน  ทั้งน้ี 
       ถือจํานวนที่มากกวาเปนเกณฑ 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

๑๘.  ตลาดตอพื้นที่อาคารทุก  ๒๐๐  ตาราง 
       เมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

๑๙.  อาคารชั่วคราวตอพื้นที่อาคาร  ๒๐๐   
       ตารางเมตร  (หรือตอ  ๕๐  คน) 

 
 
๒ 
๕ 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 
๑ 
๒ 
๑ 

 

 
 
๔ 
- 
 
 
 
๑ 
- 
 
 
 
 
 
 
๒ 
- 
 
 
๒ 
- 
- 
 

 
 
- 
- 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
- 
- 
- 
 

 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
๑ 
๑ 
- 

 
 
 หองสวมและหองอาบนํ้าจะรวมเปนหองเดียวกันก็ได  จํานวนหองสวมและหองอาบนํ้าตามที่กําหนดไวใน
ตารางขางตนเปนอัตราต่ําสุดที่ตองจัดใหมีถึงแมอาคารนั้นจะมีพื้นที่อาคารหรือจํานวนคนนอยกวาที่กําหนดไวก็ตาม 
 ถาอาคารมีพื้นที่หรือจํานวนมากกวาที่กําหนดไว  จะตองจัดใหมีจํานวนหองสวมและหองอาบนํ้าเพิ่มขึ้น
ตามอัตราที่กําหนด  และจํานวนที่มากเกินน้ันถาต่ํากวากึ่งหน่ึงตามอัตราที่กําหนดไวใหปดทิ้ง  ตั้งแตก่ึงหน่ึงขึ้นไป
ใหคิดเต็ม 
 ชนิดหรือประเภทของอาคารที่มิไดกําหนดไวในตารางนี้  ใหพิจารณาเทียบเคียงลักษณะการใชสอยของ
อาคารนั้น  โดยถืออัตราจํานวนหองสวม  หองอาบนํ้าและอางลางมือในตารางขางตน  เปนหลัก 
 ขอ  ๖๑  หองสวมและหองอาบนํ้าที่แยกกัน  ตองมีขนาดของพื้นที่หองแตละหองไมนอยกวา  ๐.๙  ตาราง
เมตร  และมีความกวางไมนอยกวา  ๐.๙  เมตร  ถาหองสวมและหองอาบนํ้ารวมอยูในหองเดียวกันตองมีพื้นที่ภาย
ในไมนอยกวา  ๑.๕๐  ตารางเมตร 
 หองสวมและหองอาบนํ้า  ตองมีชองระบายอากาศไมนอยกวารอยละ  ๑๐  ของพื้นที่หองหรือมีพัดลม
ระบายอากาศไดเพียงพอ  ระยะด่ิงระหวางพื้นหองถึงเพดานยอดฝา  หรือผนังตอนต่ําสุดไมนอยกวา  ๒  เมตร 



 

 

๒๔ 

 ขอ  ๖๒  หองสวมตองใชโถสวมชนิดเก็บกล่ินและชําระส่ิงปฏิกูลดวยนํ้า 
 

หมวด  ๗ 
ระบบการจัดแสงสวาง  การระบายอากาศ  การระบายน้ํา 

และการกําจัดมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
 

 ขอ  ๖๓  แสงสวางในสวนตางๆ  ของอาคาร  ตองไมนอยกวาความเขมของแสงสวางตามที่กําหนดไวใน
ตาราง  ดังตอไปน้ี 
 

ลําดับ สถานที่  (ประเภทการใช) 
หนวยความเขมของแสงสวาง 

ลักซ  (LUX) 
 
๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
 
๕ 

 
ที่จอดรถและอาคารจอดรถ 
ชองทางเดนิภายในอาคารอยูอาศัยรวม 
หองพักในโรงแรม  อาคารอยูอาศัยรวม 
หองนํ้า  หองสวมของอาคารอยูอาศัยรวม     โรงแรม  
โรงเรียน  และสํานักงาน 
โรงมหรสพ   (บริเวณที่ น่ังสําหรับคนดูขณะที่ ไมมี
การละเลน) 

 
๑๐๐ 
๑๐๐ 
๑๐๐ 
๑๐๐ 

 
๑๐๐ 

 
 

ลําดับ สถานที่  (ประเภทการใช) หนวยความเขมของแสงสวาง 
ลักซ  (LUX) 

๖ 
 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
 
 

๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 

ชองทางเดินภายในโรงแรม  สํานักงานสถานพยาบาล  
โรงเรียน  โรงงาน 
สถานีขนสงมวลชน  (บริเวณที่พักผูโดยสาร) 
โรงงาน 
หางสรรพสินคา 
ตลาด 
หองนํ้า  หองสวมของโรงมหรสพ              สถาน
พยาบาล  สถานีขนสงมวลชน  หางสรรพสินคาและ
ตลาด 
หองสมุด  หองเรียน 
หองประชุม 
บริเวณที่ทํางานของอาคารสํานักงาน 
 

๒๐๐ 
 

๒๐๐ 
๒๐๐ 
๒๐๐ 
๒๐๐ 
๒๐๐ 

 
 

๓๐๐ 
๓๐๐ 
๓๐๐ 

 



 

 

๒๕ 

  
 สถานที่อ่ืนๆ  ที่มิไดระบุไวในตารางนี้ใหใชความเขมของแสงสวางของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียงกับ
ความเขมที่กําหนดไวในตาราง 
 ขอ  ๖๔  ระบบระบายอากาศในอาคาร  จะจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  หรือ  วิธีกลก็ได 
 การระบายอากาศโดยวิธีกล  ใหใชกับหองในอาคารลักษณะใดก็ไดโดยจัดใหมีกลอุปกรณขับเคล่ือนอากาศ  
ซ่ึงตองทํางานตลอดเวลาระหวางที่ใชสอยหองน้ัน  เพื่อใหเกิดการระบายอากาศตามอัตราที่กําหนดไวในตาราง     
ดังตอไปน้ี 
 

ลําดับ สถานที่ 
อัตราการระบายอากาศไมนอยกวา
จํานวนเทาของปริมาตรของหองใน ๑  
ชั่วโมง 

๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
 

หองนํ้า  หองสวมของที่พักอาศัยหรือสํานักงาน 
หองนํ้า  หองสวมของอาคารสาธารณะ 
ที่จอดรถที่อยูต่ํากวาระดับพื้นดิน 
โรงงาน 

๒ 
๔ 
๔ 
๔ 
 

 

ลําดับ สถานที่ 
อัตราการระบายอากาศไมนอยกวา
จํานวนเทาของปริมาตรของหองใน  ๑  
ชั่วโมง 

๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
 

โรงมหรสพ  อาคารพาณิชย  หางสรรพสินคา 
สถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม 
สํานักงาน 
หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 
หองครัวของที่พักอาศัย 
หองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม 
ลิฟตโดยสารและลิฟตดับเพลิง 
 

๔ 
๗ 
๗ 
๗ 
๑๒ 
๒๔ 
๓๐ 

 
 
 สําหรับหองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม  ถาไดจัดใหมีการระบายอากาศครอบคลุมแหลง
ที่เกิดของกลิ่น  ควัน  หรือกาซที่ตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลว  จะมีอัตราการระบายอากาศในสวนอ่ืนของ
หองครัวน้ันนอยกวาอัตราที่กําหนดไวในตารางก็ได  ทั้งน้ีตองไมนอยกวา  ๑๒  เทาของปริมาตรของหองใน  ๑  ชั่ว
โมง 
 สถานที่อ่ืนๆ  ที่มิไดระบุไวในตารางนี้  ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียงกับ
อัตราที่กําหนดไวในตาราง 
 ขอ  ๖๕  ตําแหนงชองนําอากาศเขา  ตองหางจากที่เกิดอากาศเสียและชองระบายอากาศทิ้งไมนอยกวา  
๕  เมตร  สูงจากพื้นดินไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร 
 ขอ  ๖๖  การนําอากาศภายนอกเขา  การระบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล  และการปรับสภาวะอากาศดวย
เคร่ืองกล  ตองไมกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญแกประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคียง 



 

 

๒๖ 

 
 ขอ  ๖๗  การระบายอากาศในอาคารที่มีการปรับภาวะอากาศดวยระบบการปรับอากาศตองมีลักษณะดัง
ตอไปน้ี 
 (๑)  ตองมีการนําอากาศภายนอกเขามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับภาวะ
อากาศออกไปไมนอยกวาอัตราตามตาราง  ดังตอไปน้ี 
 

ลําดับ สถานที่  (ประเภทการใช) ลบ.ม. / ซม. / ตร.ม. 
๑ 
๒ 
๓ 

หางสรรพสินคา 
โรงงาน 
สํานักงาน 
 

๒ 
๒ 
๒ 

 
ลําดับ สถานที่  (ประเภทการใช) ลบ.ม. / ซม. / ตร.ม. 
๔ 
๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 
๑๕ 
๑๖ 
 

๑๗ 
๑๘ 
๑๙ 

 
 
 

สถานอาบ  อบ  นวด 
ชั้นติดตอธุระกับธนาคาร 
หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 
หองปฏิบัติการ 
รานตัดผม 
สถานกีฬาในรม 
โรงมหรสพ  (บริเวณที่น่ังสําหรับคนดู) 
หองเรียน 
สถานบริหารรางกาย 
รานเสริมสวย 
หองประชุม 
หองนํ้า  หองสวม 
สถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม 
(หองรับประทานอาหาร) 
ไนตคลับ  หรือบาร  หรือสถานลีลาศ 
หองครัว 
สถานพยาบาล 
- หองคนไข 
- หองผาตัดและหองทําคลอด 
- หอง  ไอ.ซี.ยู.  หอง  ซี.ซี.ยู.  หองชวยชีวิตฉุกเฉิน 
  

๒ 
๒ 
๒ 
๒ 
๓ 
๔ 
๔ 
๔ 
๕ 
๕ 
๖ 
๑๐ 
๑๐ 
 

๑๐ 
๓๐ 

 
๒ 
๘ 
๕ 
 

 
 สําหรับหองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม  ถาไดจัดใหมีการระบายอากาศครอบคลุมแหลง
ที่เกิดของกลิ่น  ควัน  หรือกาซที่ตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลว  จะมีอัตราการระบายอากาศในสวนอ่ืนของ
หองครัวน้ันนอยกวาอัตราที่กําหนดไวในตารางก็ได  ทั้งน้ีตองไมนอยกวา  ๑๕  ลูกบาศกเมตร / ชั่วโมง / ตาราง
เมตร 



 

 

๒๗ 

 สถานที่อ่ืนๆ  ที่มิไดระบุไวในตารางนี้  ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียง 
 (๒)  หามนําสารทําความเย็นชนิดเปนอันตรายตอรางกาย  หรือติดไฟไดงายมาใชกับระบบปรับภาวะ
อากาศที่ใชสารทําความเย็นโดยตรง 
 (๓)  ระบบปรับอากาศดวยนํ้าหามตอทอนํ้าของระบบปรับภาวะอากาศเขากับทอนํ้าของระบบประปาโดย
ตรง 
 (๔)  ระบบทอลมของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปน้ี 

ก. ทอลม  วัสดุหุมทอลม  และวัสดุภายในทอลมตองเปนวัสดุที่ไมติดไฟ  และไม 
เปนสวนที่ทําใหเกิดควันเมื่อเกิดเพลิงไหม 

ข. ทอลมสวนที่ติดตั้งผานผนังกันไฟหรือพื้นของอาคารที่ทําดวยวัตถุทนไฟตองติด 
ตั้งล้ินกันไฟที่ปดอยางสนิท  โดยอัตโนมัติเมื่ออุณหภูมิสูงเกินกวา  ๗๔  องศาเซลเซียส  และล้ินกันไฟตองมีอัตรา
การทนไฟไมนอยกวา  ๑  ชั่วโมง  ๓๐  นาที 

ค. หามใชทางเดินรวม  บันได  ชองบันได  ชองลิฟตของอาคารเปนสวนหน่ึงของ 
ระบบของทอลมสงหรือระบบทอลมกลับ  เวนแตสวนที่เปนพื้นที่วางระหวางเพดานกับพื้นหองชั้นเหนือขึ้นไป  หรือ
หลังคาที่มีสวนประกอบของเพดานที่มีอัตราการทนไฟไมนอยกวา  ๑  ชั่วโมง 
 (๕)  การขับเคล่ือนอากาศของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปน้ี 

ก. มีสวิตซพัดลมของระบบขับเคล่ือนอากาศที่ปดเปดดวยมือติดตั้งในที่ที่เหมาะสม 
และสามารถปดสวิตซไดทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม 

ข. ระบบปรับภาวะอากาศที่มีลมหมุนเวียนตั้งแต  ๕๐  ลูกบาศกเมตรตอนาทีขึ้นไป   
ตองติดตั้งอุปกรณตรวจจับควันหรืออุปกรณตรวจสอบการเกิดเพลิงไหมที่มีสมรรถนะไมนอยกวาอุปกรณตรวจจับ
ควัน  ซ่ึงสามารถบังคับใหสวิตซหยุดการทํางานของระบบไดโดยอัตโนมัติ 
 ขอ  ๖๘  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีโถงภายในอาคารเปนชองเปดทะลุพื้นของอาคารตั้งแต  
๒  ชั้นขึ้นไปและไมมีผนังปดลอม  ตองจัดใหมีระบบควบคุมการแพรกระจายของควันและระบบระบายควันที่
สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม 
 ขอ  ๖๙  อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงตองมีการระบายน้ําฝนที่เหมาะสมและเพียงพอ 
 การระบายน้ําฝนจากอาคารอาจดําเนินการระบายลงสูแหลงรองรับนํ้าทิ้งโดยตรงก็ได 
 ในกรณีที่จัดใหมีทางระบายน้ําเพื่อระบายน้ําสูแหลงรองรับนํ้าทิ้ง  ตองมีสวนลาดเอียงไมต่ํากวา  ๑  ใน  
๒๐๐  ถาเปนทางระบายน้ําทิ้งแบบทอปดตองมีเสนผาศูนยกลางภายในไมนอยกวา  ๑๐  เซนติเมตร  โดยตองมีบอ
พักสําหรับตรวจการระบายน้ําทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไมเกิน  ๑๒  เมตร  ถาทอปดน้ันมีขนาดเสนผาศูนยกลางภาย
ในตั้งแต  ๖๐  เซนติเมตรขึ้นไป  ตองมีบอพักดังกลาวทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไมเกิน  ๒๔  เมตร  ในกรณีที่เปน
ทางระบายน้ําทิ้งแบบอ่ืนตองมีความกวางภายในขอบบนสุดไมนอยกวา  ๑๐  เซนติเมตร  และใหมีบอตรวจคุณภาพ
นํ้าทิ้งที่เจาหนาที่สามารถเขาตรวจไดสะดวก 
 ขอ  ๗๐  อาคารประเภทและลักษณะดังตอไปน้ี  ตองจัดใหมีระบบการระบายน้ําและระบบบําบัดนํ้าเสียที่มี
ประสิทธิภาพเพียงพอในการปรับปรุงนํ้าเสียจากอาคารใหเปนนํ้าทิ้งที่มีคุณภาพตามมาตรฐานที่กําหนดไวในกฎ
กระทรวงที่ออกตามความในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  กอนที่จะระบายลงสูแหลงรองรับนํ้าทิ้งได 
 (๑)  อาคารประเภท  ก 
  ก.  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียว
กันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕๐๐  หองนอนขึ้นไป 



 

 

๒๘ 

  ข.  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๒๐๐  หองขึ้นไป 
  ค.  โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาลที่มี
จํานวนเตียงรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๓๐  เตียงขึ้นไป 
  ง.  สถานศึกษาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน ตั้งแต  ๒๕,
๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
  จ.  อาคารที่ทําการของราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศหรือ         เอกชนที่มีพื้น
ที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต ๕๕,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป 
  ฉ.  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันตั้งแต  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
  ช.  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๒,๕๐๐  ตา
รางเมตรขึ้นไป 
  ซ.  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน
ตั้งแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๒)  อาคารประเภท  ข 
  ก.  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียว
กันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑๐๐  หองนอน  แตไมถึง  ๕๐๐  หองนอน 
  ข.  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๖๐  หอง  แตไมถึง  ๒๐๐  หอง 

ค.   หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๒๕๐  หองขึ้นไป 
  ง.  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
  จ.  โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาลที่มี
จํานวนเตียงรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑๐  เตียง  แตไม
ถึง  ๓๐  เตียง 
  ฉ.  สถานศึกษาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕,๐๐๐  
ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ช.  อาคารที่ทําการของราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศหรือเอกชนที่มีพื้นที่ทุกชั้น
ในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๕๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ซ.  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ฌ.  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑,๕๐๐  ตา
รางเมตร  แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 
  ญ.  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน
ตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 
  ฎ.  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  
๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร 



 

 

๒๙ 

 (๓)  อาคารประเภท  ค 
  ก.  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียว
กันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๑๐๐  หองนอน 
  ข.  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๖๐  หอง 

 ค.   หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕๐  หอง  แตไมถึง  ๒๕๐  หอง 
  ง.  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  จ.    อาคารที่กอสรางในที่ดินของบุคคลที่ไดรับอนุญาตใหจัดสรรที่ดินตามกฎหมายวาดวยการจัด
สรรที่ดินตั้งแต  ๑๐  หลัง  แตไมเกิน  ๑๐๐  หลัง 
  ฉ.      อาคารที่ทําการของราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศหรือเอกชนที่มีพื้นที่
รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๑๐,๐๐๐  ตาราง
เมตร 
  ช.  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ซ.  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตา
รางเมตร  แตไมถึง  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร 
  ฌ.  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน
ตั้งแต  ๒๕๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕๐๐  ตารางเมตร 
  ญ.  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  
๒,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๔)  อาคารประเภท  ง 
  ก.  หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑๐  หอง  แตไมถึง  ๕๐  หอง 
  ข.  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ค.  โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาลที่มี
จํานวนเตียงรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๑๐  เตียง 
  ง.  สถานศึกษาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๕,๐๐๐  
ตารางเมตร 
  จ.  อาคารที่ทําการของราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศหรือเอกชนที่มีพื้นที่รวม
กันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ฉ.  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 



 

 

๓๐ 

  ช.  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕๐๐  ตาราง
เมตร  แตไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ซ.  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันไมถึง  ๒๕๐  ตาราง
เมตร 
  ฌ.  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน  
๒,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ญ.  อาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยวซ่ึงมีพื้นที่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
 ขอ  ๗๑  การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยวซ่ึงมีพื้นที่ไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตาราง
เมตร  ตึกแถว  หองแถว  บานแถวหรือบานแฝด  และอาคารชั่วคราว  ใหแสดงแบบระบบบําบัดนํ้าเสียของแตละ
หนวยโดยจะตองประกอบดวย 
 (๑)  บอดักไขมัน  ซ่ึงมีลักษณะที่สามารถกักเก็บไขมันและเปดทําความสะอาดได 
 (๒)  บอเกรอะ  ซ่ึงตองมีลักษณะที่มิดชิดนํ้าซึมผานไมไดเพื่อใชเปนที่แยกกากที่ปนอยูกับนํ้าเสียทิ้งไวให
ตกตะกอน  และ 
 (๓)  บอกรอง  ซ่ึงตองมีลักษณะที่สามารถใชเปนที่รองรับนํ้าเสียที่ผานบอเกรอะแลว  และใหนํ้าเสียน้ันผาน
อิฐหรือหินหรือส่ิงอ่ืนใดเพื่อใหเปนนํ้าทิ้ง 
 บอดักไขมัน  บอเกรอะและบอกรองตามวรรคหนึ่ง  จะตองมีขนาดไดสัดสวนที่เหมาะสมกับการใชของผูที่
อยูอาศัยในอาคารนั้นเพื่อใหไดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง  ตามที่กําหนดไวสําหรับอาคารประเภท  ง 
 ในกรณีที่จะไมใชวิธีการดังกลาวอาจใชวิธีอ่ืนในการบําบัดนํ้าเสียใหไดมาตรฐานน้ําทิ้งตามเกณฑที่กําหนด
ไวสําหรับอาคารประเภท  ง  ในขอ  ๗๐  หรือจะใชตามแบบมาตรฐานที่กรุงเทพมหานครกําหนด  ก็ได 
 ขอ  ๗๒  อาคารประเภท  ตลาด  โรงแรม  ภัตตาคาร  สถานพยาบาล  อาคารพักอาศัยรวมที่มีหองพัก
อาศัยตั้งแต  ๒๐  หนวยขึ้นไป  และอาคารที่มีพื้นที่ตั้งแต  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  ซ่ึงมิใชตึกแถว  หองแถว  
ตองจัดใหมีที่พักรวมมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลของอาคารดังกลาว  โดยมีลักษณะดังตอไปน้ี 
 (๑)   ผนังตองทําดวยวัสดุถาวรและทนไฟ 
 (๒)   พื้นผิวภายในตองเรียบและกันนํ้าซึม 
 (๓)   ตองมีการปองกันกล่ินและนํ้าฝน 

 (๔)  ตองมีการระบายน้ําเสียจากมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล  ในกรณีอาคารที่ตองมีระบบบําบัดนํ้าเสีย  การ
ระบายนํ้าเสียน้ันตองเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียดวย 
 (๕)   ตองมีการระบายอากาศและปองกันนํ้าเขา 
 (๖)   ตองมีขนาดความจุไมนอยกวา  ๓  เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละวัน 
 (๗)  ตองจัดไวในที่ที่สามารถขนยายไดโดยสะดวก  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและ
สถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่รองรับมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลมีขนาดความจุเกินกวา  ๓  ลูกบาศก
เมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 
 ขอ  ๗๓  การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคารใหคิดจากอัตราการใช  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  การใชเพื่อการอยูอาศัย  ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา  ๒.๔๐  ลิตรตอคนตอวัน 

(๒) การใชเพื่อการพาณิชยกรรมหรือการอื่น  ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา  ๐.๔  ลิตรตอพื้นที่อาคาร  ๑ 
  ตารางเมตรตอวัน 
 
 



 

 

๓๑ 

 ขอ  ๗๔  ถากรุงเทพมหานครไมไดประกาศกําหนดเปนอยางอ่ืน  ปลองทิ้งมูลฝอยตองมีลักษณะดังตอไปน้ี 
 (๑)  ตองทําดวยวัสดุทนไฟ  ผิวภายในเรียบทําความสะอาดไดงายและไมมีสวนใดที่จะทําใหมูลฝอยติดคาง 
 (๒)  ประตูหรือชองทิ้งมูลฝอย  ตองทําดวยวัสดุทนไฟ  และปดไดสนิทเพื่อปองกันมิให     มูลฝอยปลิว
ยอนกลับและติดคางได 
 (๓)      ตองมีการระบายอากาศเพื่อปองกันกล่ิน 
 (๔)  ปลายลางของปลองทิ้งมูลฝอยตองมีประตูปดสนิทเพื่อปองกันกล่ินและตองมีระดับสูงเพียงพอเพื่อให
รถเก็บขนสามารถขนไดสะดวก 
 (๕)      ตองตั้งอยูในบริเวณที่รถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขาไปเก็บขนไดโดยสะดวก 
 

หมวด  ๘ 
แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังระบบการประปา 

ไฟฟา  กาซ  และการปองกันอัคคีภัย 
 

 ขอ  ๗๕  อาคารขนาดใหญยกเวนหองแถว  ตึกแถวและบานแถว  ตองจัดใหมีที่เก็บนํ้าสํารอง  ใชไดเพียง
พอกับจํานวนผูอยูอาศัยหรือใชสอยอาคาร 
 ขอ   ๗๖  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองมีระบบจายพลังไฟฟาเพื่อการแสงสวางหรือกําลัง ซ่ึง
ตองมีการเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาตามมาตราฐานของการไฟฟานครหลวง 
 ในระบบจายไฟฟาตองมีสวิตซประธานซ่ึงติดตั้งในที่ที่จัดไวโดยเฉพาะแยกจากบริเวณที่ใชสอยเพื่อการอื่น 
โดยจะจัดไวเปนหองตางหากสําหรับกรณีติดตั้งภายใน อาคาร หรือจะแยกเปนอาคารโดยเฉพาะก็ได 
 การติดตั้งหมอแปลงไฟฟาหรือเคร่ืองกําเนิดไฟฟาใหนําความในวรรคสองมาใชบังคับโดยจะรวมบริเวณที่
ตดิตั้งสวิตชประธาน หมอแปลงไฟฟาและเครื่องกําเนิดไฟฟาไวในที่เดียวกันก็ได 
 เมื่อมีการใชกระแสไฟฟาเต็มที่ตามกําหนดในแบบแปลนระบบไฟฟา  แรงดันไฟฟาที่จุดจายไฟจะแตกตาง
จากแรงดันไฟฟาที่จายจากดานทุติยภูมิของหมอแปลงไดไมเกินรอยละ ๕ 
 ขอ ๗๗ การติดตั้งระบบการใชกาซรวมในอาคาร ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการนั้น 
 ขอ ๗๘ อาคารตอไปน้ีจะตองมีวิธีการเกี่ยวกับการปองกันอัคคีภัยตามที่กําหนด 
 (๑)  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  บานแฝด 
 (๒)  อาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน เชน โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  สถานพยาบาล  สถาน
ศึกษา  หอสมุด  สถานกีฬาในรม  ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ  ทาอากาศยาน  อาคารจอด
รถ  สถานีขนสงมวลชน  ที่จอดรถ  ทาจอดเรือ  ภัตตาคาร  สํานักงาน  สถานที่ทาํการของขาราชการ  ศาสนสถาน  
โรงงาน  และอาคารพาณิชย  เปนตน 
 (๓)  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีตั้งแต ๔  หนวยขึ้นไป และหอพัก 
 (๔)  อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม  (๑)  (๒)  และ  (๓)  ที่มีความสูงตั้งแต  ๓  ชั้นขึ้นไป    
 ขอ  ๗๙  อาคารตามขอ  ๗๘  ตองมีเคร่ืองดับเพลิง  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  และบานแฝด  ที่มีความสูงไมเกิน  ๒  ชั้น  ตองติดตั้งเคร่ืองดับเพลิง
แบบมือถืออยางใดอยางหน่ึงตามชนิดและขนาดที่กําหนดไวจํานวนคูหาละ  ๑  เคร่ือง 



 

 

๓๒ 

 (๒)  อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม  (๑)  ตองติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถืออยางใดอยางหน่ึงตามชนิด
และขนาดที่กําหนดไวในตารางทายขอน้ี  สําหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละชั้นไว  ๑  เคร่ือง  
ตอพื้นที่อาคารไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ทุกระยะไมเกิน  ๔๕  เมตร  แตไมนอยกวาชั้นละ  ๑  เคร่ือง 
 การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตาม  (๑)  และ  (๒)  ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคาร
ไมเกิน  ๑.๕๐  เมตร  อยูในที่มองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชไดสามารถนําไปใชงานไดโดยสะดวก  อยูใน
สภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา  และมีชนิดและขนาดของเครื่องดับเพลิงตามตารางดังตอไปน้ี 
 

ชนิดหรือประเภทของอาคาร ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุไมนอยกวา 
 
(๑)  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว   
      และบานแฝด  ที่มีความสูง  
      ไมเกิน  ๒  ชั้น 
 
 
 
 
(๒)  อาคารอื่นนอกจาก       
      อาคารตาม  (๑) 

 
(๑)  โฟมเคมี 
(๒)  กาซคารบอนไดออกไซด 
(๓)  ผงเคมีแหง 
(๔)  ชนิดของเครื่องดับเพลิงอาจ 
      ใชประเภทอ่ืนๆ ที่มีคุณสมบัติ 
      เทียบเทา 
 
(๑)  โฟมเคมี 
(๒)  กาซคารบอนไดออกไซด 
(๓)  ผงเคมีแหง 
(๔)  ชนิดของเครื่องดับเพลิงอาจ 
      ใชประเภทอ่ืนๆ ที่มีคุณสมบัติ 
      เทียบเทา 
 

 
๑๐  ลิตร 
๓  กิโลกรัม 
๓  กิโลกรัม 

 
 
 
 

๑๐  ลิตร 
๔  กิโลกรัม 
๔  กิโลกรัม 

 
 ขอ  ๘๐  อาคารขนาดใหญ  ยกเวนหองแถว  บานแถวและตึกแถว  ตองจัดใหมีระบบทอยืน  สายฉีดนํ้า  
พรอมอุปกรณหัวรับนํ้าดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็วขนาดเสนผาศูนยกลาง  ๖๕  มิลลิเมตร  (๒  ๑/๒  น้ิว)  เพื่อดับ
เพลิงไดทุกสวนของอาคาร 
 ขอ  ๘๑  อาคารขนาดใหญตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดกั้นชองทอตางๆ  ระหวางชั้นทุกชั้นของอาคาร 
 ขอ  ๘๒  อาคารที่สูงตั้งแต  ๖  ชั้นขึ้นไปและมีพื้นที่อาคารเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรหรืออาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษตองมีผนังหรือประตูปดกั้นมิใหเปลวไฟหรือควันเขาไปในบริเวณบันไดหลักของอาคารที่ตอ
เน่ืองตั้งแต  ๒  ชั้นขึ้นไป  โดยผนังและประตูดังกลาวตองสามารถทนไฟไดไมนอยกวา  ๑  ชั่วโมง 
 
 
 
 
 



 

 

๓๓ 

หมวด  ๙ 
อาคารจอดรถ  ที่จอดรถ  ที่กลับรถและทางเขาออกของรถ 

 

สวนที่  ๑ 
ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถ 

 
 ขอ  ๘๓  อาคารตามประเภทดังตอไปน้ี  ตองมีที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถ  คือ 
 (๑)  โรงมหรสพ 
 (๒)  โรงแรม 
 (๓)  อาคารอยูอาศัยรวมหรืออาคารชุด  ที่มีพื้นที่หองชุดแตละหองชุดตั้งแต  ๖๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๔)  ภัตตาคาร  ที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารรวมกันตั้งแต  ๑๕๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๕)  อาคารสรรพสินคา  ที่มีพื้นที่หองขายสินคาตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๖)  สํานักงานที่มีพื้นที่หองทํางานรวมตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๗)  ตลาด  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๘)  โรงงาน  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๙)  คลังสินคา  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมในแตละหลังหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตร
ขึ้นไป 
 (๑๐)  อาคารเก็บของ 
 (๑๑)  ตึกแถว 
 (๑๒)  สถานพยาบาล  ที่มีพื้นที่ใชสอยในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๓)  สถานศึกษา  ที่มีพื้นที่ใชสอยในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๔)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันตั้งแต ๓๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๕)  อาคารแสดงสินคา  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๖)  อาคารขนาดใหญยกเวนถังเก็บของเหลว  สารเคมี  หรือวัสดุอ่ืนๆ  ที่คลายกัน  ไซโล อางเก็บนํ้า 
 (๑๗)  หองโถงของโรงแรมตาม  (๒)  ภัตตาคารตาม  (๔)  อาคารขนาดใหญตาม  (๑๖) 
 (๑๘)  อาคารพาณิชย  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมทั้งหลังหรือพื้นที่สวนใดสวนหน่ึงของอาคารที่ใชสอยเพื่อการ
พาณิชยตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตที่ไดกําหนดไวแลวในขอน้ี 
 การคิดพื้นที่ตาม  (๔)  (๕)  (๖)  (๗)  (๘)  (๙)  (๑๐)  (๑๒)  (๑๓)  (๑๕)  (๑๗)  และ  (๑๘)  ใหคิดพื้นที่
รวมทุกหองที่ใชสอยประเภทเดียวกันภายในอาคารโดยไมรวมพื้นที่หองนํ้า  สวม  ลิฟต  หองนิรภัย  หองเก็บ
เอกสารที่ไมมีคนเขาใชสอย 
 ขอ  ๘๔  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารหลังเดียว  หรือหลายหลังที่เปนอาคารประเภทที่ตองมีที่
จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถตามขอ  ๘๓  ตองจัดใหมีที่จอดรถตามจํานวนที่กําหนดของแตละ
ประเภทของอาคารที่ใชเพื่อการนั้นๆ  ดังตอไปน้ี 
 
 



 

 

๓๔ 

 (๑)  โรงมหรสพ  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอจํานวนที่น่ังสําหรับคนดู  ๑๐  ที่ 
 (๒)  โรงแรมที่มีหองพักไมเกิน  ๑๐๐  หอง  ใหมีที่จอดรถไมนอยกวา  ๑๐  คัน  สําหรับหองพัก  ๓๐  หอง
แรก  สวนที่เกิน  ๓๐  หองใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอจํานวนหองพัก  ๕  หอง 

โรงแรมที่มีหองพักเกิน  ๑๐๐  หองใหมีที่จอดรถตามอัตราที่กําหนดไวในวรรคหนึ่งสําหรับหองพัก  
๑๐๐  หองแรก  สวนที่เกิน  ๑๐๐  หองใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอจํานวนหองพัก  ๑๐  หอง 
 (๓)  อาคารอยูอาศัยรวมหรืออาคารชุด  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอ  ๑  หองชุด 
 (๔)  ภัตตาคาร  ใหมีที่จอดรถ  ๑๐  คันสําหรับพื้นที่ตั้งโตะ  ๑๕๐  ตารางเมตรแรก  สวนที่เกินใหมีที่จอด
รถ  ๑  คันตอพื้นที่  ๒๐  ตารางเมตร 
 (๕)  อาคารสรรพสินคา  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร 
 (๖)  สํานักงาน  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๖๐  ตารางเมตร 
 (๗)  ตลาด  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร 
 (๘)  โรงงาน  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๔๐  ตารางเมตร 
 (๙)  คลังสินคา  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๔๐  ตารางเมตร 
 (๑๐)  อาคารเก็บของใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร 
   (๑๑)  ตึกแถว  ใหมีที่จอดรถอยางนอย  ๑  คันตอหน่ึงคูหา  ถาหน่ึงคูหามีพื้นที่เกินกวา ๒๔๐ ตารางเมตร  
ตองจัดใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร 
 (๑๒)  สถานพยาบาล  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร 
 (๑๓)  สถานศึกษา  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๔๐  ตารางเมตร 
 (๑๔)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ  ใหมีที่จอดรถ  ๑ คันตอพื้นที่อาคาร ๖๐ ตารางเมตร 
 (๑๕)  อาคารแสดงสินคา  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร 
 (๑๖)  อาคารขนาดใหญ  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร  หรือใหมีที่จอดรถตาม
จํานวนที่กําหนดของแตละประเภทของอาคารที่ใชเปนที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญน้ันรวมกัน  ทั้งน้ี  ใหถือ
ที่จอดรถจํานวนที่มากกวาเปนเกณฑบังคับ  ยกเวน  โรงงาน          คลังสินคา 
 (๑๗)  หองโถง  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๐  ตารางเมตร 
 (๑๘)  อาคารพาณิชย  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๖๐  ตารางเมตร 
 ขอ  ๘๕  การคํานวณที่จอดรถตามที่กําหนดไวในขอ  ๘๔  ใหคํานวณตามประเภทการใชสอยรวมกัน  
หรือประเภทอาคารโดยใหใชจํานวนที่จอดรถรวมที่มากกวาเปนเกณฑ  หากมีเศษของจํานวนที่จอดรถในแตละ
ประเภทการใชสอย  ใหคิดเปนที่จอดรถ  ๑  คันของแตละประเภท 
 ขอ  ๘๖  ที่จอดรถหน่ึงคันตองเปนพื้นที่ส่ีเหล่ียมผืนผาและตองมีลักษณะดังน้ี 
 (๑)  ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาว
ไมนอยกวา  ๕  เมตร 
 (๒)  ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถ  หรือทํามุมกับทางเดินรถนอยกวา  ๓๐  องศา  ใหมีความ
กวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 (๓)  ในกรณีที่จอดรถทํามุมกับทางเดินรถตั้งแต  ๓๐  องศาขึ้นไป  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  
เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๕.๕๐  เมตร 
 ที่จอดรถตองทําเครื่องหมายแสดงลักษณะและขอบเขตที่จอดรถแตละคันไวใหปรากฎบนที่จอดรถน้ัน  และ
ตองมีทางเดินรถเชื่อมตอโดยตรงกับทางเขาออกของรถและที่กลับรถ 



 

 

๓๕ 

 ขอ  ๘๗  ที่จอดรถถาอยูนอกบริเวณของอาคารและอยูบนโฉนดตางแปลงที่ไมตอเน่ืองกันตองมีทางเดิน
จากทางเขาออกบริเวณหรืออาคารที่จอดรถไปสูทางเขาออกอาคารนั้น  วัดระยะตามแนวราบไมเกิน  ๒๐๐  เมตร 
 ขอ  ๘๘  ทางเขาออกของรถ  ตองมีความกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร  เวนแตเปนการเดินรถทางเดียวตอง
กวางไมนอยกวา  ๓.๕๐  เมตร 
 ทางวิ่งของรถ  ในกรณีจอดรถทํามุมตางๆ  กับทางวิ่งของรถ  จะตองกวางไมนอยกวาเกณฑ  ดังน้ี 
 (๑)  กรณีจอดรถทํามุมกับทางวิ่งนอยกวา  ๓๐  องศา  ทางวิ่งของรถตองกวางไมนอยกวา  ๓.๕๐  เมตร 
 (๒)  กรณีจอดรถทํามุมตั้งแต  ๓๐  องศาขึ้นไปแตไมเกิน  ๖๐  องศา  ทางวิ่งของรถตองกวางไมนอยกวา  
๕.๕๐  เมตร 
 (๓)  กรณีจอดรถทํามุมเกิน  ๖๐  องศา  ทางวิ่งของรถตองกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 ขอ  ๘๙  แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถ  ตองไมอยูในที่ที่เปนทางรวมทางแยกและจะตองอยูหาง
จากจุดเร่ิมตนโคงหรือหักมุมของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร 
 ขอ  ๙๐  ทางเขาออกของรถจากที่จอดรถหรืออาคารจอดรถ  ซ่ึงมีที่จอดรถตั้งแต  ๑๕  คันขึ้นไป  ตอง
เชื่อมตอกับทางสาธารณะที่มีความกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร  และยาวตอเน่ืองไปสูทางสาธารณะที่กวางกวา 
 ขอ  ๙๑  แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถ  ตองไมอยูบนเชิงลาดสะพานและตองอยูหางจากจุดสุด
เชิงลาดสะพานมีระยะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  ทั้งน้ีไมใชบังคับในกรณี 
 (๑)   สะพานและเชิงลาดสะพานมีความลาดชันนอยกวา  ๒  ใน  ๑๐๐ 

(๒) สะพานที่มีทางขนานขางสะพาน  และทางขนานดังกลาวสามารถไปกลับรถใตสะพานหรือไปสูทาง
อ่ืนๆ  ไดโดยรถจากทางเขาออกของรถไมตองขึ้นสูสะพาน 
 (๓)   สะพานที่กอสรางขึ้นเพื่อใชเปนทางเขาออกสูที่ดินเอกชน 
 

สวนที่  ๒ 
อาคารจอดรถ 

 
 ขอ  ๙๒  อาคารจอดรถที่อยูในบังคับตามขอบัญญัติน้ี  เปนอาคารจอดรถที่มีที่จอดรถจํานวนตั้งแตสิบคัน
ขึ้นไป  หรือมีพื้นที่จอดรถ  ทางวิ่ง  และที่กลับรถในอาคารรวมกันตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 ขอ  ๙๓  โครงสรางหลักของอาคารจอดรถ  ตองทําดวยวัตถุทนไฟทั้งหมด 
 ขอ  ๙๔  อาคารจอดรถที่อยูต่ํากวาระดับพื้นดิน  ตองจัดใหมีระบบระบายอากาศซึ่งสามารถเปล่ียนอากาศ
ภายในชั้นน้ันๆ  ไดหมดในเวลา  ๑๕  นาที 
 ขอ  ๙๕  อาคารจอดรถเหนือระดับพื้นดิน  ที่มีบุคคลเขาไปใชสอย  ตองมีการระบายอากาศอยางใดอยาง
หน่ึง  ดังน้ี 
 (๑)  ถาใชสวนเปดโลงเปนที่ระบายอากาศ  สวนเปดโลงดังกลาวตองมีพื้นที่ไมนอยกวารอยละ  ๒๐  ของ
พื้นที่อาคารจอดรถชั้นน้ัน  และตองมีที่วางหางที่ดินขางเคียงหรืออาคารอื่น  ไมวาจะเปนอาคารของเจาของเดียวกัน
หรือไม  ไมนอยกวา  ๓  เมตร 
 (๒)  ถาใชเคร่ืองระบายอากาศเพื่อระบายอากาศ  ตองจัดใหมีเคร่ืองระบายอากาศซึ่งสามารถเปลี่ยน
อากาศภายในชั้นน้ันๆ  ใหหมดในเวลา  ๑๕  นาที 
 สวนเปดโลง  ตองมีราวกันตกที่มีความมั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่จะใหความปลอดภัยแก     รถยนตและ
บุคคลได 
 



 

 

๓๖ 

 ขอ  ๙๖  ผนังของอาคารจอดรถที่อยูหางเขตที่ดินของผูอ่ืน  หรืออาคารอื่นนอยกวา  ๓  เมตร  ตองเปน
ผนังกันไฟ  และหามทําชองเปดใดๆ  ในผนังน้ัน 
 ขอ  ๙๗  ในกรณีที่อาคารจอดรถอยูริมทางสาธารณะกวางตั้งแต  ๓  เมตรขึ้นไป  หากอาคารจอดรถนั้นมี
ระยะรนจากทางสาธารณะตามขอบัญญัติน้ีหรือตามกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารแลว  
ใหถือวาทางสาธารณะและหรือระยะรนดังกลาวเปนที่วางตามขอ  ๙๕  (๑)  และผนังดานริมทางสาธารณะนั้นใหได
รับการยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอกําหนดในขอ ๙๖  ดวย 
 ขอ  ๙๘  อาคารจอดรถที่มีการใชสอยประเภทอื่นรวมอยูดวย  สวนกั้นแยกประเภทการใชอาคารตองเปน
ผนังกันไฟ  ใหมีชองเปดเฉพาะประตูทําดวยวัสดุทนไฟมีอัตราทนไฟไมนอยกวาผนังกันไฟมีอุปกรณทําใหบาน
ประตูปดสนิทเพื่อปองกันควันและเปลวไฟ 
 ขอ  ๙๙  ทางลาดขึ้นลงสําหรับรถระหวางชั้น  ลาดชันไดไมเกินรอยละ  ๑๕   
 ทางลาดชวงหน่ึงๆ  ตองสูงไมเกิน  ๕  เมตร  ทางลาดที่สูงเกิน  ๕  เมตร  ใหทําที่พักมีขนาดยาวไมนอย
กวา  ๖  เมตร 
 ทางลาดแบบโคงหรือทางเวียนตองมีรัศมีความโคงของขอบดานในไมนอยกวา  ๖  เมตรและพื้นทางลาดจะ
ชันไดไมเกินรอยละ  ๑๒ 
 ทางลาดขึ้นหรือลงอาคารจอดรถที่ระดับพื้นดิน  ตองอยูหางปากทางเขาและทางออกของอาคาร  ปากทาง
เขาของรถหรือปากทางออกของรถไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 ใหมีบันไดระหวางชั้นจอดรถกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  อยางนอยหน่ึงบันไดสําหรับพื้นที่ในชั้น
จอดรถชั้นน้ันๆ  ทุก  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  เศษของพื้นที่ถาเกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตรใหมีบันไดดังกลาวเพิ่ม
ขึ้นอีกหน่ึงบันได  หากตองมีเกินหน่ึงบันได  แตละบันไดตองหางกันไมนอยกวา  ๓๐  เมตร 
 ขอ  ๑๐๐  พื้นที่ที่ใชจอดรถจะลาดชันไดไมเกินรอยละ  ๕ 
 ขอ  ๑๐๑  ใหมีระบบระบายน้ําจากชั้นจอดรถทุกชั้น  และใหเชื่อมตอกับระบบระบายน้ําที่ระดับพื้นดินหรือ
ต่ํากวา 
 ขอ  ๑๐๒  ใหมีทอดันนํ้าดับเพลิงตามมาตรฐานที่หนวยงานดับเพลิงกําหนด  โดยมีหัวจายนํ้าจํานวน  ๑  
หัว  ตอพื้นที่จอดรถทุกๆ  ๑๐๐  คัน  และหัวจายนํ้าหางกันไมเกิน  ๖๔  เมตร  และใหมีไวทุกชั้นที่จอดรถยนตอยาง
นอยชั้นละ  ๑  หัว  เพื่อดับเพลิงไดทุกสวนของอาคาร 
 ขอ  ๑๐๓  อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเครื่องจักรกล  จะตองมีระยะทางเดินรถจากปาก
ทางเขาออกของรถ  หรือปากทางเขาของรถ  ถึงอาคารจอดรถไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  ยกเวนกรณีอาคารจอดรถไม
เกิน  ๒๐  คัน  ระยะทางดังกลาวจะตองไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 ในกรณีอาคารจอดรถเกิน  ๒๐๐  คันขึ้นไป  ระยะทางดังกลาวตองไมนอยกวา  ๖๐  เมตร  หรือพื้นที่จอด
รถไดไมนอยกวา  ๑๐  คัน 
 ขอ  ๑๐๔  การคิดความสูงของอาคารจอดรถ  ซ่ึงติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเคร่ืองจักรกลใหคิดความ
สูงของอาคารจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคารจอดรถ 
 กรณีอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเครื่องจักรกลเชื่อมตอกับอาคารอื่นใหคิดความสูงของ
อาคารจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคารจอดรถ 
 ขอ  ๑๐๕  การคิดคํานวณพื้นที่อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเคร่ืองจักรกลใหคิดพื้นที่ใช
จอดรถได  ๑  คัน  โดยคิดทุกคันรวมกัน  และรวมถึงพื้นที่อ่ืนๆ  ที่บุคคลอาจใชสอยได 
 



 

 

๓๗ 

 ขอ  ๑๐๖  อาคารจอดรถจะใชลิฟตยกรถในการนํารถขึ้นหรือลงสูชั้นตางๆ  ของอาคารโดยมีหรือไมมีทาง
ลาดในอาคารจอดรถก็ได  ในกรณีที่ไมมีทางลาด  จํานวนที่จอดรถตองไมเกิน  ๙๐  คัน ในกรณีที่ตองใชลิฟตยกรถ
แทนทางลาดเพื่อนํารถไปสูชั้นใดชั้นหน่ึงจะตองจัดใหมีลิฟตยกรถ  ๑  เคร่ืองภายในอาคารตอที่จอดรถ  ๓๐  คัน  
จํานวนที่มากเกินน้ัน  ถาต่ํากวากึ่งหน่ึงใหปดทิ้ง  ตั้งแตก่ึงหน่ึงขึ้นไปใหคิดเต็ม  แตทั้งน้ีตองไมนอยกวา  ๒  เคร่ือง
ตออาคารหนึ่งหลังและหามใชเปนลิฟตโดยสาร 
 ขอ  ๑๐๗  อาคารจอดรถที่สูงเกิน  ๑๐  ชั้น  จากระดับพื้นดินและขึ้นลงดวยทางลาดไดทุกชั้นจะตองมี
ลิฟตยกรถอีกทางหน่ึงที่สามารถยกรถขึ้นลงไดทุกชั้น 
 

หมวด  ๑๐ 
กําลังวัสดุและน้ําหนักบรรทุก 

 
 ขอ  ๑๐๘  อาคารและสวนตางๆ  ของอาคารจะตองมีความมั่นคงแข็งแรงพอที่จะรับนํ้าหนักตัวอาคารเอง
และนํ้าหนักบรรทุกที่อาจเกิดขึ้น  หรือเกิดขึ้นจริงรวมทั้งแรงอ่ืนๆ  ที่กระทํากับสวนตางๆ  ของอาคารไดโดยไมให
สวนใดๆ  ของอาคารตองรับหนวยแรงมากกวาที่กําหนดไวในกฎกระทรวงที่ออกตามความในกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร  เวนแตมีเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได 
 ขอ  ๑๐๙  ในการคํานวณออกแบบโครงสรางอาคาร  ใหคํานึงถึงแรงลมดวย  หากจําเปนตองคํานวณและ
ไมมีเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได  ใหใชหนวยแรงลมตามตาราง  ดังตอไปน้ี 
 

ความสูงของอาคารหรือสวนของอาคาร หนวยแรงลมอยางนอยกิโลปาสกาล  
(กิโลกรัมแรงตอตารางเมตร) 

(๑)  สวนของอาคารที่สูงไมเกิน  ๑๐  เมตร 
(๒)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๑๐  เมตร  แตไมเกิน   
      ๒๐  เมตร 
(๓)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๒๐  เมตร  แตไมเกิน   
      ๔๐  เมตร 
(๔)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๔๐  เมตร  แตไมเกิน   
      ๘๐  เมตร 
(๕)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๘๐  เมตร 

๐.๕  (๕๐) 
๐.๘  (๘๐) 

 
๑.๒  (๑๒๐) 

 
๑.๖  (๑๖๐) 

 
๒.๐  (๒๐๐) 

 
 ทั้งน้ี  ยอมใหใชคาหนวยแรงที่เกิดในสวนตางๆ  ของอาคารตลอดจนความตานทานของดินใตฐานรากเกิน
คาที่กําหนดไวในขอบัญญัติน้ีไดรอยละ  ๓๓.๓๐  แตตองไมทําใหสวนตางๆ  ของอาคารนั้นมีความมั่นคงนอยไป
กวาเมื่อคํานวณตามปกติโดยไมคิดแรงลม 
 ขอ  ๑๑๐  ในการออกแบบคํานวณสวนตางๆ  ของอาคารเพื่อรับนํ้าหนักบรรทุกคงที่และ    นํ้าหนัก
บรรทุกคงที่น้ันๆ  มีลักษณะที่ทําใหเกิดแรงส่ันสะเทือนแกสวนตางๆ  ของอาคารได  เชน  นํ้าหนักบรรทุกคงที่จาก
เคร่ืองจักร  ทางวิ่ง  เครน  เปนตน  จะตองคํานึงถึงผลจากแรงส่ันสะเทือนและแรงกระแทกดวย  โดยใหเพิ่มคานํ้า
หนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีกตามความเหมาะสม  ในกรณีที่ไมมีเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือไดแสดงผลการ
ทดลองหรือการคํานวณ  ใหเพิ่มคานํ้าหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีกตามตาราง  ดังตอไปน้ี 
 



 

 

๓๘ 

ประเภทของสวนตางๆ  ของอาคาร 
และนํ้าหนักบรรทุกคงที่ตางๆ 

เพิ่มคานํ้าหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีก  (รอยละ) 

 
โครงสรางที่ประกอบดวยเสาและคานยึดโยงกันเปนโครง
สรางอาคารเพื่อรับนํ้าหนักลิฟต  หรือนํ้าหนักรอกยก
ของ 
 
ฐานราก  ทางเทา  และตอมอรับลิฟต  และอุปกรณเก่ียว
กับรอกยกของ 
 
เคร่ืองจักรขนาดเบา  ทอตางๆ  หรือมอเตอร 
 
เคร่ืองจักรขนาดเบาชนิดลูกสูบชัก  เคร่ืองไฟฟา 
 

 
๑๐๐ 

 
 
 

๔๐ 
 
 

             ไมนอยกวา  ๒๐ 
 

             ไมนอยกวา  ๒๐ 
 

 
 ขอ  ๑๑๑  โครงสรางหลักของอาคาร  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา  โรงมหรสพ  โรงแรม  อาคารชุด  หรือสถานพยาบาล 

 (๒)  อาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม การอุตสาหกรรม การศึกษา  การสาธารณสุข  หรือสํานัก
งานหรือที่ทําการที่มีความสูงตั้งแต  ๓  ชั้นขึ้นไป  และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน  
๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๓)  อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ  อาคารขนาดใหญพิเศษ  หรืออาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใช
เปนหอประชุม 
ใหกอสรางดวยวัสดุทนไฟที่มีลักษณะและคุณสมบัติดังตอไปน้ี 
 

ชนิดของการกอสรางและโครงสรางหลัก ความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม หรือ
คอนกรีตหุมเหล็ก  (มิลลิเมตร) 

 
๑.  คอนกรีตเสริมเหล็ก 
     ๑.๑  เสาส่ีเหล่ียมที่มีดานแคบขนาด  ๓๐๐  
            มิลลิเมตรขึ้นไป 
 

 
 

๔๐ 

 
 
 



 

 

๓๙ 

ชนิดของการกอสรางและโครงสรางหลัก ความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม หรือ
คอนกรีตหุมเหล็ก  (มิลลิเมตร) 

      ๑.๒  เสากลมหรือเสาตั้งแตหาเหล่ียม 

             ขึ้นไปที่มีรูปทรงใกลเคียงเสากลมซึ่งมี 

             เสนผาศูนยกลางตั้งแต  ๓๐๐   

             มิลลิเมตรขึ้นไป 

      ๑.๓  คานและโครงขอหมุนคอนกรีตขนาด 

             กวางตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป 

      ๑.๔  พื้นหนาไมนอยกวา  ๑๑๕  มิลลิเมตร 

๒.  คอนกรีตอัดแรง 

     ๒.๑  คานชนิดดึงลวดกอน 

     ๒.๒  คานชนิดดึงลวดภายหลัง 

            (๑)  กวาง  ๒๐๐  มิลลิเมตร  โดย 

                  ปลายไมเหน่ียวร้ัง   

                  (UNRESTRAINED) 

            (๒)  กวางตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้น 

                  ไป  โดยปลายไมเหน่ียวร้ัง   

                  (UNRESTRAINED) 

            (๓)  กวาง  ๒๐๐  มิลลิเมตร 

                  โดยปลายเหน่ียวร้ัง   

                  (RESTRAINED) 

            (๔)  กวางตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้น 

                  ไป  โดยปลายเหน่ียวร้ัง   

                  (RESTRAINED) 

 

๔๐ 

 

 

 

๔๐ 

 

๒๐ 

 

๗๕ 

 

๑๑๕ 

 

 

๖๕ 

 

 

๕๐ 

 

 

๔๕ 

 

 
 
 
 



 

 

๔๐ 

ชนิดของการกอสรางและโครงสรางหลัก ความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม หรือ
คอนกรีตหุมเหล็ก  (มิลลิเมตร) 

 
     ๒.๓  พื้นชนิดดึงลวดกอนที่มีความหนาตั้งแต   
            ๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 
     ๒.๔  พื้นชนิดดึงลวดภายหลังที่มีความหนา 
             ตัง้แต  ๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 
             (๑)  ขอบไมเหน่ียวร้ัง 
                   (UNRESTRAINED) 
             (๒)  ขอบเหน่ียวร้ัง 
                   (RESTRAINED) 
๓.  เหล็กโครงสรางรูปพรรณ 
     ๓.๑  เสาเหล็กขนาด  ๑๕๐ X ๑๕๐   
            มิลลิเมตร 
     ๓.๒  เสาเหล็กขนาด  ๒๐๐ X ๒๐๐ 
            มิลลิเมตร 
     ๓.๓  เสาเหล็กขนาดตั้งแต  ๓๐๐ X ๓๐๐ 
            มิลลิเมตรขึ้นไป 
     ๓.๔  คานเหล็ก 
 

 
๔๐ 

 
 
 

๔๐ 
 

๒๐ 
 
 

๕๐ 
 

๔๐ 
 

๒๕ 
 

๕๐ 
 

 
ในกรณีโครงสรางหลักมีขนาดระหวางที่กําหนดในตาราง  ใหคํานวณหาความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็ก
เสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กโดยวิธีเทียบอัตราสวน 
 ในกรณีโครงสรางหลักกอสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือคอนกรีตอัดแรงที่มีขนาดหรือมีความหนาของ
คอนกรีตที่หุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กนอยกวาที่กําหนดไวในตารางขางตน  จะตองใชวัสดุอ่ืนหุมเพิ่มเติม
หรือตองปองกันโดยวิธีอ่ืนเพื่อชวยทําใหเสาหรือคานมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๓  ชั่วโมง  และตงหรือพื้น
ตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๒  ชั่วโมง  โดยจะตองมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได
ประกอบการขออนุญาต 
 ในกรณีโครงสรางหลักที่เปนเสาหรือคานที่กอสรางดวยเหล็กโครงสรางรูปพรรณที่ไมไดใชคอนกรีตหุมตอง
ปองกันโดยวิธีอ่ืนเพื่อใหมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๓  ชั่วโมงและตองมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจาก
สถาบันที่เชื่อถือไดประกอบการขออนุญาต  ยกเวนโครงหลังคาที่เปนโครงสรางหลักที่สูงจากพื้นชั้นน้ันเกินกวา  ๘  
เมตร 
 วิธีการทดสอบอัตราการทนไฟตามวรรคสองและวรรคสาม  ใหเปนไปตามมาตรฐานเอเอสทีเอ็ม  อี  ๑๑๙  
(ASTM  E  ๑๑๙) 
 ขอ  ๑๑๒  อาคารสูงที่กอสรางโดยมีผนังอาคารทําดวยกระจกโครงสรางที่ยึดกระจกกับตัวอาคารรวมทั้ง
กระจกที่ใช  จะตองออกแบบใหมคีวามมั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่จะรับแรงลมตามขอ  ๑๐๙  ได  และจะตองใชกระจก
ประเภทที่เมื่อเกิดการแตกแลวไมหลุดออกจากกันและไมกอใหเกิดอันตรายตอบุคคลได 
 



 

 

๔๑ 

หมวด  ๑๑ 
การกอสราง  ดดัแปลง  รือ้ถอนและเคลื่อนยายอาคาร 

 
 ขอ  ๑๑๓  ในการกอสรางอาคาร  ผูไดรับอนุญาตหรือผูดําเนินการตองจัดใหมีร้ัวชั่วคราวทึบสูงไมนอยกวา  
๒  เมตร  ปดกั้นตามแนวเขตที่ดินติดตอกับที่สาธารณะ  หรือที่ดินตางเจาของหรือ   ผูครอบครอง  เวนแตจะมีร้ัว
ทึบหรือกําแพงเดิมสูงไมนอยกวา  ๒  เมตร 
 ในระหวางการกอสรางอาคารที่มีความสูงเหนือระดับดินเกิน  ๑๐  เมตร  ดานที่มีระยะราบวัดจากแนว
อาคารดานนอกถึงที่สาธารณะหรือที่ดินตางเจาของหรือผูครอบครองนอยกวากึ่งหน่ึงของความสูงของอาคารผู
ดําเนินการตองจัดใหมีการกําจัดฝุนทําความสะอาดพื้นที่ทกุชั้น  หรือจัดใหมีการปองกันฝุนละออง  และตองจัดใหมี
ส่ิงปองกันวัสดุรวงหลนที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต     รางกายหรือทรัพยสิน  มีความสูงไมนอยกวาความ
สูงของอาคารที่ไดรับอนุญาตและตองรักษาใหอยูในสภาพดีตลอดเวลาการกอสราง  และตองจัดใหมีวิธีการสําหรับท้ิง
ของและปองกันฝุนละอองอันเกิดจากการกอสราง ทั้งน้ี  ผูไดรับอนุญาตหรือผูดําเนินการตองจัดส่ิงปองกันฝุนละออง  
ส่ิงปองกันวัสดุรวงหลน  และวิธีการสําหรับทิ้งส่ิงของดังกลาว  ตามหลักเกณฑที่กรุงเทพมหานครกําหนด 
 การทิ้งของ  น่ังรานรวมทั้งผาใบหรือวัสดุปองกันวัสดุรวงหลน  จะลํ้าที่ดินขางเคียงหรือตางเจาของไมได  
เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาของหรือผูครอบครองที่ดินขางเคียง 
 การกอสราง  หามกระทําใหเกิดเสียงดังเกินกวา  ๗๕  เดซิเบล  (เอ)  ที่ระยะหาง  ๓๐  เมตรจากอาคารที่
กอสราง 
 หามกอสรางหรือกระทําการใดๆ  ในบริเวณที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางซ่ึงกอใหเกิดเสียงและแสงรบกวนผู
อยูอาศัยขางเคียงระหวาง  ๒๒.๐๐ น.  ถึง  ๐๖.๐๐ น.  เวนแตจะไดมีการปองกันและไดรับอนุญาตจากผูวาราชการ
กรุงเทพมหานคร 
 ขอ  ๑๑๔  เมื่อหยุดการใชปนจั่นหรือลิฟตสงของประจําวัน  ผูดําเนินการตองจัดใหมีการปองกันมิใหปนจั่น
หรือลิฟตสงของนั้นเล่ือน  ลม  หรือหมุน  อันอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต      รางกาย  หรือทรัพยสิน  และใน
ขณะที่ใชหรือหยุดการใชปนจั่นยกของหามมิใหของหรือวัสดุท่ีกําลังยกอยูลํ้าเขตที่ดินสาธารณะ  หรือท่ีดินตางเจาของ
หรือผูครอบครอง  เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานผูมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษาที่สาธารณะนั้น  หรือ
ไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของหรือผูครอบครองที่ดนินั้น  แลวแตกรณี 
 ในกรณีที่ไมอาจไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของหรือผูครอบครองที่ดินดังกลาว    ผูดําเนินการ
ตองขออนุญาตตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  โดยใหผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมแสดงระบบหรือวิธีการ
จัดการเพื่อการปองกันมิใหเกิดอันตรายแกชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสินของเจาของหรือผูครอบครองที่ดินรวมทั้งผู
อาศัยอยูใกลเคียง  ในการพิจารณาอนุญาตดังกลาว  ผูวาราชการกรุงเทพมหานครอาจกําหนดวิธีการหรือเงื่อนไข
อ่ืนใดที่จําเปนใหผูดําเนินการปฏิบัติ  ก็ได 
 ขอ  ๑๑๕  ใหนําขอ  ๑๑๓  และขอ  ๑๑๔  มาใชบังคับแกการดัดแปลง  การรื้อถอนและการเคลื่อนยาย
อาคาร  โดยอนุโลม 
 
 
 
 
 



 

 

๔๒ 

บทเฉพาะกาล 
 

 ขอ  ๑๑๖  การขออนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงอาคารที่ไดยื่นคําขอไวกอนขอบัญญัติน้ีใชบังคับใหไดรับ
การยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติน้ี 
 ขอ  ๑๑๗  อาคารที่ไดรับอนุญาตกอสรางกอนขอบัญญัติน้ีมีผลบังคับใช  หากมีการขออนุญาตดัดแปลง
อาคาร  จะไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติน้ี  ภายใตเงื่อนไขดังตอไปน้ี 
 (๑)    ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 

 (๒)  กรณีที่เปนอาคารขนาดใหญขึ้นไป  ตองไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละ  ๒  ของ
พื้นที่ที่ไดรับอนุญาตไวคร้ังแรก  กรณีไมใชอาคารขนาดใหญตองไมเปนการเพิ่มพื้นที่รวมกันทุกชั้นเกินรอยละ  ๕  
ของพื้นที่ที่ไดรับอนุญาตไวคร้ังแรก 
 (๓)    ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
 (๔)    ไมเปนการขัดตอขอบัญญัติที่ใชบังคับอยูในขณะที่ไดรับอนุญาตครั้งแรก 
 
      ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๑  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๔๔ 
         
           สมัคร  สุนทรเวช  
        (นายสมัคร  สุนทรเวช) 
             ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา  ฉบับประกาศทั่วไป  เลม  ๑๑๘  ตอนพิเศษ  ๗๕  ง  ลงวันที่  ๓  สิงหาคม  ๒๕๔๔ 
 
หมายเหตุ  -: เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับน้ี  เน่ืองจากขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  ควบคุมการกอ
สรางอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ไดบังคับใชมาเปนเวลากวา  ๒๐  ป  สมควรแกไขปรับปรุงบทบัญญัติบางประการให
เหมาะสมยิ่งขึ้น  ประกอบกับไดมีการประกาศใชกฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๒๒ และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  หลายฉบับ  ซ่ึงกฎกระทรวงตางๆ  
ดังกลาวมีรายละเอียดบางประการไมครอบคลุมกับสภาพขอเท็จจริงในพื้นที่กรุงเทพมหานคร  สมควรเพิ่มเติมราย
ละเอียดบทบัญญัติบางประการเพื่อใหเหมาะสมกับสภาพบานเมืองของกรุงเทพมหานคร  และโดยที่มาตรา  ๙  และ
มาตรา  ๑๐  (๑)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและ
เสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๑  มาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๔๙  และมาตรา 
๕๐ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย
ประกอบกับมาตรา  ๙๗  แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร  พ.ศ.  ๒๕๒๘  บัญญัติให
ตราเปนขอบัญญัติ  จงึจําเปนตองตราขอบัญญัติน้ี 
   



  หนา   ๕ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

ขอบัญญตัิกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด 

หรือบางประเภท  ในพื้นที่บางสวนในทองที่กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

 

 

โดยท่ีเปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  วาดวยกําหนดบริเวณหามกอสราง
ดัดแปลง   หรือเปลี่ ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท   ในพื้นที่บางสวนในทองที่
กรุงเทพมหานคร 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา   ๙  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒   
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕   อันเปนพระราชบัญญัติ
ท่ีมีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา  ๒๙  ประกอบกับ
มาตรา  ๓๑  มาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๔๙  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  และมาตรา  ๙๗  แหงพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร  พ.ศ. ๒๕๒๘  กรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของ 
สภากรุงเทพมหานคร  จึงตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครขึ้นไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้เรียกวา  “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เรื่อง  กําหนด
บริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นที่บางสวน 
ในทองที่กรุงเทพมหานคร  พ.ศ. ๒๕๔๘” 

ขอ ๒ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เปนตนไป 

ขอ ๓ ในขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง” หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพ่ือการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ท่ีมีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ 
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร
ขึ้นไป  แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชเฉพาะ 
เพ่ือสงเสริมหรือจําหนายสินคาซึ่งเปนผลิตผล  หรือผลิตภัณฑของชุมชน 



  หนา   ๖ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

“บริเวณที่  ๑” หมายความวา  พ้ืนที่ในเขตกรุงเทพมหานคร  เวนแตพ้ืนที่บริเวณที่  ๒  
บริเวณที่  ๓  และบริเวณที่  ๔ 

“บริเวณที่  ๒” หมายความวา  พ้ืนที่ในบริเวณที่  ๒.๑  บริเวณที่  ๒.๒  บริเวณที่  ๒.๓  
บริเวณที่  ๒.๔  บริเวณที่  ๒.๕  บริเวณที่  ๒.๖  บริเวณที่  ๒.๗  บริเวณที่  ๒.๘  และบริเวณที่  ๒.๙ 

“บริเวณที่  ๓” หมายความวา  พ้ืนที่ในบริเวณที่  ๓ 
“บริเวณที่  ๔” หมายความวา  พ้ืนที่ในบริเวณที่  ๔.๑  บริเวณที่  ๔.๒  บริเวณที่  ๔.๓  บริเวณ

ท่ี  ๔.๔  บริเวณที่  ๔.๕  บริเวณที่  ๔.๖  และบริเวณที่  ๔.๗ 
ท้ังนี้  ตามแผนที่และรายการประกอบแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
ขอ ๔ ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่กรุงเทพมหานคร  ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่

ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้  เปนบริเวณหามกอสรางอาคารบางชนิดและบางประเภท  ดังตอไปนี้ 
(ก) ภายในบริเวณที่  ๑  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง 
(ข) ภายในบริเวณที่  ๒  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง   

เวนแตอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสงที่มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก 
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  
๒,๐๐๐  ตารางเมตร  แตท้ังนี้จะตองเปนไปตามขอกําหนด  ดังตอไปนี้ 

 (๑) ท่ีดินแปลงที่ใชเปนที่ต้ังของอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางที่เทากันหรือมากกวา
 (๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๒  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

 (๓) มีท่ีวางดานหนาอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะ 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทาง 
ดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร 

 (๔) มีท่ีวางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทาง 
ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๖  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น
หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร 

 (๕) มีท่ีวางไมนอยกวารอยละ  ๓๐  ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร  โดยมีพ้ืนที่
ท่ีจัดเปนสวนหรือปลูกตนไมไมนอยกวารอยละ  ๕๐  ของพื้นที่วาง 



  หนา   ๗ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

 (๖) ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่ ง เปนที่ ต้ั งศาสนสถาน   โบราณสถาน  
สถานศึกษา  หรือโรงพยาบาล  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของแปลงที่ดิน 
ท่ีใชเปนที่ต้ังของอาคารถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

 (๗) ตองมีการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไดรับความเห็นชอบ
จากสํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม  กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  กรณีกฎหมายกําหนดใหตองจัดทํา 

 (๘) ตองมีแผนผังการจัดการจราจรและแนวทางแกไขผลกระทบดานการจราจรที่ไดรับ
ความเห็นชอบจากกรุงเทพมหานคร  กรณีมีท่ีจอดรถยนตต้ังแต  ๑๐๐  คันขึ้นไป 

 (๙) ตองมีหนังสือเห็นชอบในหลักการใหลดระดับคันหินทางเทาและทําทางเชื่อมในที่
สาธารณะจากผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 (๑๐) ตองมีใบอนุญาตใหสรางทาง  ถนน  หรือสิ่งอื่นใดในเขตทางหลวง  เพ่ือเปนทางเขาออก
ทางหลวง  ในเขตกรุงเทพมหานคร  ซึ่งอยูในความรับผิดชอบของหนวยงานอื่น 

(ค) ภายในบริเวณที่  ๓  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง   
เวนแตอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสงที่มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก 
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  
๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แตท้ังนี้จะตองเปนไปตามขอกําหนด  ดังตอไปนี้ 

 (๑) ท่ีดินแปลงที่ใชเปนที่ต้ังของอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางที่เทากันหรือมากกวา 

 (๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๒  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร 

 (๓) มีท่ีวางดานหนาอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะ 
ไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทาง 
ดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร 

 (๔) มีท่ีวางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทาง 
ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๖  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น
หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร 



  หนา   ๘ 
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 (๕) มีท่ีวางไมนอยกวารอยละ  ๓๐  ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร  โดยมีพ้ืนที่ 
ท่ีจัดเปนสวนหรือปลูกตนไมไมนอยกวารอยละ  ๕๐  ของพื้นที่วาง 

 (๖) ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่ ง เปนที่ ต้ังศาสนสถาน   โบราณสถาน  
สถานศึกษา  หรือโรงพยาบาล  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของแปลงที่ดิน 
ท่ีใชเปนที่ต้ังของอาคารถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

 (๗) ตองมีการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไดรับความเห็นชอบ
จากสํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม  กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  กรณีกฎหมายกําหนดใหตองจัดทํา 

 (๘) ตองมีแผนผังการจัดการจราจรและแนวทางแกไขผลกระทบดานการจราจรที่ไดรับ
ความเห็นชอบจากกรุงเทพมหานคร  กรณีมีท่ีจอดรถยนตต้ังแต  ๑๐๐  คันขึ้นไป 

 (๙) ตองมีหนังสือเห็นชอบในหลักการใหลดระดับคันหินทางเทาและทําทางเชื่อม 
ในที่สาธารณะจากผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 (๑๐)  ตองมีใบอนุญาตใหสรางทาง  ถนน  หรือสิ่งอื่นใดในเขตทางหลวง  เพ่ือเปนทางเขาออก
ทางหลวง  ในเขตกรุงเทพมหานคร  ซึ่งอยูในความรับผิดชอบของหนวยงานอื่น 

(ง) ภายในบริเวณที่  ๔  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มี
พ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภท 
ท่ีใชในชีวิตประจําวันเกิน  ๔,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป   เวนแตจะดําเนินการใหเปนไปตามที่กําหนด 
ในขอ  (ข)  (๑)  ถึง  (๑๐) 

ขอ ๕ ในกรณีท่ีพ้ืนที่ควบคุมตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ทับซอนกับพ้ืนที่ควบคุม 
ตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือ 
บางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่เขตลาดกระบัง  เขตประเวศ  กรุงเทพมหานคร  และอําเภอบางพลี 
กิ่งอําเภอบางเสาธง  อําเภอบางพลี  จังหวัดสมุทรปราการ  พ.ศ. ๒๕๔๗  ใหบังคับตามกฎกระทรวง
ดังกลาว 

ขอ ๖ ภายในบริเวณพื้นที่ท่ีกําหนดตามขอ  ๔  หามบุคคลใดดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารใด ๆ  ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  ๔ 

ขอ ๗  อาคารที่มีอยูแลวในบริเวณพื้นที่ท่ีกําหนดตามขอ  ๔  กอนหรือในวันที่ขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ  ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้  แตหาม



  หนา   ๙ 
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ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหาม 
ตามที่กําหนดในขอ  ๔ 

ขอ ๘ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช 
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือท่ีไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้น  กอนวันที่
ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ  และยังกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ 
ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้  แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือ
การแจงใหเปนการขัดตอขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ไมได 

ขอ ๙ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๗  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
อภิรักษ  โกษะโยธิน 

ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
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รายการประกอบแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง   หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด 
 หรือบางประเภท   ในพื้นที่บางสวนในทองที่กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๔๘ 
 

๑. “บริเวณที่ ๑”  คือ  พื้นที่ในเขตกรุงเทพมหานคร  เวนแตพื้นที่บริเวณที่ ๒  บริเวณที่ ๓  และ
บริเวณที่ ๔  

๒. “บริเวณที่ ๒”  คือ  พื้นที่ในบริเวณที่ ๒.๑ ถึงบริเวณที่ ๒.๙  ตามรายการดังตอไปนี้  ทั้งนี้ 
ไมหมายความรวมถึงบริเวณที่ ๔.๑  ถึงบริเวณที่  ๔.๖ 

(๑)  บริเวณหมายเลข ๒.๑ 

ทิศเหนือ จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดปทุมธานี 
ทิศตะวันออก จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดปทุมธานี

ตรงจุดที่ถนนหทัยราษฎรจดกับแนวคันปองกันน้ําทวม ดานตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวคันปองกัน
น้ําทวม ดานตะวันตก จนจดถนนนิมิตรใหม ฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนนิมิตรใหม
ฟากตะวันตก  จนจดถนนประชารวมใจ  ฟากใต  จากจุดนี้ไปตามแนวถนนประชารวมใจ  ฟากใต แนวคัน
ปองกันน้ําทวม ดานตะวันตก ถนนราษฎรอุทิศ ฟากตะวันตก จนจดถนนสุวินทวงศ ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทาง
ทิศตะวันตก ตามแนวถนนสุวินทวงศ  ฟากเหนือ จนจดถนนรมเกลา  ฟากตะวันตก  จากจุดนี้ไปทางทิศใต
ตามแนวถนนรมเกลา ฟากตะวันตก จนจดถนนออนนุช – ลาดกระบัง  ฟากเหนือ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก
ตามแนวถนนออนนุช –ลาดกระบัง  ฟากเหนือ  จนจดถนนกิ่งแกว  ฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตาม
แนวถนนกิ่งแกว ฟากตะวันตก จนจดแนวเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ 

ทิศใต จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ  

ทิศตะวันตก จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ ตรงจุดที่ถนนศรีนครินทรตัดกับเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวถนนศรีนครินทร ฟากตะวันออก จนจดกับซอยสุขุมวิท ๑๐๓
(ซอยอุดมสุข)  ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวซอยสุขุมวิท ๑๐๓ (ซอยอุดมสุข) ฟากเหนือ จนจด
กับคลองเคล็ด  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองเคล็ด ฝงตะวันออก จนจดเสนขนานระยะ  
๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางซอยสุขุมวิท ๑๐๑/๑ (ซอยวชิรธรรมสาธิต)  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนาน
ระยะ ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางซอยสุขุมวิท ๑๐๑/๑  (ซอยวชิรธรรมสาธิต) จนจดคลองบานหลาย  จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองบานหลาย  ซอยสุขุมวิท ๗๗ (ซอยออนนุช) ฟากเหนือ แนว
ก่ึงกลางคลองบางนางจัน  คลองพระโขนง  จนจดคลองตัน  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลอง
ตัน 



- ๒ - 

จนจดคลองสะแก  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองสะแก  จนจดคลองบานปา จากจุดนี้ไป
ทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองบานปา จนจดคลองกะจะ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลาง
คลองกะจะ  จนจดเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนรามคําแหง จากจุดนี้ไปตามแนวเสนขนาน
ระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนรามคําแหง  จนจดเขตที่ดินของการกีฬาแหงประเทศไทย (ดาน
ตะวันออก)จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวเขตที่ดินของการกีฬาแหงประเทศไทย จนจดคลองจิก จากจุดนี้ไปทาง
ทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองจิก  คลองกะจะ  จนจดคลองหัวหมาก จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองหัวหมาก จนจดถนนรามคําแหง ฟากใต จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวถนนรามคําแหง  ฟากใต  จนจดเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลาง
ถนนศรีบูรพา จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลาง
ถนนศรีบูรพา จนจดถนนนวมินทร  ฟากใต  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนนวมินทร  ฟากใต  
ถนนแฮปปแลนด สาย ๑ ฟากใต  จนจดคลองยายเผื่อน  จากจุดนี้ไปตามแนวกึ่งกลางคลองยายเผื่อน จนจด
เสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนลาดพราว  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวเสน
ขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนลาดพราว จนจดกับเสนขนานระยะ ๕๕๐ เมตร กับศูนยกลางซอย
ลาดพราว ๕๓  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ  ๕๕๐  เมตร กับศูนยกลางซอยลาดพราว ๕๓  
จนจดคลองทรงกระเทียม  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองทรงกระเทียม จนจดคลอง
ลาดพราว  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองลาดพราว จนจดคลองบางเขน  จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองบางเขน  จนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนงามวงศวาน  
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนงามวงศวาน จนจดคลอง
สงน้ําการประปานครหลวง จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวคลองสงน้ําการประปานครหลวง  จนจดกับเสน
แบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดปทุมธานี 

(๒)  บริเวณหมายเลข  ๒.๒ 

ทิศเหนือ จดเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับถนนมิตรไมตรี ตรงจุดที่ถนน
คูฝงเหนือ – คลองสิบ  บรรจบกับเสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตร กับถนนมิตรไมตรี  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออก
ตามแนวคลองหนองปลาหมอ  ฝงใต  และคลองสนามสองตอน  ฝงใต 

ทิศตะวันออก จดคลองบึงฝร่ัง  ฝงตะวันตก ตรงจุดที่คลองบึงฝร่ังจดกับคลอง
สนามสองตอน  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวคลองบึงฝร่ัง ฝงตะวันตก จนจดคลองแสนแสบ  จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันตกเฉียงใต จนจดศูนยกลางถนนสังฆสันติสุข ตรงจุดที่ถนนสังฆสันติสุขบรรจบกับถนนอยูวิทยา
ฟากตะวันออก ไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนสังฆสันติสุขเปนระยะ  ๘๐๐  เมตร และเสนตั้งฉากกับ
ถนนสังฆสันติสุข  ฟากใต  ตรงจุดที่ถนนสังฆสันติสุขบรรจบกับถนนอยูวิทยา ฟากตะวันออก ไปทางทิศ
ตะวันออกตามแนวถนนสังฆสันติสุขเปนระยะ  ๘๐๐  เมตร 

ทิศใต จดคลองหนึ่ง ฝงเหนือ  ตรงจุดที่คลองหนึ่งตัดกับถนนอยูวิทยา  
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวคลองหนึ่ง ฝงเหนือ จนจดถนนเชื่อมสัมพันธ ฟากตะวันออก  จากจุดนี้ไป
ทางทิศเหนือตามแนวถนนเชื่อมสัมพันธ ฟากตะวันออก จนจดคลองขุดใหม ฝงเหนือ จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันตก 



- ๓ - 

เฉียงใตตามแนวคลองขุดใหม จนจดเสนตั้งฉากกับถนนเชื่อมสัมพันธ ฟากตะวันตก ตรงจุดที่ถนนเชื่อมสัมพันธ
บรรจบกับถนนเลียบวารี  ฟากใต  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนเชื่อมสัมพันธ เปนระยะ  ๒,๘๐๐  เมตร 

ทิศตะวันตก จดเสนขนานระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนเชื่อมสัมพันธ
ตรงจุดที่เสนขนานระยะ ๑,๐๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเชื่อมสัมพันธบรรจบกับเสนตั้งฉากกับถนนเชื่อมสัมพันธ
บรรจบกับถนนเลียบวารี  ฟากใต  ไปทางทิศใตตามแนวถนนเชื่อมสัมพันธเปนระยะ  ๒,๘๐๐  เมตร  จากจุดนี้
ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ ๑,๐๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเชื่อมสัมพันธ จนจดเสนขนานระยะ
๕๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนเลียบวารี  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร 
กับศูนยกลางถนนเลียบวารี  จนจดคลองลําหิน  ฝงตะวันออก  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวคลองลําหิน
ฝงตะวันออก  ถนนคูฝงเหนือ – คลองสิบ  ฟากตะวันออก 

(๓)  บริเวณหมายเลข  ๒.๓ 

ทิศเหนือ จดคลองมะขาม ฝงใต 
ทิศตะวันออก จดแนวคลองลําพะอง ฝงตะวันตก ตรงจุดที่คลองลําพะองตัดกับ

คลองมะขาม ฝงใต  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวคลองลําพะอง จนจดคลองลําปลาทิว ฝงเหนือ
ถนนฉลองกรุง ฟากตะวันตก 

ทิศใต จดนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง  
ทิศตะวันตก จดนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง ดานตะวันออก  จากจุดนี้ไปตามแนว

เขตที่ดินนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง  จนจดคลองลํากอไผ  ฝงตะวันออก  จากจุดนี้ไปตามแนวคลองลํากอไผ
ฝงตะวันออก  จนจดคลองมะขาม  ฝงใต 

(๔)  บริเวณหมายเลข ๒.๔ 

ทิศเหนือ จดเขตทางรถไฟสายตะวันออก  ฟากใต 
ทิศตะวันออก จดคลองทับยาว  ฝงตะวันตก  และคลองจระเขนอย  ฝงตะวันตก 
ทิศใต จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ 
ทิศตะวันตก จดเสนตั้งฉากกับถนนหลวงแพง ฟากใต ตรงจุดที่ถนนวัดศรีวารีนอย 

- ออนนุชบรรจบกับถนนหลวงแพง ฟากใต  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวถนนหลวงแพง เปนระยะ 
๑,๐๐๐ เมตร  บรรจบกับเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ  จากจุดนี้ไปทาง
ทิศเหนือตามแนวเสนตั้งฉากดังกลาว ถนนประชาพัฒนา ฟากตะวันออก คลองประเวศบุรีรมย ฝงเหนือ  จากจุดนี้
ไปทางทิศตะวันตกตามแนวคลองประเวศบุรีรมย จนจดเขตที่ดินของสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณ
ทหารลาดกระบัง  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเขตที่ดินของสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหาร
ลาดกระบัง  จนจดเขตทางรถไฟสายตะวันออก  ฟากใต 



- ๔ - 

(๕)  บริเวณหมายเลข ๒.๕ 

ทิศเหนือ จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี 
ทิศตะวันออก จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี

ตรงจุดที่เสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรีตัดกับคลองบางกอกนอย จากจุดนี้ไป
ตามแนวกึ่งกลางคลองบางกอกนอย  จนจดทางรถไฟสายใต  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวทางรถไฟ
สายใต จนจดถนนสวนผัก ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนสวนผัก ถนนบรมราชชนนี ฟาก
เหนือจนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑ จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวเสน
ขนานระยะ ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  จนจดคลองชักพระ  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนว
ก่ึงกลางคลองชักพระ  จนจดคลองบางเชือกหนัง 

ทิศใต จดคลองบางเชือกหนัง   
ทิศตะวันตก จดเสนแบงเขตแขวงระหวางแขวงคลองชักพระกับแขวงบางพรม 

เสนแบงเขตแขวงระหวางแขวงคลองชักพระกับแขวงบางระมาด  และเสนแบงเขตแขวงระหวางแขวงคลองชักพระ
กับแขวงฉิมพลี  และทางรถไฟสายใต  ฟากตะวันออก  จนจดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับ
จังหวัดนนทบุรี 

(๖)  บริเวณหมายเลข ๒.๖ 

ทิศเหนือ จดเสนขนานระยะ ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนพระรามที่ ๒ 
ตรงจุดที่เสนขนานระยะ ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนพระรามที่ ๒ บรรจบกับแนวกึ่งกลางคลองพระยา
ราชมนตรีจากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวเสนขนานดังกลาว  จนจดคลองบัว จากจุดนี้ไปตาม
แนวกึ่งกลางคลองบัว คลองตาสุก  คลองบางมด  คลองราชพฤกษ  คลองตาโซะ  และคลองสะพานควาย  จนจด
เสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ 

ทิศตะวันออก จดเสนแบง เขตจังหวัดระหว างกรุงเทพมหานครกับจั งหวัด
สมุทรปราการ (คลองรางใหญ) 

ทิศใต จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ (คลองสนามแดง)  ตรงจุดที่คลองสนามแดงตัดกับคลองรางใหญ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก 
จนจดถนนประชาอุทิศ ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวถนนประชาอุทิศ  ฟากตะวันออก จนจด
กับถนนกาญจนาภิเษก (ดานใต) ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนกาญจนาภิเษก (ดานใต)
จนจดแนวกึ่งกลางคลองพระยาราชมนตรี 

ทิศตะวันตก จดแนวกึ่งกลางคลองพระยาราชมนตรี  
(๗)  บริเวณหมายเลข ๒.๗ 

ทิศเหนือ  จดแนวกึ่งกลางคลองราษฎรสามัคคี  
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ดานตะวันออก จดเสนขนานระยะ ๗๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  
ตรงจุดที่เสนขนานระยะ ๗๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  บรรจบกับคลองบางโคลัด  จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองบางโคลัด  จนจดกับคลองวัดสิงห จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันออกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห จนจดกับถนนเอกชัย  ฟากเหนือ 

ทิศใต จดถนนเอกชัย ฟากเหนือ  ตรงจุดที่ถนนเอกชัย  ฟากเหนือ บรรจบ
กับแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวถนนเอกชัย ฟากเหนือ จนจดซอย
อุดมทรัพย ฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวซอยอุดมทรัพย ฟากตะวันตก จนจดคลองบางพราน
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองบางพราน  จนจดเสนขนานระยะ ๑๐๐  เมตร กับ
ศูนยกลางถนนบางบอน ๑ จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวเสนขนานระยะ ๑๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนบาง
บอน ๑  จนจดถนนเอกชัย  ฟากเหนือ  ถนนบางขุนเทียน  ฟากตะวันตก  แนวกึ่งกลางคลองบางบอน  แนว
เสนขนานระยะ ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนบางขุนเทียน  และทางรถไฟสายวงเวียนใหญ – มหาชัย 

ทิศตะวันตก จดถนนกาญจนาภิเษก  ฟากตะวันออก 
(๘)  บริเวณหมายเลข  ๒.๘ 

ทิศเหนือ จดเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม   
ตรงจุดที่คลองศรีสําราญตัดกับเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จากจุดนี้ไปทาง
ทิศตะวันออกตามแนวเสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จนจดคลองมหาศร จากจุดนี้
ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองมหาศร จนจดคลองราษฎรสามัคคี  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนว
ก่ึงกลางคลองราษฎรสามัคคี จนจดกับถนนกาญจนาภิเษก  ฟากตะวันออก 

ทิศตะวันออก จดกับถนนกาญจนาภิเษก  ฟากตะวันออก 
ทิศใต จดเสนแบงเขตแขวงระหวางแขวงบางแคกับแขวงหลักสอง และ

คลองภาษีเจริญ  ฝงเหนือ 
ทิศตะวันตก จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด

สมุทรสาคร  (คลองศรีสําราญ) 
(๙)  บริเวณหมายเลข  ๒.๙ 

ทิศเหนือ จดคลองกํานันเทียบ  และคลองบางแวก 
ทิศตะวันออก จดแนวเขตขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  กําหนดบริเวณหาม

กอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงบางไผ  แขวงบางแคเหนือ
และแขวงคลองขวาง  เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร  พ.ศ.  ๒๕๒๕   

ทิศใต จดคลองบางจาก  ตรงจุดที่คลองบางจากจดกับแนวเขตขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท  ในทองท่ีแขวงบางไผ  แขวงบางแคเหนือ  และแขวงคลองขวาง  เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร 
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พ.ศ.  ๒๕๒๕ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองบางจาก  จนจดกับคลองทวีวัฒนา  จากจุดนี้
ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองทวีวัฒนา จนจดเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชร
เกษม  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนานระยะ  ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จน
จดแนวกึ่งกลางคลองมหาศร 

ทิศตะวันตก จดแนวกึ่งกลางคลองมหาศร   
๓. “บริเวณที่ ๓”   คือ  พื้นที่ในบริเวณตามรายการดังตอไปนี้ 

ทิศเหนือ จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี
ตรงจุดที่คลองบางกอกนอยตัดกับเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี  จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี  จนจด
เสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนงามวงศวาน  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต  จนจด
คลองบางเขน  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองบางเขน จนจดแนวกึ่งกลางคลองลาดพราว   

ทิศตะวันออก จดแนวกึ่งกลางคลองลาดพราว ตรงจุดที่คลองบางเขนบรรจบกับ
คลองลาดพราว  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองลาดพราว จนจดคลองทรงกระเทียม จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองทรงกระเทียม  จนจดเสนขนานระยะ  ๕๕๐  เมตร  กับศูนยกลาง
ซอยลาดพราว ๕๓ จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวเสนขนานระยะ ๕๕๐ เมตร กับศูนยกลางซอยลาดพราว  ๕๓
จนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนลาดพราว จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตาม
แนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐ เมตร  กับศูนยกลางถนนลาดพราว  จนจดคลองยายเผื่อน จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองยายเผื่อน  จนจดถนนแฮปปแลนดสาย ๑  ฟากใต  ถนนนวมินทร  
ฟากใต  จนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนศรีบูรพา  ตรงจุดที่ถนนนวมินทรบรรจบกับ
เสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนศรีบูรพา จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวเสนขนาน
ระยะ  ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนศรีบูรพา  จนจดถนนรามคําแหง  ฟากใต  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก
ตามแนวถนนรามคําแหง  ฟากใต จนจดคลองหัวหมาก  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลาง
คลองหัวหมาก จนจดคลองกะจะ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองกะจะ 
คลองจิก จนจดเขตที่ดินของการกีฬาแหงประเทศไทย (ดานตะวันออก) จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนว
เขตที่ดินของการกีฬาแหงประเทศไทย (ดานตะวันออก) จนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนน
รามคําแหง  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนน
รามคําแหง  จนจดคลองกะจะ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองกะจะ  จนจดคลองบานปา  
จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองบานปา จนจดคลองสะแก จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนว
กึ่งกลางคลองสะแก จนจดคลองตัน  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองตัน จนจดคลองพระโขนง 
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองพระโขนง คลองบางนางจัน  จนจดซอยสุขุมวิท  ๗๗ 
(ซอยออนนุช) ฟากเหนือ  แนวก่ึงกลางคลองบานหลาย  จนจดเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางซอย
สุขุมวิท ๑๐๑/๑ (ซอยวชิรธรรมสาธิต) จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับ
ศูนยกลางซอยสุขุมวิท ๑๐๑/๑   (ซอยวชิรธรรมสาธิต) จนจดคลองเคล็ด  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลาง 
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คลองเคล็ด  จนจดซอยสุขุมวิท ๑๐๓ (ซอยอุดมสุข) ฟากเหนือ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวซอย
สุขุมวิท ๑๐๓(ซอยอุดมสุข) ฟากเหนือ จนจดถนนศรีนครินทร ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนว
ถนนศรีนครินทรฟากตะวันออก  จนจดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ 

ทิศใต  จดแนวเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ ตรงจุดที่เสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการตัดกับถนนศรี
นครินทรจากจุดนี้ไปตามแนวเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ จนจด
คลองสะพานควาย จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองสะพานควาย  คลองตาโซะ  คลองราช
พฤกษคลองบางมด  จนจดคลองตาสุก 

ทิศตะวันตก จดคลองบัว  ตรงจุดที่คลองบัวตัดกับคลองตาสุก  จากจุดนี้ไปทาง
ทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองบัว  จนจดเสนแบงเขตระหวางเขตบางขุนเทียนกับเขตจอมทอง จากจุดนี้ไป
ตามแนวเสนแบงเขตระหวางเขตบางขุนเทียนกับเขตจอมทอง จนจดคลองวัดสิงห จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก
เฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห  จนจดคลองบางโคลัด  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนว
ก่ึงกลางคลองบางโคลัด  จนจดเสนขนานระยะ  ๗๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  จากจุดนี้ไปทาง
ทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ  ๗๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑ จนจดคลองราษฎรสามัคคี
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองราษฎรสามัคคี จนจดคลองมหาศร จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือ
ตามแนวกึ่งกลางคลองมหาศร จนจดเสนขนานระยะ  ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จนจดเสนแบงเขต
จังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนครปฐม จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนแบงเขตจังหวัด
ระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนครปฐม จนจดคลองกํานันเทียบ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนอื
ตามแนวกึ่งกลางคลองกํานันเทียบ จนจดคลองมหาศร จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองมหาศร  
จนจดเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนว
เสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม จนจดคลองทวีวัฒนา  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตาม
แนวกึ่งกลางคลองทวีวัฒนา  จนจดคลองบางจาก จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองบางจาก
จนจดคลองพระยาราชมนตรี  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวก่ึงกลางคลองพระยาราชมนตรี  จนจดคลอง
บางเพลี้ย  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองบางเพลี้ย  จนจดคลองลัดวัดฉิม จากจุดนี้ไป
ทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองลัดวัดฉิม  จนจดคลองบางเชือกหนัง  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนว
ก่ึงกลางคลองบางเชือกหนัง จนจดคลองชักพระ จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองชักพระ จนจด
เสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ 
๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  จนจดถนนบรมราชชนนี  ฟากเหนือ  ถนนสวนผัก  ฟากตะวันออก 
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวทางรถไฟสายใตจนจดคลองบางกอกนอย จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตาม 
แนวกึ่งกลางคลองบางกอกนอย  จนจดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี 

๔.  “บริเวณที่ ๔”  คือ  พื้นที่ในบริเวณที่ ๔.๑ ถึงบริเวณที่ ๔.๗  ตามรายการดังตอไปนี้  
(๑)  บริเวณหมายเลข  ๔.๑   ยานศูนยชุมชนสะพานใหม 

ทิศเหนือ  จดคลองบางบัว  คลองสอง ฝงใต และซอยศาลเจา ฟากใต 
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ทิศตะวันออก จดเสนขนานระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนพหลโยธิน 
ทิศใต  จดถนนรามอินทรา ฟากเหนือ  และถนนแจงวัฒนะ ฟากเหนือ 
ทิศตะวันตก จดคลองบางบัว  ฝงตะวันออก   

(๒)  บริเวณหมายเลข  ๔.๒  ยานศูนยชุมชนรามอินทรา กิโลเมตรที่ ๘ 
ทิศเหนือ  จดคลองตาเรง ฝงใต และเสนขนานระยะ ๑,๐๐๐ เมตร  กับ

ศูนยกลางถนนรามอินทรา 
ทิศตะวันออก จดเสนเลียบเขตถนนวงแหวนรอบนอก (ดานตะวันออก) ฟาก

ตะวันตกไปทางทิศใต จนจดเสนตั้งฉากกับถนนรามอินทรา ฟากเหนือ ตรงจุดที่ถนนนวมินทรบรรจบกับ
ถนนรามอินทรา ฟากใต ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต  ตามแนวถนนรามอินทราเปนระยะ ๑,๐๐๐  เมตร  จาก
จุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต  ตามแนวเสนตั้งฉากกับถนนรามอินทราดังกลาว จนจดกับเสนตั้งฉากกับ
ถนนนวมินทรฟากตะวันออก ตรงจุดที่ถนนนวมินทรบรรจบกับถนนรามอินทรา ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต 
ตามแนวถนนนวมินทร เปนระยะ  ๑,๗๐๐  เมตร 

ทิศใต จดเสนตั้งฉากกับถนนนวมินทร ฟากตะวันตก ตรงจุดที่ถนนนวมิ
นทรบรรจบกับถนนรามอินทรา ฟากใต ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต  ตามแนวถนนนวมินทรเปนระยะ  ๑,๗๐๐  
เมตร 

ทิศตะวันตก จดเสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตร  กับศูนยกลางถนนนวมินทร ตัดกับ
เสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนรามอินทรา  และเสนแบงเขตระหวางเขตคันนายาวกับเขตบึงกุม 

 (๓)  บริเวณหมายเลข  ๔.๓  ยานศูนยชุมชนมีนบุรี 
ทิศเหนือ  จดเสนเลียบแนวถนนโครงการ ฉ.๑ ตรงจุดที่ถนนวงแหวนรอบนอก

(ดานตะวันออก) ฟากตะวันออก บรรจบกับแนวถนนโครงการ ฉ.๑  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ  
จนจดกับถนนรามอินทรา ฟากใต จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนรามอินทรา ฟากใต จนจดเสน
ขนานระยะ ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุวินทวงศ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวเสน
ขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุวินทวงศ  จนจดเสนตั้งฉากกับถนนสุวินทวงศ ฟากเหนือ ตรงจุด
ที่ถนนรมเกลาบรรจบกับถนนสุวินทวงศ  ฟากใต 

ทิศตะวันออก จดเสนตั้งฉากกับถนนสุวินทวงศ ฟากเหนือ ตรงจุดที่ถนนรมเกลา
บรรจบกับถนนสุวินทวงศ  ฟากใต  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนรมเกลา  ฟากตะวันตก 

ทิศใต  จดเสนขนานระยะ  ๕๐๐ เมตร  กับศูนยกลางถนนรามคําแหง  
ตรงจุดที่ถนนรมเกลาฟากตะวันตกบรรจบกับเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนรามคําแหง 
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต  จนจดศูนยกลางซอยธรากร ๖  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ
ตามแนวศูนยกลางซอยธรากร ๖ ซอยธรากร ๕ จนจดคลองแสนแสบ  ฝงเหนือ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก
เฉียงใตตามแนวคลองแสนแสบ  ฝงเหนือ  จนจดถนนวงแหวนรอบนอก (ดานตะวันออก) ฟากตะวันออก 

ทิศตะวันตก จดถนนวงแหวนรอบนอก (ดานตะวันออก) ฟากตะวันออก  
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 (๔)  บริเวณหมายเลข  ๔.๔  ยานศูนยชุมชนหนองจอก 
ทิศเหนือ จดเสนขนานระยะ ๕๐๐  เมตร กับ คลองแสนแสบ ฝงเหนือ  
ทิศตะวันออก จดเสนตั้งฉากกับถนนสังฆสันติสุข ฟากเหนือ และฟากใต ตรงจุดที่

ถนนสังฆสันติสุขบรรจบกับถนนอยูวิทยา  ฟากตะวันออก ไปทางทิศตะวันออก ตามแนวถนนสังฆสันติสุข
เปนระยะ  ๒๐๐  เมตร 

ทิศใต  จดเสนขนานระยะ  ๘๐๐  เมตร  กับคลองแสนแสบ  ฝงใต   
ทิศตะวันตก จดเสนตั้งฉากกับถนนเลียบวารี ฟากเหนือ  และฟากใต ตรงจุดที่

ถนนเลียบวารีบรรจบกับถนนเชื่อมสัมพันธ ฟากตะวันตก ไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนเลียบวารี เปนระยะ 
๑,๐๐๐  เมตร 

 (๕)  บริเวณหมายเลข  ๔.๕  ยานศูนยชุมชนลาดกระบัง 
ทิศเหนือ  จดคลองประเวศบุรีรมย  ฝงเหนือ 
ทิศตะวันออก จดถนนประชาพัฒนา ฟากตะวันออก ตรงจุดที่คลองประเวศบุรีรมย

ตัดกับถนนประชาพัฒนา ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนประชาพัฒนา ฟากตะวันออก 
จนจดเสนตั้งฉากกับถนนหลวงแพง  ฟากใต  ตรงจุดที่หางจากถนนวัดศรีวารีนอย – ออนนุช บรรจบกับถนน
หลวงแพง  ฟากใต ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวถนนหลวงแพงเปนระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  จากจุดนี้ไป
ทางทิศใตตามแนวเสนตั้งฉากดังกลาว จนจดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ 

ทิศใต  จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ 

ทิศตะวันตก จดสวนพระนคร ถนนออนนุช – ลาดกระบัง ฟากเหนือ และซอย
ลาดกระบัง  ๕   ฟากตะวันออก 

 (๖)  บริเวณหมายเลข  ๔.๖  ยานศูนยชุมชนลาดกระบังใหม 
ทิศเหนือ  จดเสนขนานระยะ  ๑,๒๕๐  เมตร กับศูนยกลางถนนกรุงเทพ – 

ชลบุรี(สายใหม) 
ทิศตะวันออก จดถนนรมเกลา  ฟากตะวันตก  
ทิศใต  จดถนนกรุงเทพ – ชลบุรี (สายใหม)  ฟากเหนือ 
ทิศตะวันตก จดเสนขนานระยะ ๘๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนรมเกลา 

 (๗)  บริเวณหมายเลข  ๔.๗  ยานศูนยชุมชนบางขุนเทียน 
ทิศเหนือ  จดเขตทางรถไฟสายวงเวียนใหญ – มหาชัย  ฟากใต  ตรงจุดที่

เขตทางรถไฟสายวงเวียนใหญ – มหาชัย บรรจบกับถนนกาญจนาภิเษก ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศ 
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ตะวันออกเฉียงเหนือ  จนจดเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนบางขุนเทียน จากจุดนี้ไปทาง
ทิศเหนือตามแนวเสนขนานดังกลาว จนจดคลองบางบอน  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลาง
คลองบางบอน  จนจดถนนบางขุนเทียน ฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวถนนบางขุนเทียน 
ฟากตะวันตก จนจดถนนเอกชัย ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนเอกชัย จนจดเสนขนาน
ระยะ ๑๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนบางบอน ๑  ตรงจุดที่ถนนบางบอน ๑ บรรจบกับถนนเอกชัยฟากเหนือ  
จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ  ๑๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนบางบอน ๑  จนจดคลอง
บางพราน จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองบางพราน จนจดซอยอุดมทรัพย  ฟากตะวันตก
จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวซอยอุดมทรัพย ฟากตะวันตก จนจดถนนเอกชัย ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทาง
ทิศตะวันออกตามแนวถนนเอกชัย ฟากเหนือ  จนจดแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห 

ทิศตะวันออก จดแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห  คลองสนามชัย  และเสนแบงเขต
ระหวางเขตบางขุนเทียนกับเขตจอมทอง 

ทิศใต จดเสนเลียบขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับถนนพระรามที่ ๒  ตรงจุด
ที่เสนขนานระยะ ๒๐๐  เมตร กับถนนพระรามที่  ๒  บรรจบกบัคลองบัว  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต 
ตามแนวเสนขนานดังกลาว จนจดคลองพระยาราชมนตรี  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองพระยา
ราชมนตรี จนจดถนนกาญจนาภิเษก  (ดานใต) 

ทิศตะวันตก จดถนนกาญจนาภิเษก (ดานใต) ตรงจุดที่ถนนกาญจนาภิเษ
กบรรจบกับแนวกึ่งกลางคลองพระยาราชมนตรี จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวถนนกาญจนาภิเษ
กจนจดเขตทางรถไฟสายวงเวียนใหญ – มหาชัย   



  หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติกรุงเทพมหานครฉบับนี้  คือ  เนื่องจากไดมีประกาศ
กระทรวงมหาดไทย  เรื่อง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด
หรือบางประเภท  ในพื้นที่บางสวนในทองที่กรุงเทพมหานคร  ลงวันที่  ๒๒  มีนาคม  ๒๕๔๗  ออกใช
บังคับโดยมีวัตถุประสงคเพ่ือประโยชนในดานการผังเมือง  การกํากับการใชประโยชนท่ีดินใหเปนระเบียบ
เรียบรอย  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การอํานวยความสะดวกแกการจราจร  และการควบคุม 
ความหนาแนนของอาคาร  ดวยการกําหนดมาตรการในการควบคุมการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยน
การใชอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ในพื้นที่บางสวนของกรุงเทพมหานคร  โดยอาศัย
อํานาจตามความในมาตรา  ๑๓  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒  ซึ่งมีผลใชบังคับ 
เปนการชั่วคราวมีกําหนดหนึ่งปนับแตวันที่  ๑  พฤษภาคม  ๒๕๔๗  เปนตนไป  และถาไมมีการออก
กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยมีผลใชบังคับ
จะทําใหประกาศกระทรวงมหาดไทยดังกลาวเปนอันถูกยกเลิกไปตามบทบัญญัติของกฎหมาย ดังนั้น
เพ่ือใหบรรลุวัตถุประสงคดังกลาว  สมควรใหมีกฎหมายใชบังคับอยางตอเนื่อง  จึงจําเปนตอง 
ตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 



พระราชบัญญัติ 
โบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ 
และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ 

พ.ศ. ๒๕๐๔ 
----------------------- 
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ใหไว ณ วันที่ ๒ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๐๔ 
เปนปที่ ๑๖ ในรัชกาลปจจุบัน 

 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา 

 
โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยโบราณสถาน ศิลปวัตถุโบราณวตัถุ และการพิพิธภัณฑ 

แหงชาติ 
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภาราง 

รัฐธรรมนูญในฐานะรัฐสภา ดังตอไปนี้ 
 

มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุศิลปวัตถุ และ 
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ พ.ศ. ๒๕๐๔” 
 

มาตรา ๒  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดสามสิบวันนับแตวันประกาศในราช 
กิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

มาตรา ๓ ใหยกเลิก 
(๑) พระราชบัญญัติวาดวยโบราณสถาน ศิลปวัตถุ โบราณวัตถุ และการพิพิธภัณฑแหงชาติ  

พุทธศักราช ๒๔๗๗ และ 
(๒) พระราชบัญญัติวาดวยโบราณสถาน ศิลปวัตถุ โบราณวัตถุ และการพิพิธภัณฑแหงชาติ (ฉบับที่ ๒)  

พุทธศักราช ๒๔๘๖ 
บรรดาบทกฎหมาย กฎ และขอบังคับอื่นในสวนที่มีบัญญัติไวแลวในพระราชบัญญัตินี้หรือซึ่งขัดหรือ 

แยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้ ใหใชพระราชบัญญัตินี้แทน 
 

มาตรา ๔ ในพระราชบัญญัตินี้ 
“โบราณสถาน”1  หมายความวา อสังหาริมทรัพยซึ่งโดยอายุหรือโดยลักษณะแหงการกอสราง หรือโดย 

หลักฐานเกี่ยวกับประวัติของอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประโยชนในทางศิลปประวัติศาสตร หรือโบราณคดี ทั้งนี้ ใหรวมถึง
สถานที่ที่เปนแหลงโบราณคดี แหลงประวัติศาสตรและอุทยานประวัติศาสตรดวย 

“โบราณวัตถุ” หมายความวา สังหาริมทรัพยที่เปนของโบราณ ไมวาจะเปนส่ิงประดิษฐหรือเปนส่ิงที่ 
 
 
----------------------------------------------------------------- 
 1 บทนิยามคําวา “โบราณสถาน” ในมาตรา 4 แกไขโดยมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ
ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 



 -๒- 
 
เกิดขึ้นตามธรรมชาติ หรือที่เปนสวนหนึ่งสวนใดของโบราณสถาน ซากมนุษยหรือซากสัตว ซึ่งโดยอายุหรือโดยลักษณะแหง
การประดิษฐหรือโดยหลักฐานเกี่ยวกับประวัติของสังหาริมทรัพยนั้น เปนประโยชนในทางศิลปประวัติศาสตรหรือโบราณคดี 

“ศิลปวัตถุ” 2  หมายความวา ส่ิงที่ทําดวยฝมืออยางประณีตและมีคุณคาสูงในทางศิลป 
“ส่ิงเทียมโบราณวัตถุ” 3  หมายความวา ส่ิงที่ทําเทียมโบราณวัตถุหรือสวนของโบราณวัตถุที่ไดขึ้น 

ทะเบียนไวตามพระราชบัญญัตินี้ หรือที่อยูในความครอบครองของกรมศิลปากร 
“ส่ิงเทียมศิลปวัตถุ” 3  หมายความวา ส่ิงที่ทําเทียมศิลปวัตถุหรือสวนของศิลปวัตถุที่ไดขึ้นทะเบียนไว 

ตามพระราชบัญญัตินี้ หรือที่อยูในความครอบครองของกรมศิลปากร 
“ทําเทียม” 3  หมายความวา เลียนแบบ จําลอง หรือทําเอาอยางดวยวิธีการใดๆใหเหมือนหรือคลายของ 

จริง ทั้งนี้ ไมวาจะมีขนาด รูปลักษณะ และวัสดุอยางเดิมหรือไม 
“พนักงานเจาหนาที่”  หมายความวา  ผูซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งใหปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
“อธิบดี”  หมายความวา อธิบดีกรมศิลปากร 
“รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 

 
มาตรา ๕4  การออกหนังสืออนุญาตและการออกใบอนุญาตซึ่งอธิบดีตองกระทําตามพระราชบัญญัตินี้  

อธิบดีจะมอบหมายใหขาราชการในกรมศิลปากรซึ่งมีตําแหนงตั้งแตผูอํานวยการกองหรือเทียบเทาขึ้นไปกระทําแทน หรือ
ผูวาราชการจังหวัดแหงทองที่ใดเปนผูกระทําแทนสําหรับทองที่นั้นก็ได การมอบหมายใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

เมื่อไดมีประกาศมอบหมายใหผูวาราชการจังหวัดแหงทองที่ใดกระทําการแทนอธิบดีตามความในวรรค 
หนึ่งแลว คําขอรับหนังสืออนุญาตและใบอนุญาตใหยื่นตอผูวาราชการจังหวัดแหงทองที่นั้น 

 
มาตรา ๖4  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงวัฒนธรรม  รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้และใหมีอํานาจ 

แตงตั้งพนักงานเจาหนาที่กับออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราในบัญชีทายพระราชบัญญัตินี้ ยกเวน
คาธรรมเนียมและกําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 

กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
 

หมวด ๑ 
โบราณสถาน 

------------------ 
 
 
----------------------------------------------------------------- 
 2บทนิยามคําวา “ศิลปวัตถุ” ในมาตรา 4 แกไขโดยมาตรา 4 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ 
ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 3บทนิยามคําวา “ส่ิงเทียมโบราณวัตถุ” ส่ิงเทียมศิลปวัตถุ” และ “ทําเทียม” ในมาตรา 4 เพิ่มเติมโดยมาตรา 5 แหง
พระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 
 4มาตรา 5 และมาตรา 6 แกไขโดยมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน  โบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ และ  
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 
 

 



 -๓- 
 
มาตรา ๗ เพื่อประโยชนในการดูแลรักษาและการควบคุมโบราณสถานใหเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้  

ใหอธิบดีมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษาขึ้นทะเบียนโบราณสถานใดๆ ตามที่อธิบดีเห็นสมควรได และใหมีอํานาจ
กําหนดเขตที่ดินตามที่เห็นสมควรเปนเขตของโบราณสถาน โดยใหถือวาเปนโบราณสถานดวยก็ได ประกาศดังกลาวนี้ 
อธิบดีจะเพิกถอนหรือแกไขเพิ่มเติมก็ใหกระทําไดโดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

การขึ้นทะเบียนโบราณสถานตามความในวรรคกอน ถาโบราณสถานนั้นมีเจาของหรือมีผูครอบครอง 
โดยชอบดวยกฎหมาย ใหอธิบดีแจงเปนหนังสือใหเจาของหรือผูครอบครองทราบ ถาเจาของหรือผูครอบครองไมพอใจ ก็ให
มีสิทธิรองตอศาลภายในกําหนดสามสิบวันนับแตวันที่อธิบดีแจงใหทราบ ขอใหศาลมีคําส่ังใหอธิบดีระงับการขึ้นทะเบียน
และหรือการกําหนดเขตที่ดินใหเปนโบราณสถานแลวแตกรณีได ถาเจาของหรือผูครอบครองมิไดรองขอตอศาล หรือศาลมี
คําส่ังคดีถึงที่สุดใหยกคํารองขอของเจาของหรือผูครอบครอง ใหอธิบดีดําเนินการขึ้นทะเบียนได 

 
มาตรา ๗ ทวิ5  หามมิใหผูใดปลูกสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร  

ภายในเขตของโบราณสถาน ซึ่งอธิบดีไดประกาศขึ้นทะเบียน เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากอธิบดี 
ในกรณีที่มีการปลูกสรางอาคารโดยมิไดรับอนุญาต ใหอธิบดีมีอํานาจสั่งระงับการกอสรางและใหร้ือ 

ถอนอาคารหรือสวนแหงอาคารนั้นภายในกําหนดหกสิบวันนับแตวันไดรับคําส่ัง 
ผูใดขัดขืนไมระงับการกอสรางหรือร้ือถอนอาคารหรือสวนแหงอาคารตามคําส่ังอธิบดี มีความผิดฐาน 

ขัดคําส่ังเจาพนักงาน และใหอธบิดีดําเนินการรื้อถอนอาคารหรือสวนแหงอาคารนั้นได โดยเจาของผูครอบครองหรือผูปลูก
สรางไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายหรือดําเนินคดีแกผูร้ือถอนไมวาดวยประการใดทั้งส้ิน 

สัมภาระที่ร้ือถอนถาเจาของไมขนยายออกไปจากเขตโบราณสถานภายในกําหนดสิบหาวันนับแตวันรื้อ 
ถอนเสร็จ ใหอธบิดีจัดการขายทอดตลาดสัมภาระนั้นเงินที่ไดจากการขายเมื่อหักคาใชจายในการรื้อถอนและการขายแลว
เหลือเทาใดใหคืนใหเจาของสัมภาระนั้น 
 

มาตรา ๘ บรรดาโบราณสถานซึ่งอธิบดีกรมศิลปากรไดจัดทําบัญชีและประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ตามกฎหมายวาดวย โบราณสถาน ศิลปวัตถุ โบราณวัตถุและการพิพิธภัณฑแหงชาติแลวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับ ใหถือวาเปนโบราณสถานที่ไดขึ้นทะเบียนแลวตามพระราชบัญญัตินี้ดวย 
 

มาตรา ๙ โบราณสถานที่ไดขึ้นทะเบียนแลว และเปนโบราณสถานที่มีเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบ 
ดวยกฎหมาย ชาํรุด หักพังหรือเสียหายไมวาดวยประการใดๆ ใหเจาของหรือผูครอบครองโบราณสถานนั้น แจงการชํารุด
หักพังหรือเสียหายเปนหนังสือ ไปยังอธิบดีภายในสามสิบวันนับแตวันที่เกิดชํารุดหักพังหรือเสียหายนั้น 
 

มาตรา ๙ ทว6ิ  โบราณสถานตามมาตรา ๙ ที่ไดจัดใหมีการเรียกเก็บคาเขาชมหรือคาบริการอื่นเปนปกติ 
ธุระ หรือจัดเก็บผลประโยชนใดๆ อันเกิดจากโบราณสถานนั้น ใหเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายเปนผูเสีย
คาใชจายในการซอมแซมทั้งหมด หรือบางสวนตามที่อธิบดีกําหนด 
 
-------------------------------------------------------------------- 
 5มาตรา 7 ทวิ เพิ่มเติมโดยขอ 1 แหงประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 308 ลงวันที่ 13 ธันวาคม พุทธศักราช 2515 
 6มาตรา 9 ทวิ เพิ่มเติมโดยมาตรา 7 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 

 



 -๔- 
 
การกําหนดคาใชจายในการซอมแซมโบราณสถานตามวรรคหนึ่ง ใหอธิบดีแตงตั้งกรรมการขึ้นคณะหนึ่ง 

มีจํานวนไมนอยกวาสามคน โดยใหเจาของหรือผูครอบครองรวมเปนกรรมการดวย 
 

มาตรา ๑๐7 หามมิใหผูใดซอมแซม แกไข เปล่ียนแปลง ร้ือถอน ตอเติมทําลายเคลื่อนยายโบราณสถาน 
หรือสวนตางๆ ของโบราณสถาน หรือขุดคนส่ิงใดๆ หรือปลูกสรางอาคารภายในบริเวณโบราณสถาน เวนแตจะกระทําตาม
คําส่ังของอธิบดีหรือไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากอธิบดี และถาหนังสืออนุญาตนั้นกําหนดเงื่อนไขไวประการใดก็ตอง
ปฏิบัติตามเงื่อนไขนั้นดวย 
 

มาตรา ๑๐ ทว8ิ   พนักงานเจาหนาที่มีอํานาจเขาไปในโบราณสถานเพื่อตรวจดูวาไดมีการซอมแซม  
แกไข เปล่ียนแปลง ร้ือถอน ตอเติม ทําลายเคลื่อนยายโบราณสถานหรือสวนตางๆ ของโบราณสถาน หรือมีการขุดคนส่ิง
ใดๆ หรือปลูกสรางอาคารภายในบริเวณโบราณสถานหรือไม ในการนี้ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจยึดหรืออายัดวัตถุที่มี
เหตุอันสมควรสงสัยวาจะเปนวัตถุที่ไดมาจากการขุดคนในบริเวณโบราณสถานได 

การตรวจ ยึดหรืออายัดตามความในวรรคหนึ่ง ใหกระทําไดระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก  
และเมื่อดําเนินการตรวจ ยึดหรืออายัดแลวในเขตกรุงเทพมหานครใหรายงานตออธิบดี ในเขตจังหวัดอื่นใหรายงานตอผูวา
ราชการจังหวัดและอธิบดีเพื่อทราบ 
 

มาตรา ๑๑ โบราณสถานที่ไดขึ้นทะเบียนแลวนั้น แมวาจะเปนโบราณสถานที่มีเจาของหรือผูครอบครอง 
โดยชอบดวยกฎหมาย ก็ใหอธิบดีมีอํานาจสั่งใหพนักงานเจาหนาที่หรือบุคคลใดๆ ทําการซอมแซมหรือกระทําดวยประการ
ใดๆ อันเปนการบูรณะหรือรักษาไวใหคงสภาพเดิมได แตตองแจงเปนหนังสือใหเจาของหรือผูครอบครองทราบกอน 
 

มาตรา ๑๒ ในกรณีที่มีการโอนโบราณสถานที่ไดขึ้นทะเบียนแลว ผูโอนจะตองแจงการโอนเปนหนังสือ 
โดยระบุชื่อ และที่อยูของผูรับโอน และวันเดือนปที่โอนไปยังอธิบดีภายในสามสิบวันนับแตวันโอน 

ผูไดรับกรรมสิทธิ์โบราณสถานที่ไดขึ้นทะเบียนแลวโดยทางมรดกหรือโดยพินัยกรรมตองแจงการไดรับ 
กรรมสิทธิ์ไปยังอธิบดีภายในหกสิบวันนับแตวันไดรับกรรมสิทธิ์ ในกรณีที่มีผูไดรับกรรมสิทธิ์โบราณสถานเดียวกันหลายคน 
เมื่อไดมีการมอบหมายใหผูมีกรรมสิทธิ์รวมคนใดคนหนึ่งเปนผูแจงการรับกรรมสิทธิ์ และผูไดรับมอบหมายไดปฏิบัติการ
แจงนั้นภายในกําหนดเวลาดังกลาวแลว ใหถือวาผูมีกรรมสิทธิ์รวมทุกคนไดปฏิบัติการแจงนั้นแลวดวย 
 

มาตรา ๑๓9  เพื่อประโยชนในการรักษาสภาพ ความปลอดภัย ความสะอาดและความเปนระเบียบ 
เรียบรอยของโบราณสถานที่ไดขึ้นทะเบียนแลวใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดใหผูเขาชมปฏิบัติในระหวาง

เขาชมไดและจะกําหนดใหผูเขาชมเสียคาเขาชมหรือคาบริการอื่นดวยก็ได 
 

-------------------------------------------------------------- 
 7มาตรา 10 แกไขโดยมาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถานโบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 8มาตรา 10 ทวิ แกไขโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 9มาตรา 13 แกไขโดยมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน  โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 

 



 -๕- 
 
การจัดใหเขาชมโบราณสถานที่มีเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายโดยเรียกเก็บคาเขาชม 

หรือคาบริการอื่น ตองแจงเปนหนังสือใหอธิบดีทราบกอนและตองปฏิบัติตามหลักเกณฑวิธีการและเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศ
กําหนดในราชกิจจานุเบกษา 
 

มาตรา ๑๓ ทว1ิ0 เพื่อประโยชนในการสงเสริมการศึกษาและเผยแพรศิลปวัฒนธรรม อธิบดีมีอํานาจ 
อนุญาตเปนหนังสือใหบุคคลใดเขาไปดําเนินกิจการใดๆ เพื่อหาผลประโยชนในบริเวณโบราณสถานที่ไดขึ้นทะเบียนแลว
และมิใชเปนโบราณสถานที่มีเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมาย โดยใหผูรับอนุญาตออกคาใชจายในการ
ดําเนินกิจการทั้งส้ินและผูรับอนุญาตตองจายเงินคาสิทธิคาตอบแทน และคาธรรมเนียมอื่นใหแกกรมศิลปากรเพื่อสมทบ
กองทุนโบราณคดีทั้งนี้ ตามระเบียบที่อธิบดีประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 
 

หมวด ๒ 
โบราณวัตถุและศิลปวัตถุ 

----------------------- 
 

มาตรา ๑๔11 เมื่ออธิบดีเห็นวาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุใดที่มิไดอยูในความครอบครองของกรม 
ศิลปากร มีประโยชนหรือคุณคาในทางศิลป ประวัติศาสตรหรือโบราณคดีเปนพิเศษ อธิบดีมีอํานาจประกาศในราช 
กิจจานุเบกษาขึ้นทะเบียนโบราณวัตถุ หรือศิลปวัตถุนั้น 

ในกรณีที่อธิบดีเห็นวาโบราณวัตถุใดไมวาจะไดขึ้นทะเบียนแลวหรือไมหรือศิลปวัตถุใดที่ไดขึ้นทะเบียน 
แลว สมควรสงวนไวเปนสมบัติของชาติ อธิบดีมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดใหโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุ
นั้นเปนโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่หามทําการคา และหากเห็นสมควรเก็บรักษาไวเปนสมบัติของชาติใหอธิบดีมีอํานาจ
จัดซื้อโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุนั้นไวได 

 

มาตรา ๑๔ ทว1ิ2  เพื่อประโยชนในการอนุรักษและการจัดทําทะเบียนโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่มีอายุ 
ตั้งแตสมัยอยุธยาขึ้นไป ใหอธิบดีมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดใหเขตทองที่ใดเปนเขตสํารวจโบราณวัตถุ
หรือศิลปวัตถุนั้น โดยใหเจาของหรือผูครอบครองแจงปริมาณ รูปพรรณและสถานที่เก็บรักษาโบราณวัตถุ หรือศิลปวัตถุนั้น
ตออธิบดีตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่อธิบดีกําหนด 

เมื่อไดมีประกาศตามวรรคหนึ่งแลว อธิบดีหรือผูซึ่งอธิบดีมอบหมายมีอํานาจเขาไปในเคหะสถานของ 
เจาของหรือผูครอบครอง หรือสถานที่เก็บรักษาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุนั้นระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตกหรือ
ระหวางเวลาทําการเพื่อประโยชนในการจัดทําทะเบียน และในกรณีที่เห็นวาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุใดมีประโยชนหรือ 
คุณคาในทางศิลปประวัติศาสตร หรือโบราณคดีเปนพิเศษ ใหอธิบดีมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา ๑๔ ได 

มาตรา ๑๕ โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ไดขึ้นทะเบียนแลวนั้น หามมิใหผูใดซอมแซม แกไขหรือ 
เปล่ียนแปลงเวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากอธิบดีและถาหนังสืออนุญาตนั้นกําหนดเงื่อนไขไวประการใด 
---------------------------------------------------------------- 
 10มาตรา 13 ทวิ เพิ่มเติมโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 
 11มาตรา 14 แกไขโดยมาตรา 12 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 12มาตรา  14 ทวิ เพิ่มเติมโดยมาตรา 13 แหงพระราราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 



 -๖- 
 
ก็ตองปฏิบัติตามเงื่อนไขนั้นดวย 
 

มาตรา ๑๖13  ในกรณีที่โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ไดขึ้นทะเบียนแลวชํารุดหักพัง เสียหาย สูญหาย หรือ 
มีการยายสถานที่เก็บรักษา ใหผูครอบครองโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุนั้นแจงเปนหนังสือไปยังอธิบดีภายในสามสิบวันนับ 
แตวันชํารุด หักพังเสียหาย สูญหาย หรือมีการยายนั้น 
 

มาตรา ๑๗ ในกรณีที่มีการโอนโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ไดขึ้นทะเบียนแลวผูโอนจะตองแจงการโอน 
เปนหนังสือโดยระบุชื่อและที่อยูของผูรับโอน และวันเดือนปที่โอนไปยังอธิบดีภายในสามสิบวันนับแตวันโอน 

ผูไดรับกรรมสิทธิ์โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ไดขึ้นทะเบียนแลวโดยทางมรดกหรือโดยพินัยกรรม ตอง 
แจงการไดรับกรรมสิทธิ์ไปยังอธิบดีภายในหกสิบวันนับแตวันไดรับกรรมสิทธิ์ ในกรณีที่มีผูไดรับกรรมสิทธิ์โบราณวัตถุหรือ
ศิลปวัตถุเดียวกันหลายคน เมื่อไดมีการมอบหมายใหผูมีกรรมสิทธิ์รวมคนใดคนหนึ่งเปนผูแจงการรับกรรมสิทธิ์ และผูไดรับ
มอบหมายไดปฏิบัติการแจงนั้นภายในกําหนดเวลาดังกลาวแลว ใหถือวาผูมีกรรมสิทธิ์รวมทุกคนไดปฏิบัติการแจงนั้นแลว 
ดวย 

มาตรา ๑๘14  โบราณวัตถุและศิลปวัตถุที่เปนทรัพยสินของแผนดิน และอยูในความดูแลรักษาของกรม 
ศิลปากรจะโอนกันมิได เวนแตอาศัยอํานาจแหงบทกฎหมาย แตถาโบราณวัตถุและศิลปวัตถุใดมีเหมือนกันอยูมากเกิน
ตองการอธิบดีจะอนุญาตใหโอนโดยวิธีขายหรือแลกเปลี่ยนเพื่อประโยชนแหงพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ หรือใหเปนรางวัล 
หรือเปนคาแรงงานแกผูขุดคนก็ได ทั้งนี้ตามระเบียบที่อธิบดีประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 
 

มาตรา ๑๘ ทว1ิ5  โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่อยูในความครอบครองของกรมศิลปากร หรือที่ไดขึ้น 
ทะเบียนไวและมีประโยชนหรือคุณคาในทางศิลป ประวัติศาสตรหรือโบราณคดีเปนพิเศษ รัฐมนตรีมีอํานาจประกาศในราช
กิจจานุเบกษากําหนดใหโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุนั้นเปนโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ควบคุมการทําเทียม 

เมื่อไดมีประกาศตามวรรคหนึ่งแลว การผลิต การคา หรือมีไวในสถานที่ทําการคาซึ่งส่ิงเทียม 
โบราณวัตถุหรือส่ิงเทียมศิลปวัตถุที่ควบคุมการทําเทียมนั้น ใหปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศ
กําหนดในราชกิจจานุเบกษาและใหผูประสงคจะผลิตส่ิงเทียมโบราณวัตถุหรือส่ิงเทียมศิลปวัตถุที่ควบคุมการทําเทียมแจง

รายการสิ่งที่ตนจะผลิตตออธิบดีพรอมทั้งตองแสดงใหปรากฏที่ส่ิงที่ตนผลิตนั้นดวยวาเปนส่ิงที่ไดทําเทียมขึ้น 
เมื่อไดรับแจงตามวรรคสองแลว ใหอธิบดีแจงรายชื่อผูผลิตและรายการสิ่งเทียมโบราณวัตถุและส่ิงเทียม 

ศิลปวัตถุที่ควบคุมการทําเทียมที่จะผลิตนั้นตออธิบดีกรมศุลกากรเพื่อประโยชนในการสงหรือนําออกนอกราชอาณาจักรดวย 
 

มาตรา ๑๙ 16 ผูใดประสงคจะทําการคาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่มิไดหามทําการคาตามมาตรา ๑๔  
วรรคสอง ตองไดรับใบอนุญาตจากอธิบดี 
------------------------------------------------------------ 
 13มาตรา 16 แกไขโดยมาตรา 14 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 14มาตรา 18 แกไขโดยมาตรา 15 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 15มาตรา 18 ทวิ เพิ่มเติมโดยมาตรา 16 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 16มาตรา 19 แกไขโดยมาตรา 17 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 



 -๗- 
 

การขอรับใบอนุญาตและการอนุญาต ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่กําหนดใน 
กฎกระทรวง 

ในกรณีที่อธิบดีอนุญาต ใหอธิบดีประกาศรายชื่อผูไดรับใบอนุญาตในราชกิจจานุเบกษา 
ในกรณีที่อธิบดีไมอนุญาต ผูขอรับในอนุญาตมีสิทธิอุทธรณเปนหนังสือตอรัฐมนตรีภายในสามสิบวัน 

นับแตวันที่ไดทราบคําส่ัง 
คําวินิจฉัยของรัฐมนตรีใหเปนที่สุด 

 
มาตรา ๑๙ ทว1ิ7  ผูใดจะแสดงโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุโดยเรียกเก็บคาเขาชมหรือคาบริการอื่น ตอง 

แจงเปนหนังสือใหอธิบดีทราบกอน และตองปฏบิัติตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกําหนดในราช 
กิจจานุเบกษา 
 

มาตรา ๑๙ ตรี18  ใบอนุญาตตามมาตรา ๑๙ ใหมีอายุใชไดจนถึงวันที่ ๓๑  ธันวาคมของปที่ออก 
ใบอนุญาต ถาผูรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตใหยื่นคําขอตออายุใบอนุญาตตออธิบดีกอนใบอนุญาตสิ้น
อายุ เมื่อไดยื่นคําขอแลวใหประกอบกิจการตอไปไดจนกวาอธิบดีจะส่ังไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตนั้น 

การขอตออายุใบอนุญาตและการอนุญาตใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่กําหนดใน 
กฎกระทรวง 

ในกรณีที่อธิบดีอนุญาต ใหอธิบดีประกาศรายชื่อผูไดรับใบอนุญาตในราชกิจจานุเบกษา 
ในกรณีที่อธิบดีไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาต ผูขอตออายุใบอนุญาตมีสิทธิอุทธรณเปนหนังสือตอ 

รัฐมนตรีภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดทราบคําส่ัง 
คําวินิจฉัยของรัฐมนตรีใหเปนที่สุด 
ถามีการอุทธรณการตออายุใบอนุญาตตามวรรคสามกอนที่รัฐมนตรีจะมีคําวินิจฉัยรัฐมนตรีจะส่ัง 

อนุญาตใหประกอบกิจการไปพลางกอนเมื่อมีคําขอของผูอุทธรณก็ได 
 
มาตรา ๒๐19  ผูรับใบอนุญาตตามมาตรา ๑๙ ตองแสดงใบอนุญาตไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ  

สถานที่ทําการคา และใหผูรับใบอนุญาตทําบัญชีรายการโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุ หรือส่ิงเทียมโบราณวัตถุหรือส่ิงเทียม
ศิลปวัตถุที่ควบคุมการทําเทียมที่อยูในความครอบครองของตนและรักษาบัญชีนั้นไว ณ สถานที่ดังกลาว ทั้งนี้ ตามระเบียบ
ที่อธิบดีประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 

 
มาตรา ๒๑19  ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจเขาไปในสถานที่ผลิต สถานที่ทําการคา สถานที่แสดง หรือ 

สถานที่เก็บรักษาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุ หรือส่ิงเทียมโบราณวัตถุหรือส่ิงเทียมศิลปวัตถุ ระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระ
อาทิตยตกหรือระหวางเวลาทําการ เพื่อตรวจดูวาไดมีการปฏิบัติถูกตองตามพระราชบัญญัตินี้หรือไม หรือเพื่อตรวจดูวามี 
--------------------------------------------------------------------- 
 17มาตรา 19 ทวิ แกไขโดยมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 18มาตรา 19 ตรี เพิ่มเติมโดยมาตรา 19 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 19มาตรา 20 และมาตรา 21 แกไขโดยมาตรา  20 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุและ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 



 -๘- 
 
โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุ หรือส่ิงเทียมโบราณวัตถุ หรือส่ิงเทียมศิลปวัตถุที่ไดมาโดยมิชอบดวยกฎหมาย หรือมีส่ิงเทียม
โบราณวัตถุ หรือส่ิงเทียมศิลปวัตถุที่มิไดปฏิบัติตามประกาศที่อธิบดีกําหนดตามมาตรา ๑๘ ทวิ อยูในสถานที่นั้นหรือไม 
และในกรณีที่มีเหตุอันควรสงสัยวามิไดมีการปฏิบัติใหถูกตองตามพระราชบัญญัตินี้ หรือมีโบราณวัตถุหรือศลิปวัตถุหรือส่ิง
เทียมโบราณวัตถุหรือส่ิงเทียมศิลปวัตถุที่ไดมาโดยมิชอบดวยกฎหมาย หรือส่ิงเทียมโบราณวัตถุหรือส่ิงเทียมศิลปวัตถุที่
มิไดปฏิบัติตามประกาศที่อธิบดีกําหนดตามมาตรา ๑๘ ทวิ ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจยึดหรืออายัดโบราณวัตถุหรือ
ศิลปวัตถุหรือส่ิงเทียมโบราณวัตถุหรือส่ิงเทียมศิลปวัตถุนั้น เพื่อประโยชนในการดําเนินคดีได 

 
มาตรา ๒๑ ทว2ิ0  ในการปฏิบัติหนาที่ อธิบดีหรือผูซึ่งอธิบดีมอบหมายหรือพนักงานเจาหนาที่ แลวแต 

กรณี ตองแสดงบัตรประจําตัวตอเจาของ ผูครอบครองผูรับใบอนุญาตหรือผูที่เกี่ยวของในสถานที่ที่ทําการตรวจสอบตาม
มาตรา ๑๔ ทวิ หรือมาตรา ๒๑ และใหเจาของผูครอบครอง ผูรับใบอนุญาต หรือผูที่เกี่ยวของดังกลาวอํานวยความสะดวก
ตามสมควร 

บัตรประจําตัวพนักงานเจาหนาที่ใหเปนไปตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 

มาตรา ๒๑ ตรี20  ในการปฏิบัติหนาที่ ใหอธิบดีหรือผูซึ่งอธิบดีมอบหมายหรือพนักงานเจาหนาที่เปน 
เจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 
 

มาตรา ๒๒21 หามมิใหผูใดสงหรือนําโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุไมวาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุนั้นจะเปน 
โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ไดขึ้นทะเบียนแลวหรือไม ออกนอกราชอาณาจักร เวนแตจะไดรับอนุญาตจากอธิบดี 

การขอรับใบอนุญาตและการอนุญาตตามวรรคหนึ่ง ใหเปนไปตามหลักเกณฑวิธีการและเงื่อนไขที่ 
กําหนดในกฎกระทรวง 

ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกศิลปวัตถุที่มีอายุไมเกินหาปและไมไดขึ้นทะเบยีน และการนํา 
โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุผานราชอาณาจักร 
 

มาตรา ๒๓ บุคคลใดประสงคจะสงโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุออกนอกราชอาณาจักรเปนการชั่วคราว  
ใหยื่นคําขอรับใบอนุญาตตออธิบดี ในกรณีที่อธิบดีมีคําสั่งไมอนุญาต ผูขอมีสิทธิอุทธรณคําส่ังของอธิบดีตอรัฐมนตรี
ภายในกําหนดสามสิบวันนับแตวันทราบคําส่ังคําวินิจฉัยของรัฐมนตรีใหเปนที่สุด 

ในกรณีอธิบดีเห็นสมควรหรือรัฐมนตรีวินิจฉัยใหออกใบอนุญาตใหผูยื่นคําขอสงโบราณวัตถุหรือ 
ศิลปวัตถุออกนอกราชอาณาจักรเปนการชั่วคราว และเมื่อผูยื่นคําขอไดยินยอมปฏิบัติตามเงื่อนไข วิธีการและขอกําหนดวา
ดวยการวางเงินประกัน และหรือการชําระคาปรับตามที่กําหนดในกฎกระทรวงเกี่ยวแกการสงโบราณวัตถุและศิลปวัตถุออก
นอกราชอาณาจักรเปนการชั่วคราวแลวก็ใหอธิบดีออกใบอนุญาตใหผูยื่นเรื่องราวสงหรือนําวัตถุออกนอกราชอาณาจักร

เปนการชั่วคราวได 
 
 
------------------------------------------------------------------------- 
 20มาตรา 21 ทวิ และมาตรา 21 ตรี เพิ่มเติมโดยมาตรา  21 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ 
ศิลปวัตถุ  และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 

21มาตรา 22 แกไขโดยมาตรา  22 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 



 -๙- 
 
มาตรา ๒๓ ทวิ 22กรณีที่มีความจําเปนที่ตองสงหรือนําโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุ หรือช้ินสวนของ 

โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่อยูในความครอบครองของกรมศิลปากรออกนอกราชอาณาจักร เพื่อการศึกษา การวิเคราะห 
การวิจัยการซอมแซม หรือประกอบ ใหอธิบดีมีอํานาจสงหรือนําโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุหรือชิ้นสวนของโบราณวัตถุหรือ
ศิลปวัตถุออกนอกราชอาณาจักรเปนการชั่วคราวไดเวนแตเปนชิ้นสวนของโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ตองนําไปแปรสภาพ

หรือทําลายไปโดยกระบวนการวิเคราะหหรือการวิจัยนั้น อธิบดีจะสงหรือนําออกนอกราชอาณาจักรโดยไมตองนํากลับก็ได 
 
มาตรา ๒๔23 โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ซอนหรือฝงหรือทอดทิ้งไวในราชอาณาจักรหรือในบริเวณเขต 

เศรษฐกิจจําเพาะโดยพฤติการณซึ่งไมมีผูใดสามารถอางวาเปนเจาของได ไมวาที่ที่ซอนหรือฝงหรือทอดทิ้งจะอยูใน
กรรมสิทธิ์หรือความครอบครองของบุคคลใดหรือไม ใหตกเปนทรัพยสินของแผนดิน ผูเก็บไดตองสงมอบแกพนักงาน
เจาหนาที่หรือพนักงานฝายปกครอง หรือตํารวจ ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา แลวมีสิทธิจะไดรับรางวัล
ไมเกินหนึ่งในสามแหงคาของทรัพยสินนั้น 

อธิบดีตั้งกรรมการขึ้นคณะหนึ่งมีจํานวนไมนอยกวาสามคนเปนผูพิจารณากําหนดคาของทรัพยสินและ 
เงินรางวัลตามวรรคหนึ่ง ผูเก็บไดมีสิทธิอุทธรณการกําหนดของคณะกรรมการเปนหนังสือตออธิบดีภายในสิบหาวันนับแต
วันทราบการกําหนด คําวินิจฉัยของอธิบดีใหเปนที่สุด 
 

มาตรา ๒๔ ทวิ24 ในกรณีที่ใบอนุญาตที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้สูญหายหรือถูกทําลายใน 
สาระสําคัญ ใหผูรับใบอนุญาตยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาตตออธิบดีภายในสิบหาวันนับแตวันที่ทราบการสูญหายหรือ
ถูกทําลาย 

การขอรับใบแทนใบอนุญาตและการออกใบแทนใบอนุญาต ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และ 
เงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 

หมวด ๓ 
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ 
---------------------------- 

 
มาตรา ๒๕ ใหมีพิพิธภัณฑสถานแหงชาติเปนที่เก็บรักษาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุอันเปนทรัพยสินของ 

แผนดิน 
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติจะจัดตั้งขึ้น ณ ที่ใด หรือจะใหสถานที่ใดเปนพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ ตลอด 

ถึงการถอนสภาพพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ ใหรัฐมนตรีประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ใหพิพิธภัณฑสถานแหงชาติที่มีอยูแลวในวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับเปนพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ 

ตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
---------------------------------------------------------------------- 
 22มาตรา 23 ทวิ เพิ่มเติมโดยมาตรา 23 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 23มาตรา 24 แกไข โดยมาตรา 24 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 24มาตรา 24 ทวิ เพิ่มเติมโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 



 -๑๐-
 
มาตรา ๒๖25 โบราณวัตถุและศิลปวัตถุซึ่งเปนทรัพยสินของแผนดินและอยูในความดูแลรักษาของ 

กรมศิลปากรนั้น จะเก็บรักษาไว ณ สถานที่อื่นใดนอกจากพิพิธภัณฑสถานแหงชาติมิได แตในกรณีที่ไมอาจหรือไมสมควร
จะนํามาเก็บรักษา ณ พิพิธภัณฑสถานแหงชาติและไดรับอนุญาตจากอธิบดีแลวจะเก็บรักษาไว ณ พิพิธภัณฑอื่น วัด หรือ
สถานที่ของทางราชการก็ได 

ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกกรณีที่อธบิดีอนุญาตใหนําโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุไปแสดง ณ ที่ 
ใดๆ เปนการชั่วคราว หรือในกรณีที่อธิบดี มีคําสั่งใหนําโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุออกจากพิพิธภัณฑสถานแหงชาติเพื่อ
ประโยชนในการซอมแซมหรือบูรณะ 

ในกรณีที่โบราณวัตถุและศิลปวัตถุใดมีเหมือนกันหลายชิ้น อธิบดีจะอนุญาตใหกระทรวง ทบวง กรมใด 
เปนผูเก็บรักษาโบราณวัตถุและศิลปวัตถุนั้นบางชิ้นก็ได 
 

มาตรา ๒๗25  เพื่อประโยชนในการรักษาความปลอดภัย ความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอย 
ของพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดใหผูเขาชมปฏิบัติในระหวางเขาชมไดและจะ 
กําหนดใหผูเขาชมเสียคาเขาชมหรือคาบริการอื่นดวยก็ได 

หมวด ๔ 
กองทุนโบราณคดี 

------------------------- 
 

มาตรา ๒๘ ใหจัดใหมีกองทุนขึ้น เรียกวา “กองทุนโบราณคดี” เพื่อใชจายในกิจการอันเปนประโยชนแก 
โบราณสถานหรือการพิพิธภัณฑ 
 

มาตรา ๒๙ กองทุนโบราณคดีประกอบดวย 
(๑) เงินที่ไดมาตามบทแหงพระราชบัญญัตินี้ 
(๒) เงินผลประโยชนอันเกิดจากโบราณสถาน 
(๓) เงินหรือทรัพยสินที่มีผูอุทิศให 
(๔) เงินทุนกองกลางและเงินทุนตามกฎหมายวาดวยโบราณสถาน ศิลปวัตถุโบราณวัตถุ และการ 

พิพิธภัณฑแหงชาติ ซึ่งกรมศิลปากรมีอยูแลวในวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ 
 

มาตรา ๓๐ การเก็บรักษาและการจายเงินกองทุนโบราณคดี ใหเปนไปตามระเบียบที่รัฐมนตรีกําหนด 
 

หมวด ๔ ทวิ26

การพักใชและการเพิกถอนใบอนุญาต 
--------------------------------- 

 

มาตรา ๓๐ ทวิ ผูรับในอนุญาตผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้กฎกระทรวง ประกาศ  
 
------------------------------------------------------------  
 25 มาตรา 26 และมาตรา 27 แกไขโดยมาตรา 26 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 
 26 หมวด 4 ทวิการพักใชและการเพิกถอนใบอนุญาตและมาตรา 30 ทวิเพิ่มเติมโดยมาตรา 27 แหง
พระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 



 -๑๑-
 
หรือระเบียบที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือเงื่อนไขที่อธิบดีกําหนดอธิบดีมีอํานาจสั่งพักใชใบอนุญาตไดมีกําหนดครั้งละ
ไมเกินหกสิบวันแตในกรณีที่มีการฟองผูรับใบอนุญาตตอศาลวาไดกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้อธิบดีจะส่ังพักใช

ใบอนุญาตไวจนกวาจะมีคําพิพากษาถึงที่สุดก็ได 
ผูถูกส่ังพักใชใบอนุญาตจะขอรับใบอนุญาตใดๆ ตามพระราชบัญญัตินี้ในระหวางถูกส่ังพักใช 

ใบอนุญาตนั้นไมได 
 

มาตรา ๓๐ ตรี 27 เมื่อปรากฏวาผูรับใบอนุญาตผูใดตองคําพิพากษาถึงที่สุดวากระทําการฝาฝน 
พระราชบัญญัตินี้หรือฝาฝนคําส่ังพักใชใบอนุญาต อธิบดีมีอํานาจสั่งเพิกถอนใบอนุญาตได 

ผูถูกส่ังเพิกถอนใบอนุญาตจะขอรับใบอนุญาตใดๆ ตามพระราชบัญญัตินี้อีกไมไดจนกวาจะพนสองป 
นับตั้งแตวันที่ถูกเพิกถอนใบอนุญาต 
 

มาตรา ๓๐ จัตวา 27 คําส่ังพักใชและคําส่ังเพิกถอนใบอนุญาตใหทําเปนหนังสือแจงใหผูรับใบอนุญาต 
ทราบ ในกรณีที่ไมพบตัวหรือบุคคลดังกลาวไมยอมรับคําส่ัง ใหปดคําส่ังไว  ณ ที่เปดเผยเห็นไดงาย ที่สถานที่ที่ระบุไวใน
ใบอนุญาตหรือภูมิลําเนาของผูรับใบอนุญาตนั้น และใหถือวาบุคคลดังกลาวไดทราบคําส่ังนั้นแลวตั้งแตวันที่ปดคําส่ัง 

คําส่ังพักใชและคําส่ังเพิกถอนใบอนุญาตตามวรรคหนึ่งใหประกาศในราชกิจจานุเบกษาและจะโฆษณา 
ในหนังสือพิมพหรือโดยวิธีอื่นดวยก็ได 
 

มาตรา ๓๐ เบญจ 27  ผูถูกส่ังพักใชหรือเพิกถอนใบอนุญาตมีสิทธิอุทธรณเปนหนังสือตอรัฐมนตรี 
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ทราบคําส่ัง 

คําวินิจฉัยของรัฐมนตรีใหเปนที่สุด 
การอุทธรณตามวรรคหนึ่งไมเปนการทุเลาการบังคับตามคําส่ังพักใชหรือคําส่ังเพิกถอนใบอนุญาตนั้น 

 

หมวด ๕ 
บทกําหนดโทษ 

---------------------- 
 

มาตรา ๓๑28 ผูใดเก็บไดซึ่งโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ซอนหรือฝงหรือทอดทิ้งโดยพฤติการณซึ่งไมมี 
ผูใดสามารถอางวาเปนเจาของได และเบียดบังเอาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุนั้นเปนของตนหรือของผูอื่น ตองระวางโทษ
จําคุกไมเกินเจ็ดป หรือปรับไมเกินเจ็ดแสนบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

มาตรา ๓๑ ทว2ิ9  ผูใดซอนเรน จําหนาย เอาไปเสีย หรือรับซื้อรับจํานํา หรือรับไวโดยประการใดๆ ซึ่ง 
โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุอันไดมาโดยการกระทําความผิดตามมาตรา ๓๑ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหาปหรือปรับไมเกิน
หาแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

------------------------------------------------------------------- 
 27มาตรา 30 ตรี มาตรา 30 จัตวา และมาตรา 30 เบญจ เพิ่มเติมโดยมาตรา 27 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน 
โบราณวัตถุศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 28มาตรา 31 แกไขโดยมาตรา 29 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 29มาตรา 31 ทวิ เพิ่มเติมโดยมาตรา 29 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถานโบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ 
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 



 -๑๒-
 

ถาการกระทําผิดตามวรรคหนึ่งไดกระทําไปเพื่อการคา ผูกระทําผิดตองระวางโทษจําคุกไมเกินเจ็ดป  
หรือปรับไมเกินเจ็ดแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

มาตรา ๓๒30 ผูใดบุกรุกโบราณสถาน หรือทําใหเสียหาย ทําลายทําใหเส่ือมคาหรือทําใหไรประโยชน 
ซึ่งโบราณสถาน ตองระวางโทษจําคุกไมเกินเจ็ดป หรือปรับไมเกินเจ็ดแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

ถาการกระทําความผิดตามวรรคหนึ่งเปนการกระทําตอโบราณสถานที่ไดขึ้นทะเบียนแลว ผูกระทําตอง 
ระวางโทษจําคุกไมเกินสิบป หรือปรับไมเกินหนึ่งลานบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

 

มาตรา ๓๓30 ผูใดทําใหเสียหาย ทําลาย ทําใหเส่ือมคา ทําใหไรประโยชนหรือทําใหสูญหายซึ่ง 
โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ไดขึ้นทะเบียนแลวตองระวางโทษจําคุกไมเกินสิบปหรือปรับไมเกินหนึ่งลานบาท หรือทั้งจําทั้ง
ปรับ 
 

มาตรา ๓๔31 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๙ มาตรา ๑๒ มาตรา ๑๓ วรรคสองมาตรา ๑๔ ทวิ มาตรา ๑๖  
มาตรา ๑๗ หรือมาตรา ๒๐ หรือไมปฏิบัติตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๑๓ หรือมาตรา ๒๗ ตองระวางโทษจําคุกไม
เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

มาตรา ๓๕31 ผูใดฝาฝนมาตรา ๑๐ หรือไมปฏิบัติตามเงื่อนไขที่อธิบดีกําหนดไวในหนังสืออนุญาตตาม 
มาตรา ๑๐ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามปหรือปรับไมเกินสามแสนบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

มาตรา ๓๖32ผูใดทําการคาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่หามทําการคาตามประกาศที่ออกตามมาตรา  
๑๔ วรรคสอง หรือฝาฝนมาตรา ๑๕ หรือไมปฏิบัติตามเงื่อนไขที่อธิบดีกําหนดไวในหนังสืออนุญาตตามมาตรา ๑๕ ตอง
ระวางโทษจําคุกไมเกินหาป หรือปรับไมเกินหาแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

มาตรา ๓๖ ทว3ิ3 ผูใดไมปฏิบัติตามประกาศที่ออกตามมาตรา ๑๘ ทวิ วรรคสอง หรือไมแจงรายการสิ่ง 
ที่ตนผลิตตออธิบดี หรือไมแสดงใหปรากฏที่ส่ิงที่ตนผลิตวาเปนส่ิงที่ไดทําเทียมขึ้นตามมาตรา ๑๘ ทวิ วรรคสอง ตองระวาง
โทษจําคุกไมเกินหนึ่งป หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

มาตรา ๓๗34 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๑๙ วรรคหนึ่ง ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามป หรือปรับไม 
เกินสามแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 
------------------------------------------------------------------------------- 
 30 มาตรา 32 และมาตรา 33 แกไขโดยมาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 31มาตรา 34 และมาตรา 35 แกไขโดยมาตรา 31 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 32มาตรา 36 แกไขโดยมาตรา 32 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 33มาตรา 36 ทวิ เพิ่มเติมโดยมาตรา 33 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 34มาตรา 37 แกไขโดยมาตรา 34 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน
แหงชาติ(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 



 -๑๓-
 
  มาตรา ๓๗ ทวิ35   ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๑๙ ทวิ หรือประกาศที่ออกตามมาตรา ๑๙ ทวิ ตองระวาง
โทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหาหมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

มาตรา ๓๗ ตรี35  ผูใดขัดขวางหรือไมอํานวยความสะดวกตามสมควรแกอธิบดีหรือผูซึ่งอธิบดี 
มอบหมาย หรือพนักงานเจาหนาที่ซึ่งปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม
เกินหนึ่งหมื่นบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

มาตรา ๓๘36 ผูใดสงหรือนําโบราณวัตถุที่ไมไดขึ้นทะเบียนออกนอกราชอาณาจักร อันเปนการฝาฝน 
มาตรา ๒๒ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินเจ็ดปหรือปรับไมเกินเจ็ดแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

มาตรา ๓๙36  ผูใดสงหรือนําโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุที่ไดขึ้นทะเบียนแลวออกนอกราชอาณาจักรอัน 
เปนการฝาฝนมาตรา ๒๒ ตองระวางโทษจําคุกตั้งแตหนึ่งปถึงสิบป และปรับไมเกินหนึ่งลานบาท 
 

บทเฉพาะกาล 
--------------------- 

 
มาตรา ๔๐ ใหผูทําการคาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุ หรือแสดงโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุใหบุคคลชม 

โดยเรียกเก็บคาชมเปนปกติธุระอยูแลวในวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ยื่นคําขอรับใบอนุญาตจากอธิบดีใหทําการคา
โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุ หรือแสดงโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุใหบุคคลชมภายในสามสิบวันนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับ 

ความในมาตรา ๑๙ และมาตรา ๒๐ มิใหใชบังคับแกผูทําการคาโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุ หรือแสดง 
โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุใหบุคคลชมโดยเรียกเก็บคาชมเปนปกติธุระ ซึ่งไดยื่นคําขอรับใบอนุญาตโดยถูกตองตามความใน
วรรคกอน ทั้งนี้ตั้งแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับจนถึงวันที่ไดรับใบอนุญาต 
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
      จอมพล ส. ธนะรัชต 
          นายกรัฐมนตรี 
 
 
 
 
 
 
--------------------------------------------------------------------- 
 35 มาตรา 37  ทวิ และมาตรา 37 ตรี เพิ่มเติมโดยมาตรา 35 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ 
ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ ( ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 36มาตรา 38 และมาตรา 39 แกไขโดยมาตรา 36 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 



 -๑๔-
 

อัตราคาธรรมเนียม37

 
(๑) ใบอนุญาตตามมาตรา ๑๙   ฉบับละ ๒๐,๐๐๐ บาท 
(๒) ใบอนุญาตตามมาตรา ๒๒ 
(ก) โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุซึ่ง 
กรมศิลปากรเห็นวามีอายุตั้งแตสมัยอยุธยา 
ขึ้นไป ชิ้นละไมเกิน                   ๒,๐๐๐ บาท 
(ข) โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุซึ่ง 
กรมศิลปากรเห็นวามีอายุต่ํากวาสมัยอยุธยา 
ชิ้นละไมเกิน                                                                    ๑,๐๐๐ บาท 
(๓) ใบแทนใบอนุญาต      ฉบับละ      ๑๐๐ บาท 
(๔) การตออายุใบอนุญาตครั้งละเทากับคาธรรมเนียมใบอนุญาตนั้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-------------------------------------------------------------- 
 37อัตราคาธรรมเนียม แกไขโดยมาตรา 37 แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
 



 -๑๕-
 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เนื่องจากกฎหมายวาดวยโบราณสถาน โบราณวัตถุ 
ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติที่ใชอยูในปจจุบันนี้ นอกจากมีบทกําหนดโทษผูกระทําความผิดต่ํากวาที่ควรอยู
มากเปนเหตุใหมีการลักลอบนําโบราณวัตถุและศิลปวัตถุออกนอกประเทศซึ่งเปนภัยตอการสงวนวัตถุเชนวานั้นแลว ยังมี
บทบัญญัติที่ไมเหมาะสมแกการปฏิบัติจัดการเกี่ยวแกการพิพิธภัณฑสถานแหงชาติและการโบราณคดีใหเปนไปดวยดีอีก 
หลายประการ จึงสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เกี่ยวแกการนี้เสียใหมใหเหมาะสมยิ่งขึ้น 
 
 
ขอสังเกต 
 คําวา “รัฐมนตรีวาการกระทรวงศึกษาธิการ”  ไดแกเปน “รัฐมนตรีวาการกระทรวงวัฒนธรรม” ตามพระราช
กฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุง

กระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545 
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